Uzasadnienie
do projektu uchwaty Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Zwirowej i Dziewannowej we Wroctawiu

Obszar objety przystapieniem znajduje si¢ w zachodniej czg¢$ci Wroctawia, na osiedlu Jerzmanowo —
Jarnottow — Strachowice — Osiniec. Przystgpienie obejmuje obszar w obrebie geodezyjnym Jerzmanowo
0 powierzchni ok. 10,4 ha. Wszystkie dzialki objete przystgpieniem sa wilasnoscia Gminy.
Granice przystapienia przebiegaja od zachodu wzdtuz ulicy Zwirowe;j i terenu Zaktadow Chemicznych
Ztotniki, od potnocy wzdtuz linii kolejowej, a od potudnia wzdtuz ul. Dziewannowej. Obszar objety
przystapieniem jest obecnie niezabudowany i na przewazajacej powierzchni niezagospodarowany.
Na fragmencie obszaru, w cze$ci poinocnej wzdhiz torow kolejowych, wystepuje zielen wysoka
oraz maty zbiornik wodny.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia
przyjetym uchwalg Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 stycznia 2018 roku (Biuletyn
Urzgdowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 5) obszar objgty przystapieniem potozony
jest w jednostce urbanistycznej E16 Zerniki Przemyslowe, w obszarze o przeznaczeniu
przemystowym AG. Wedlug Studium... w jednostce urbanistycznej nalezy dazyé do uzupelnienia
i rozwoju komplekséw zabudowy przemystowej i ustugowej o spojnym uktadzie urbanistycznym,
wyposazonych w zielen izolacyjng minimalizujgca ucigzliwosci dla jednostek sgsiednich.

W granicach objetych przystapieniem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla zachodniej czeéci obszaru rozwoju Zlotniki Przemyslowe we Wroctawiu, przyjety uchwala
nr X1/233/07 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 5 lipca 2007 r. (plan nr 262 w SIP). Zgodnie z planem
obowiazujacym, w granicach przystapienia wyznaczono tereny aktywnosci gospodarczej AG
0 szerokim zakresie dzialalno$ci przemystowych i ustugowych.

Przystgpienie obejmuje  czeS¢ wczesniej podjetego  przystapienia, przyjetego uchwalg
Nr LXVIII/1639/22 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 22 grudnia 2022 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Zwirowej
oraz alei Prezydenta Ryszarda Kaczorowskiego i ulicy Jerzmanowskiej we Wroctawiu (plan nr 799
w SIP). Podjecie nowego przystapienia skutkuje utrata mocy na tym obszarze ww. wczesniejszego
przystapienia.

Celem podjecia zmiany planu w granicach przystgpienia jest rezerwa terenu dla przestrzeni
magazynowej, dostosowanej do potrzeb miasta w sytuacjach kryzysowych. Przystgpienie odpowiada
wspotczesnym wymogom oraz standardom ksztaltowania jakosci i bezpieczenstwa publicznego, a takze
zrOwnowazonego rozwoju i racjonalnego wykorzystywania zasobow gminy. Dodatkowo prace
projektowe beda uwzglednialy potrzeby zwigzane z ochrong terendw zieleni i powierzchni biologicznie
czynnej, istotnych z punktu widzenia przeciwdziataniu zmianom klimatycznym.

Plan umozliwi korekte regulacji funkcjonalno-przestrzennych, dostosowujac je do nowych potrzeb
oraz aktualnych uwarunkowan w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej, wzajemnych relacji
i wspotzaleznosci z otoczeniem, zgodnie z nowymi wymogami formalno-prawnymi.

Po przeprowadzeniu analizy dotyczacej uwarunkowan stanu istniejgcego, obowigzujacych ustalen
planistycznych, zgodno$ci proponowanych ustalen ze Studium..., w $wietle obowiazujacych przepisow
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy stwierdzié, ze przystapienie do sporzadzenia
planu w przyjetych granicach jest zasadne.

Projekt nie zawiera danych prawnie chronionych.



