Uzasadnienie
do projektu uchwaty Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Semaforowej, Afganskiej
i Pakistanskiej we Wroclawiu.

Obszar objety przystapieniem do sporzadzenia planu znajduje si¢ W potudniowej cze$ci Wroctawia,
w centralnej czgsci osiedla Brochow. Granice przystapienia przylegaja z trzech stron do ulic:
Semaforowej, Afganskiej i Pakistanskiej. Od strony potudniowo-wschodniej granica przebiega wzdtuz
terenu zabudowanego, na ktorym funkcjonuje jednokondygnacyjny budynek handlu detalicznego sieci
Biedronka, zlokalizowany przy ul. Afganskiej 3. Przystapienie obejmuje przewazajaca cze$¢ dziatki
bedacej wilasnoscia Gminy z wieczystym uzytkowaniem, zjamujac obszar o powierzchni
ok. 0,34 ha. Obszar objety przystapieniem jest obecnie niezabudowany i na catej powierzchni pokryty
zielenig wysoka, ktora petni funkcje skweru.

Zgodnie ze Studium wuwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Wroctawia
przyjetym uchwalg Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 stycznia 2018 roku (Biuletyn
Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 5) obszar objety przystgpieniem potozony
jest w jednostce urbanistycznej D6 Brochow, w obszarze mieszkaniowo-ustugowym MU o stylu
zamieszkiwania matomiasteczkowym. Wedhig Studium... w jednostce urbanistycznej nalezy dazy¢
do uporzadkowania i rozwini¢cia struktury funkcjonalno-przestrzennej przez uzupetnienie zabudowy,
z uwzglednieniem publicznych terenow zieleni urzadzonej 1 przestrzeni publicznych. Planuje
si¢ utrzymanie charakteru, skali i formy istniejacego uktadu urbanistycznego dawnego miasteczka
Brochow, a takze wykreowanie i wzmocnienie roli centrum osiedla w rejonie ulic Semaforowej
i Moscickiego. Planuje si¢ takze podniesienie jako$ci i poprawe wyposazenia terenow zieleni.

W granicach objetych przystapieniem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obszaru osiedla Brochéw i osiedla Bienkowice we Wroctawiu - cze¢§¢ C, przyjety uchwala
Nr XXVI/2149/04 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 9 wrze$nia 2004 r. (plan nr 258 w SIP).
Podjecie decyzji o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego wynika z potrzeby ochrony
istniejagcego terenu zieleni wysokiej przed zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng, ktora zostata
przewidziana w tym miejscu w planie obowigzujacym.

Celem przedmiotowego przystapienia jest weryfikacja ustalen planu miejscowego i ochrona zieleni
wysokiej na terenie, na ktérym mimo dopuszczenia zabudowy, do tej pory nie zostata zrealizowana
zadna inwestycja, a drzewostan ulegt wzrostowi. Miejsce to stanowi obecnie wazng przestrzen
o0 charakterze spotecznym, przyrodniczym i estetycznym.

Po przeprowadzeniu analizy dotyczacej uwarunkowan stanu istniejacego, obowigzujacych ustalen
planistycznych, zgodno$ci proponowanych ustalen ze Studium..., w swietle obowigzujacych przepisow
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy stwierdzi¢, ze przystapienie do sporzadzenia
planu w przyjetych granicach jest zasadne.

Projekt nie zawiera danych prawnie chronionych.



