Uzasadnienie

do projektu uchwaty Rady Miejskiej Wroclawia w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego W rejonie polnocnego odcinka ulicy
marsz. Jozefa Pitsudskiego we Wroclawiu.

Przystapienie obejmuje obszar 0 powierzchni okoto 1,22 ha, potozony w centralnej czgsci Wroctawia,
w granicach osiedla Przedmiescie Swidnickie. Teren charakteryzuje si¢ dogodna lokalizacja w $cistym
centrum miasta, przy waznych ciggach komunikacyjnych. Granica przystgpienia przebiega:
od zachodu wzdhuz ulicy marsz. Jozefa Pitsudskiego, od potudnia wzdtuz ulicy Sadowej, od wschodu
i potnocy z wnetrzem kwartatlu zabudowy. Obszar jest w pelni zagospodarowany i charakteryzuje
si¢ zwartg zabudowa s$rodmiejska. Dominujaca formg¢ zabudowy stanowig modernistyczne bloki
punktowce o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej, ktore wraz z towarzyszacymi im budynkami
uslugowymi tworza objety ochrong konserwatorska poprzez wpis do gminnej ewidencji zabytkow.
Potudniowa pierzeje kwartatu, wzdtuz ulicy Sadowej, tworza historyczne kamienice. Wnetrze
kwartalu zabudowy zostatlo zagospodarowane w sposob zapewniajacy mieszkancom dostep
do terenow zieleni urzadzonej. Obstuge komunikacyjng zapewnia droga wewnetrzna wyposazona
w miejsca parkingowe.

Zgodnie z obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Wroctawia, przyjetym uchwatag Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 stycznia 2018 r.,
okreslajacym polityke przestrzenng miasta, przedmiotowy obszar znajduje si¢ W jednostce
urbanistycznej A8 Przedmiescie Swidnickie i Otawskie, w obszarze mieszkaniowo-ustugowym
0 $rodmiejskim stylu zamieszkiwania ze szrafem obszarowej formy zieleni wypoczynkowej.

Na przedmiotowym obszarze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru ograniczonego ulicami: Podwale, Swidnicka, T. Kosciuszki i marsz. J. Pitsudskiego
we Wroctawiu (uchwata nr LV1/1726/10 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 4 listopada 2010 r.).

Celem podjecia przedmiotowej uchwaty jest dostosowanie zapisow planistycznych do aktualnych
potrzeb rozwojowych tej czesci miasta poprzez rozszerzenie katalogu dopuszczalnych funkcji
dlaistniejacej zabudowy ustugowej. Zmiana ta pozwoli na bardziej elastyczne wykorzystanie
potencjatu lokalizacyjnego i funkcjonalnego tego terenu, przy jednoczesnym zachowaniu uktadu
zabudowy mieszkaniowej wkomponowanej w kwartat wraz z towarzyszaca zielenia.

Po przeprowadzeniu analizy dotyczacej uwarunkowan stanu istniejagcego, obowigzujacych ustalen
planistycznych, w tym regulacji okreslonych w Studium, w $wietle obowigzujagcych przepisow
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy stwierdzié, ze przystapienie do sporzadzenia
planu w przyjetych granicach jest zasadne.

Projekt nie zawiera danych prawnie chronionych.



