projekt (757).3
Uzasadnienie

do projektu uchwaty Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Konduktorskiej we Wroctawiu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat sporzadzony w oparciu
o uchwale Nr XXXV/922/21 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 25 marca 2021 r. w sprawie
przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulicy Konduktorskiej we Wroctawiu (Biuletyn Urzgdowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2021 r. poz.
93). Obszar objety projektem planu w czesci wschodniej jest niezagospodarowany i ma charakter
terendw rolnych. Na pozostatym obszarze zlokalizowany jest kompleks ogrodow dziatkowych R.O.D.
»Zgoda”. Granice obszaru objetego planem przebiegaja od potudnia wzdtuz ulicy Konduktorskiej,
od zachodu i pétnocy wzdhuz zachodniej i pétnocnej granicy terendw ogrodéw dziatkowych R.O.D.
»Zgoda”, a od strony wschodniej wzdtuz terenow kolejowych.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Wroctawia
przyjetym uchwatg Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 stycznia 2018 r. obszar planu
potozony jest w jednostce urbanistycznej D7 Jagodno. Studium... wskazuje na tym fragmencie
jednostki urbanistycznej obszar ustugowy U oraz obszarowe formy zieleni wypoczynkowej. Wieksza
czg$¢ obszaru zajmuja Rodzinne Ogrody Dziatkowe ,Zgoda”. We wschodniej czesci obszaru,
w sgsiedztwie linii kolejowej, znajduja si¢ pole uprawne. W otoczeniu od strony potudniowej obszaru
potozone sg tereny mieszkaniowe osiedla Jagodno o niskiej intensywnosci, a od strony pétnocne;j
tereny aktywnosci gospodarczej oraz od strony wschodniej kompleks ogrodéw dziatkowych.

Obszar w granicach przystgpienia nie jest objety obowiazujacym planem miejscowym. Na styku
poludniowej granicy przystapienia znajduje si¢ obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego poinocnej czesci obszaru Jagodno [ we Wroctawiu, przyjety uchwatg nr XI1X/541/08
Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 13 marca z 2008 r. Od strony potnocnej i zachodniej obszar
przystgpienia graniczy z obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic Bardzkiej i Buforowej we Wroctawiu, przyjetym uchwatg nr LII/1315/13 Rady
Miejskiej Wroctawia z dnia 30 grudnia 2013 r.

Celem planu jest wprowadzenie regulacji dotyczacych uksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu zgodnie z zasadami fadu przestrzennego i zréwnowazonego rozwoju.
Projekt planu na wskazanym obszarze ustala przeznaczenia terenéw oraz okresla zasady zabudowy
i zagospodarowania, przy uwzglednieniu i wywazeniu mozliwosci inwestycyjnych zwigzanych
z domknigciem kompozycyjnym i funkcjonalnym osiedla Jagodno, przy jednoczesnym
zabezpieczeniu potrzeb spotecznych. Zastosowano rozwigzania podnoszace jakosé zycia
mieszkanicow miedzy innymi poprzez zapewnienie kompleksowego wyposazenia osiedla w ustugi,
przestrzenie wspolne i zielen oraz wykreowanie wzajemnych relacji i powigzan funkcjonalno-
przestrzennych. Ramy w tym zakresie dla osiedla Jagodno okreslity wytyczne przestrzenne zawarte
w projekcie ,,Osiedla Kompletne”, ktére znajda odzwierciedlenie w ustaleniach przedmiotowego
planu. Przyjeto rozwigzania uwzgledniajace wszelkie wymagania planowania przestrzennego, w tym
tadu przestrzennego, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, ochrony zdrowia, walory
architektoniczne, prawo wilasnosci, potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury, a takze wynikajgce
z przeprowadzonych analiz aspekty ekonomiczne, s$rodowiskowe i spoteczne. Przy ulicy
Konduktorskiej wystepuje zabudowa jednorodzinna szeregowa a wzdtuz niej biegnie $ciezka pieszo —
rowerowa wyposazona w matg architekturg. Obszar planu w wigkszosci stanowi teren Rodzinnych
Ogrodéw Dziatkowych. Rowy melioracyjne majace duze znaczenie przyrodnicze usytuowane
sg wzdtuz ul. Konduktorskiej (obustronnie) i facznika ul. Buforowej (jednostronnie).

Po przeanalizowaniu wariantowych rozwigzan przeznaczono wiekszos¢é terenéw na cele
ustugowe, infrastrukture drogows i zielen. Pozytywnie rozpatrzono wniosek dopuszczajgc na terenie
planu teren 3U m.in. uwzgledniajac obiekt sakralny, ale i dopuszczajac pakiet innych ustug
spotecznych takich jak: edukacja, pracownie artystyczne, obiekty pomocy spotecznej itp. Przychylono
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si¢ rowniez do wniosku zlozonego przez Rade Osiedla Jagodno, ktéra wskazywata w miejscu
objetym planem potrzebe wyznaczenia terendw zielonych,
ale i terendéw ustugowych przede wszystkim wskazujac potrzebe lokalizacji zabudowy zwigzanej
z handlem, lokalnym centrum aktywnosci czy terenami sportu i rekreacji. Wniosek ten réwniez
wspominal o projekcie ,,Osiedla Kompletne” oraz potrzebe realizacji postulatéw z ww. projektu
w przedmiotowym planie. Wysoko$¢ dla zabudowy ustugowej ustalono do 9m z obszarowymi
wydzieleniami gdzie dopuszczono punktowe podwyzszénia do 12m. Ideg planu jest realizacja
postanowien z projektu ,,Osiedla Kompletne”, ktéry wskazywat funkcje terenu objetego planem jako
form¢ multifunkcjonalnego kompleksu, odpowiadajacego na wspétczesny trend poszukiwania
spokoju od miejskiego zgietku, kontaktu z naturg, podtrzymywaniem lokalnych tradycji i wiezi
spofecznych, jednoczesnie umozliwiajac aktywne partycypowanie mieszkancéw w  przestrzefi.
Tymczasowos¢ funkeji targowej pozwala wyposazy¢ obiekty ustug w niezbedne parkingi i dojazdy
techniczne. Teren 1U i 2U jest rekomendowany do komercjalizacji na zasadach, ktére zapewnig
atrakcyjng forme i funkcje lokalnego centrum. Na terenie 1WS-Z przewiduje sie lokalizacje funkciji
polegajacej na retencji wody. Tereny ogrodoéw dziatkowych, otaczajacych wschodnie lokalne
centrum, mogg bra¢ czynny udzial w promowaniu lokalnego produktu i edukacji proekologicznej,
poprzez czgsciowe otwarcie na plac targowy. Zakiada si¢ ksztaltowanie zabudowy w formie
obudowujacej plac za pomocg wyznaczenia obowiazujacej linii zabudowy .

Obszar charakteryzuje si¢ dobra dostgpnoscia samochodows, piesza, rowerowa, jak réwniez
komunikacjg zbiorowa. Przystanki komunikacji zbiorowej w granicach projektu planu zlokalizowane
sa w ulicy Konduktorskiej. Trasa rowerowo piesza, ktéra stanowi potnocna granice planu, istnieje
mozliwos¢ przejazdu rowerem od ulicy Konduktorskiej, przez ulice Sygnatowa i w strone Parku
Brochowskiego. Najwazniejsze potaczenie komunikacyjne wiazace teren objety planem z otoczeniem
realizuje ulica Buforowa, w ktorej wedtug Studium... przewiduje powstanie nowego gtéwnego
korytarza tramwajowego — przedtuzenie istniejacej trasy osiedla Gaj. Ulica ta usytuowana
w centralnej czgsci jednostki Jagodno, stanowi potudnikowe potaczenie w kierunku centrum miasta.
Jest to gléwna o8 na linii potnoc — potudnie osiedla Jagodno i faczy Obwodnice Srédmiejska
z Wschodnig Obwodnica Wroctawia i dalej w kierunku wezla autostradowego Wroctaw - Wschod.

Obszar objety opracowaniem to przede wszystkim nieruchomosci we wlasnosci Gminy Miejskiej
Wroctaw. W jego granicach znajduja si¢ takze dziatki Gminy Miejskiej Wroctaw w uzytkowaniu
wieczystym (tereny ogrédkéw dziatkowych R.O.D ,,Zgoda”). W trakcie procedury sporzadzania
planu szczegétowo analizowano i wazono interes publiczny oraz prywatny. Przedmiotowy projekt
planu w petni uwzglednia walory ekonomiczne miejsca, w ktérym sie znajduje, poprzez racjonalne
wykorzystanie przestrzeni.

Plan nakiada obowigzek utworzenia powierzchni biologicznie czynnej oraz zieleni
na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych oraz okresla procentowy udziat powierzchni
terenu biologicznie czynnego. W celu wzbogacenia w zielen omawianego obszaru, wyznaczono nowe
szpalery drzew na terenach ustugowych. Wyznaczono w planie tereny zieleni Z, dodatkowo
zachowano istniejgce ogrody dziatkowe okreslajgc teren 1ZD. Zapisy planu pozwolg na uzupetnienie
terenami zieleni struktury gospodarczej obszaréw ustugowych. Tereny zieleni takze pozytywnie
wptyng na ksztaltowanie warunkéw klimatu lokalnego, redukcje zanieczyszczenia srodowiska.

Na obszarze opracowania nie wystepuja obiekty lub obszary podlegajace ochronie w mysl
Ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. (Dz. U. z 2015 poz. 1651 z pézn. zm)
i Ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995 r. (Dz. U. z 2015 poz. 909
z p6zn. zm.). Przedmiotowy obszar nie wymaga wiec zgody na zmiang przeznaczenia gruntéow
lesnych na cele nielesne.

Obszar objgty opracowaniem planu jest dostatecznie wyposazony w infrastrukture techniczna:
gazowg, wodociagowa i kanalizacyjng oraz energetyczng. Ustalenia planu uwzgledniaja potrzeby
w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w tym sieci telekomunikacyjnych i szerokopasmowych
poprzez dopuszczenie na catym obszarze planu lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym. Jednoczesnie plan uwzglednia potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody.
Zapisy stosowane w planie pozwalajg na realizacj¢ systemdéw infrastruktury technicznej, przy
poszanowaniu zasad ochrony srodowiska wynikajacych z przepiséw odrebnych. Przy odprowadzaniu

2



wod opadowych i roztopowych obowigzuje stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu
catodci lub czgsci wéd w miejscu opadu, w szczegdlnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie,
odparowanie, rozsaczanie do gruntu lub retencjonowanie na dzialce budowlanej wraz
ze spowolnieniem ich odptywu do odbiornika, z zastrzezeniem, ze do sieci kanalizacyjnej dopuszcza
si¢ wylacznie odprowadzenie czgsci wod opadowych i roztopowych, ktérych zagospodarowanie,
o ktérym wyzej mowa, nie bylo mozliwe. Zaopatrzenie w ciepto dopuszcza si¢ wylgcznie z sieci
cieptowniczej lub innych niskoemisyjnych systeméw grzewczych, niepowodujgcych przekroczen
dopuszczalnych emisji do srodowiska, zgodnie z przepisami odrebnymi. W planie wprowadzono
takze ustalenia dotyczace urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii.

Regulacje projektu planu nie stoja w sprzecznosci z potrzebami obronnogci i bezpieczenstwa
pafistwa oraz wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. W zapisach
szczegotowych do terendw ze wzgledu na dopuszczalny poziom hatasu, a potrzeby o0séb
niepetnosprawnych w zakresie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowg okreslono w §11 uchwaty.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet Gminy, przedstawiony jest w prognozie finansowej
sporzadzonej na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W wyniku realizacji
ustalet zawartych w planie nastapi rozwoj terenéw ustugowych oraz zabezpieczenie terendw
zielonych. Istnieje potrzeba obstugi terenu oraz zachowania obszaréw zieleni, zatem jako cel
publiczny zostaly wyznaczone tereny wymienione w planie, w tym, teren 1KDD, 1KDPR, 1Z
i 1WS-Z. Do wplywéw do budzetu Gminy znajda si¢ przychody z tytulu oplaty planistyczne;j,
a w miarg realizacji zabudowy takze przychody z tytutu podatkéw od nieruchomosci oraz z sprzedazy
lub zagospodarowanie gruntéw nalezgcych do Gminy Wroctaw.

Przedmiotowy plan miejscowy w pelni uwzglednia walory ekonomiczne nieruchomosci
i miejsca, w ktérym si¢ znajduje, poprzez racjonalne wykorzystanie przestrzeni. W trakcie procedury
sporzadzania projektu planu miejscowego szczegbtowo analizowano i wazono interes publiczny
i prywatny, zadbano o poszanowanie prawa wilasnosci.

Udziat spoteczenistwa w pracach nad projektem planu miejscowego, w tym réwniez jawnosé

1 przejrzystosé procedury planistycznej zostata zapewniona na kazdym jej etapie, rowniez przy uzyciu

srodkéw komunikacji elektronicznej poprzez:

— umieszczenie ogloszenia w prasie lokalnej i na stronie BIP Urzedu Miejskiego oraz
obwieszczenia na tablicach ogloszen w budynkach Urzedu Miejskiego o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz zbieraniu wnioskéw do
projektu planu miejscowego w terminie od dnia 2 sierpnia 2021 r. do dnia 24 sierpnia 2021 r.
(W wyznaczonym terminie wptyneto 9 wnioskéw),

— umieszczenie elektronicznej wersji Zarzadzenia Prezydenta Wroctawia nr 7437/22 z dnia 31
marca 2022 r. o sposobie rozpatrzenia wnioskow do projektu planu miejscowego na stronie BIP
Urzgdu Miejskiego,

— zapewnienie mozliwosci dostgpu. do informacji publicznej o projekcie planu miejscowego
od etapu opiniowania w formie papierowej, ustnej, pisemnej oraz elektronicznej,

— umieszczenie na stronie BIP Urzedu Miejskiego Wroctawia wersji elektronicznej projektu planu
miejscowego z poszczegdlnych etapdw opracowania od etapu opiniowania,

— umieszczenie na stronie BIP Urzedu Miejskiego skanéw otrzymanych opinii i uzgodnien
do projektu planu miejscowego,

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w  rejonie ulicy
Konduktorskiej we Wroctawiu w terminie przewidzianym ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, tj. do dnia 24 sierpnia 2021 r., wptyngto 9 wnioskéw. Nie uwzgledniono w catosci 2
wnioskow. Jednego ze wzgledu na brak mozliwosci zmiany granic obszaru objetego przystapieniem
oraz drugiego wniosku ze wzgledu na to iz wnioskowany teren znajduje si¢ poza granicami planu,
przez co nie mogt by¢ materig opracowywanego planu.

Biorgc powyzsze pod uwagg w .przedmiotowym planie przyjeto rozwigzania uwzgledniajace
wszelkie wymagania planowania przestrzennego, miedzy innymi:



— wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

— walory architektoniczne i krajobrazowe;

— wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych;

— wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;;

— wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osdb
niepetnosprawnych; '

— walory ekonomiczne przestrzeni;

— prawo wiasnosci;

— potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panistwa;

— potrzeby interesu publicznego;

— potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych;

— zapewnienie udziatu spofeczeristwa w pracach nad K miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkdéw komunikacji elektronicznej;

— zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

— potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci, a takze
wnioski wynikajace z analiz: ekonomicznej, spotecznej, komunikacyjnej, infrastrukturalnej oraz z
opracowania ekofizjograficznego.

Plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Wroctawia przyjetego Uchwala Nr L/1177/18 z dnia 11 stycznia 2018 roku (Biuletyn Urzedowy Rady
Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 5).

Plan miejscowy jest zgodny z wynikami analizy Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego  Wroctawia oraz  miejscowych  planéw
zagospodarowania przestrzennego na obszarze Wroctawia, przyjetej uchwatg nr LXXX/2104/24 Rady
Miejskiej Wroctawia z dnia 18 kwietnia 2024 r. (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia
z 2018 r. poz. 125).

Plan miejscowy jest sporzadzany zgodnie z wymagang procedurg formalno-prawna, okreslona
wart. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
przy jednoczesnym zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

W przypadku przedmiotowego planu miejscowego wystapiono o opinie i uzgodnienia
przed wejsciem w zycie ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw, co umozliwito zgodnie
z art. 67 ust. 3 zastosowanie przepisow przejsciowych.

Projekt nie zawiera danych prawnie chronionych.

Tofhasz Smoliriski



