projekt — (810.2)

Uzasadnienie

do projektu uchwaly Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Swojczyckiej we Wroctawiu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest sporzadzany w oparciu o uchwale
Nr LX1IX/1793/23 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 22 czerwca 2023 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Swojczyckiej we
Wroctawiu (Biuletyn Urzgdowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2023 r. poz. 157).

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wroclawia,
przyjetym uchwala Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 stycznia 2018 roku,
okreslajagcym polityke przestrzenng miasta, zwanym dalej Studium, projekt planu polozony jest
w jednostce urbanistycznej C12 — Swojczyce, w ramach obszaru przeznaczen M - obszary
mieszkaniowe o sielskim stylu zamieszkiwania.

Na obszarze przystapienia obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Swojczyckiej, Miloszyckiej i linii kolejowej we Wroctawiu, przyjety uchwata Nr L/1173/18 Rady
Miejskiej Wroctawia z dnia 11 stycznia 2018 roku (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2018 r. poz. 327).

Podjecie uchwaly inicjujacej sporzadzenie przedmiotowego projektu planu zostalo poprzedzone
opracowaniem analizy dotyczacej zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci
przewidzianych rozwigzan z ustaleniami Studium.

Celem przystgpienia do sporzadzenia projektu planu jest korekta zasad zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz obstugi komunikacyjnej terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej od strony ulicy
Swojczyckiej oraz dostosowanie zapiséw do aktualnych wymogdéw prawnych.

Obszar projektu planu, o powierzchni 0,91 ha, potozony jest we wschodniej czgsci Wroclawia,
w obrebie geodezyjnym Swojczyce. Przystapienie obejmuje obszar ograniczony ulica Swojczycka,
terenami drég dojazdowej i wewnetrznej oraz terenem zieleni znajdujacym si¢ w poblizu linii
kolejowej. Strukture przestrzenng przedmiotowego obszaru stanowi zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna oraz zabudowa ustugowa, a takze teren z wyksztatcong zieleniag wysoka.

Na obszarze objetym projektem planu dominuje wilasno$é osob fizycznych oraz prawnych.
Nieruchomosci nalezgce stricte do gminy oraz w gminy w zarzadzie ZDiUM stanowig uklad
komunikacyjny oraz teren zieleni wysokiej.

Projekt planu uwzglednia wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe.

Obstuga komunikacyjna obszaru, piesza, rowerowa i samochodowa realizowana jest od ulicy
Swojczyckie;j. NajbliZsze przystanki komunikacji zbiorowej zlokalizowane sa w ulicy Swojczyckiej.
W zakresie powigzan z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym, obszar projektu planu zlokalizowany
jest w odleglosci okoto 8 km od centrum Wroctawia.

Ustalenia projektu planu w znacznym stopniu zaspakajaja potrzeby ludnosci oraz potrzeby interesu
publicznego zgodnie z wnioskami zawartymi w analizie spotecznej, ekonomlcznej i opracowaniu
ekofizjograficznym.

Projekt planu jest sporzadzany z poszanowaniem wlasnosci a w trakcie procesu projektowego
wywazono interes publiczny i prywatny.

Obszar projektu planu. tozsamy jest z granicg strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych OW. Wyznaczono réwniez granice stanowiska archeologicznego nr 1/1/80-29 AZP
($lad osadniczy kultury tuzyckiej), wraz z granicg strefy ochronnej. Na obszarze powyzszych ochronie



podlegaja potencjalne zabytki archeologiczne. Przez obszar opracowania przebiega réwniez granica
strefy ochrony sanitarnej cmentarza.

Projekt planu indywidualnie dla wyznaczonych terenéw naklada obowiazek zachowania powierzchni
biologicznie czynnej oraz powierzchni ziemnej urzadzonej w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje.
Zaktada réwniez wprowadzenie zieleni na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych.

Obszar projektu planu jest dobrze wyposazony w sieci infrastruktury technicznej. W obszarze
opracowania wystepuja sieci: wodociggowa, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, sie¢ gazowa $redniego
ci$nienia, kablowe i napowietrzne linie energetyczne Sredniego napigcia. W ulicy Swojczyckiej znajduje
si¢ magistrala wodociggowa. Ustalenia projektu planu uwzgledniaja potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej, w tym sieci telekomunikacyjnych i szerokopasmowych poprzez
dopuszczenie na calym obszarze planu lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.
W projekcie planu wprowadzono takze dodatkowy zapis o uwzglednieniu rozwigzan polegajacych na
zagospodarowaniu woéd w miejscu opadu, w szczegdlnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie,
odparowanie, rozsgczanie do gruntu, a takze retencjonowanie tych wod na dziatce budowlanej wraz ze
spowalnianiem ich odptywu. Do sieci kanalizacji ogdlnosptawnej dopuszczono wylacznie
odprowadzenie czgsci wod opadowych i roztopowych, ktérych zagospodarowanie nie bedzie mozliwe.
Ustalenia projektu planu zawarte w §12 uchwaly okreslaja zasady rozwoju systeméw infrastruktury
technicznej. Dopuszczaja zaopatrzenie w cieplo z sieci cieplowniczej lub innych niskoemisyjnych
systemOw grzewczych, niepowodujacych przekroczen dopuszczalnych emisji do $rodowiska, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Na obszarze projektu planu nie wystepuja obiekty lub obszary chronione w rozumieniu Ustawy
o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. oraz Ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
zdnia 3 lutego 1995 r. Obszar projektu planu nie wymaga zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw
lesnych na cele nielesne. W granicach opracowania nie wystepujg obszary chronione w ramach sieci
Natura 2000. Obszar projektu planu znajduje poza zasiggiem korytarzy ekologicznych zlokalizowanych
na obszarze miasta. Nie wystgpuje tu takze obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig ani tereny
zamkniete.

Regulacje projektu planu nie stoja w sprzecznosci z potrzebami obronnoéci i bezpieczenistwa panstwa
oraz wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia. W odniesieniu do klimatu
akustycznego ustalono w §5 pkt 2 standardy dopuszczalnego poziomu hatasu. W projekcie planu, w §11
uchwaty, ustalono wskazniki parkingowe, zabezpieczajac réwniez w tym zakresie potrzeby oséb
niepelnosprawnych.

Rozwigzania zaproponowane w projekcie przedmiotowego planu w pelni uwzgledniaja walory
ekonomiczne nieruchomosci i miejsca, w ktorym si¢ znajduje, poprzez racjonalne wykorzystanie
przestrzeni.

Udzial spoleczenstwa w pracach nad projektem przedmiotowego planu, w tym réwniez jawno$é
i przejrzysto$¢ procedury planistycznej jest zapewniona na kazdym jej etapie, rowniez przy uzyciu
srodkéw komunikacji elektronicznej poprzez:

— umieszczenie ogloszenia w prasie lokalnej oraz na stronie BIP oraz obwieszczenia na tablicach
ogloszen w budynkach Urzedu Miejskiego, o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i zbieraniu wnioskéw do planu w terminie od dnia 21 lipca 2023
r. do dnia 11 sierpnia 2023 r.,

— umieszczenie elektronicznej wersji zarzadzenia Prezydenta Wroctawia o sposobie rozpatrzenia
wnioskéw do projektu planu na stronie BIP Urzedu Miejskiego Wroctawia,

— zapewnienie mozliwosci dostgpu do informacji publicznej o projekcie planu miejscowego od etapu
opiniowania w formie papierowej, ustnej, pisemnej oraz elektronicznej,

— umieszczenie na stronie BIP Urzedu Miejskiego Wroctawia wersji elektronicznej projektu planu
z poszczegolnych etapéw opracowania od etapu opiniowania.

Do projektu planu w wyznaczonym terminie wplyneto 5 wnioskéw, ktére dotyczyty pozostawienia
dotychczasowych ustalen dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, pozostawienia istniejacego
uktadu komunikacyjnego w obecnym ksztalcie ze zmiang kategorii i zmniejszeniem szerokosci



wyznaczonej w obowiazujacym planie drogi dojazdowej na droge wewngtrzna, zachowania dojazdu do
wymienionych we wniosku dziatek budowlanych, pozostawienia niezbgdnych zapiséw dotyczacych
dopuszczenia sieci uzbrojenia terenu, ochrony istniejacej zieleni, odstgpienia od przedtuzania istniejacej
drogi wewngtrznej i nie wykonania drogi dojazdowej wyznaczonej w obowigzujgeym planie
miejscowym, w tym odstgpienie od wywlaszczania na ten cel nieruchomosci osoby fizycznej,
pozostawienia dojazdu do wymienionych we wniosku dziatek tylko od strony ulicy Chatupniczej.
Whioski rozpatrzono Zarzgdzeniem nr 12472/24 Prezydenta Wroctawia z dnia 7 lutego 2024 .

W przedmiotowym projekcie planu przyjeto rozwigzania uwzgledniajagce wszelkie wymagania
planowania przestrzennego, w tym }adu przestrzennego, ochrony zdrowia, walory ekonomiczne
przestrzeni, prawo wlasnosci, potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, takze wnioski
wynikajace z analiz: ekonomicznej, spotecznej oraz opracowania ekofizjograficznego.

Projekt planu jest zgodny z wynikami analizy Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na obszarze Wroclawia przyjetej uchwatg nr LXXX/2104/24 Rady Miejskiej Wroctawia
z dnia 18 kwietnia 2024 r. (Biuletyn Urzgdowy RMW z 2024 r. poz. 105).

Projekt planu nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Wroclawia przyjetego uchwala NrL/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia
11 stycznia 2018 roku (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 5).

Projekt planu jest sporzadzany zgodnie z wymagang procedurg formalno-prawng, okreslong
w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym przy
jednoczesnym zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Projekt nie zawiera danych prawnie chronionych.




