Protokot nr 10/2025
posiedzenie Komisji Polityki Mieszkaniowej Rady Miejskiej Wroctawia
dnia 20 stycznia 2025 roku., godzina 15.00, Sukiennice 9, sala 302

BRM-DPP.012.10.1.2025

Posiedzenie prowadzit Przewodniczacy Komisji Polityki Mieszkaniowej -
Dominik Ktosowski (dalej: Przewodniczacy). Na ogolng liczbe 5
cztonkdw Komisji Polityki Mieszkaniowej Rady Miejskiej Wroctawia
(dalej: Komisja) nieobecny byt jeden Radny - Sebastian Lorenc. Lista
obecnosci cztonkéw Komisji stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszego
protokotu. Ponadto w posiedzeniu wziety udziat osoby spoza sktadu
Komisji zgodnie z listgq obecnosci, ktdra stanowi zatgcznik nr 2 do

niniejszego protokotu.

Porzadek obrad:

I. Zatwierdzenie porzadku posiedzenia.

II. Informacje na temat spotki Wroctawskie Mieszkania.

ITI. Przyjecie protokotu nr 9/2024 posiedzenia Komisji Polityki

Mieszkaniowej Rady Miejskiej Wroctawia.

IV. Wolne wnioski.

Przewodniczacy otworzyt dziesigte posiedzenie Komisji, przywitat
wszystkich zgromadzonych oraz przypomniat, ze porzadek obrad zostat
przestany w programie e-Sesja i kazdy z cztonkdéw Komisji mdgt sie z

nim zapoznac.

Ad. I. Zatwierdzenie porzadku posiedzenia.

Nie zgtoszono uwag do porzadku posiedzenia.



Ad. II. Informacje na temat spétki Wroctawskie Mieszkania.

Przewodniczacy poprosit Prezeske Zarzadu Wroctawskich Mieszkan -
Monike Tendaj - Bielawskg (dalej: Prezeska) o przedstawienie
prezentacji na temat dziatalnosci spéiki., ktéra stanowi zatacznik nr 3

do niniejszego protokotu.

Na wstepie Prezeska przypomniata, ze spotka zawigzana zostata 2
pazdziernika 2007 roku przez Gmine Wroctaw jako 100% udziatowca,
w celu wykonywania zadan o charakterze uzytecznosci publicznej, na
warunkach okreslonych przepisami ustawy z dnia 20 grudnia 2006
roku o gospodarce komunalnej (Dz.U. z 1997 r., Nr 9, poz. 43, ze
zm.), w szczegolnosci zadan wtasnych gminy w rozumieniu ustawy z
dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r., Nr
142, poz. 1591, ze zm). W strukturze Urzedu Miejskiego spétka
podlega pod Departament Nieruchomosci i Eksploatacji, ktdrego Biuro
Nadzoru Komunalnego sprawuje nadzér nad prawidtowym
wykonywaniem czynnosci zarzadzania, zgodnie z udzielonymi spotce
wskazaniami do realizacji i petnomocnictwem. Wysokos¢ kapitatu
spotki na dzien 1 stycznia 2025 roku wynosi 45 488 000 ziotych.
Siedziba spdétki miesci sie obecnie w Centrum Grafit przy ulicy
Namystowskiej 8 we Wroctawiu, a jej zespdt tworzg specjalisci z
roznych dziedzin. Zarzad spolki jest dwuosobowy, a kadra liczy 236
pracownikéw, z czego 24 zatrudnionych na stanowiskach

menadzerskich sredniego i wyzszego szczebla.

Nastepnie Prezeska poinformowata, ze zarzadzanie zasobem
komunalnym Miasta prowadzone jest przez dwa podmioty:
Wroctawskie Mieszkania sp. z.0.0. jako spétka prawa handlowego oraz
Zarzad Zasobu Komunalnego jako jednostka budzetowa Gminy. Zaséb

komunalny Miasta podzielony jest na 18 rejonéw a Wroctawskie



Mieszkania prowadzg obstuge 8 rejondéw potoznych w pdtnocno-

wschodniej czesci.

W dalszej czesci posiedzenia Prezeska wymienita najwazniejsze

zadania realizowane przez spétke Wroctawskie Mieszkania. Sq to:

administrowanie nieruchomosciami, zapewnienie odpowiedniego stanu
technicznego budynkdw, prowadzenie biezgcych konserwaciji i
remontow lokali mieszkalnych oraz niemieszkalnych,

przebudowa zasobu mieszkaniowego, inwestycje majace na celu
poprawe stanu technicznego nieruchomosci, w tym likwidacje
nieekologicznych zrédet ciepta,

pielegnacja i utrzymanie terendw zielonych, w tym przeciwdziatanie
kryzysowi sanitarnemu poprzez regularne deratyzacje,

rozliczanie naleznosci z tytutdw najmu, dzierzawy, medidw,
zabezpieczen w sprawie nalezytego wykonania umowy,

pozyskiwanie finansowania zewnetrznego, m.in ze $srodkéw Unii
Europejskiej oraz Funduszu Doptat Banku Gospodarstwa Krajowego,
zarzadzanie wspdlnotami mieszkaniowymi i powierzchniami
komercyjnymi.

Oprécz zadan, dla ktérych spotka zostata powotana i dziata w zakresie
posiadanego petnomocnictwa, prowadzi rowniez dodatkowe czynnosci,
miedzy innymi w zakresie:

pomocy dla obywateli Ukrainy w zwigzku z konfliktem zbrojnym na
terytorium tego panstwa. Dziatajgc na polecenie Wojewody
Dolnoslgskiego, Prezydent Miasta polecit spdice koordynacje
stworzenia miejsc udzielajacych schronienia uchodzcom wojennym z
Ukrainy (np. akademik przy ulicy Sktdowskiej),

zwiekszania powierzchni terendw zielonych (rekultywacje). W 2023
roku spotka przeprowadzita projekt rekultywacji zwiekszajac
powierzchnie terendw zielonych prawie o 2000 m kw zaktadajac m.in.

park kieszonkowy na Psim Polu, przeprowadzajac rekultywacje 1000 m



kw zywoptotdédw na terenie historycznego Sepolna oraz rekultywacje
zniszczonej zieleni na Poswietnym i Brochowie,

zarzgdzanie terenami znajdujacymi sie poza administracyjnymi
granicami Miasta. Nalezg do nich zazwyczaj nieruchomosci
pochodzace z przejec¢ z postepowan spadkowych, ktére po

uporzadkowaniu oraz zabezpieczeniu, przeznaczane sg ha sprzedaz.

Nastepnie Prezeska przedstawita statystyke zarzadzanego przez spoétke

zasobu:

- liczba budynkéw 100% gminnych: 542,

- liczba budynkéw wspodlnotowych, w ktérych gmina ma swoje udziaty:
1379,

- liczba gminnych lokali mieszkalnych: 10 864 ,w tym w budynkach
100% gminnych: 4 537, natomiast w budynkach wspdlnotowych: 6
327,

- liczba lokali uzytkowych: 540,

- liczba garazy: 702,

- tereny zewnetrzne: 1 787 477 m kw,

- ogrédki warzywno-kwiatowe: 361 168 m kw.

Jesli chodzi o lokale mieszkalne, to w 2024 roku przyniosty one
dochdd z tytutu czynszu w wysokosci ok. 39,2 milionéw ziotych. Z kolei
lokale uzytkowe przyniosty dochdd ok. 7,4 milionéw ztotych. Te
ostatnie sq wykorzystywane na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej,
np. sklepy, lokale ustugowe, przychodnie. W tym miejscu Prezeska

podkreslita, ze w ostatnich latach sytuacja przedsiebiorcéw nie byta



tatwa - najpierw lockdown spowodowany przez Covid, a pozniej
wysoka inflacja i stopy procentowe. Dlatego miasto latach 2020-2023
podjeto decyzje, by odstgpi¢ od naliczania corocznej waloryzacji, gdyz
wielu przedsiebiorcéw znalazto sie w bardzo trudnej sytuaciji.
Specjalnym rodzajem zarzadzanych lokali sg Rady Osiedla, ktére w
drodze porozumienia pomiedzy WCRS a spo6tkg Wroctawskie
Mieszkania otrzymajg do prowadzenia dziatan statutowych budynki. W
zasobie Wroctawskich Mieszkan jest ich 19. Ponadto spdtka zarzadza
wspolnotami mieszkaniowymi, ktorych we Wroctawiu jest 101. Roczny
dochdd z tytutu zarzadzania wspdlnotami wynosi okoto 450 tysiecy

ztotych.

W dalszej kolejnosci Prezeska wymienita najwazniejsze inwestycje, do

ktérych naleza:

- Likwidacja nieekologicznych zZrédet ciepfta.

W latach 2019-2023 zlikwidowano we Wroctawiu prawie 14 tysiecy
piecéw. Wroctawskie Mieszkania aktywnie angazujg w naktanianie
mieszkancow do zmiany ogrzewania w ramach Programu KAWKA +,
prowadzg réwniez inwestycje w budynkach przytaczajac je do sieci
miejskiej lub montujac ogrzewanie gazowe. Od poczatku akcji “Zmien
Piec” przyjeto w spdtce prawie 1500 wnioskOdw o zmiane ogrzewania i

wydano 1003 zgody na indywidualng wymiane ogrzewania.

- Ucieptownienie catych kamienic.

Od 2020 roku Wroctaw wymienit najwiecej piecdw na paliwo state
sposrod wszystkich polskich miast. Taki wynik uzyskano dzieki
ogromnemu zaangazowaniu pracownikow urzedu i zarzadcéw
komunalnych oraz naktadom finansowym miasta w wysokosci blisko
300 milionéw ztotych. W latach 2020-2023 w ramach programu

wymiany zrodet ogrzewania, w zasobie spoétki zostato podtaczonych do



sieci cieptowniczej 57 z 61 kamienic wytypowanych do tego zrodta
ogrzewania. Ponadto spdtka zmieniata ogrzewanie na gazowe w 15
budynkach montujgc indywidualne kotty w lokalach oraz rozpoczeta
wymiane ogrzewania na elektryczne w indywidualnych lokalach. Z kolei
ogrzewanie elektryczne wraz z wymiang wewnetrznej linii zasilajgcej
wykonano w 133 lokalach znajdujacych sie w 18 budynkach. W chwili
obecnej pozostaje okoto 200 lokali na réznym etapie realizacyjnym i
uzgodnieniowym w zakresie indywidualnej wymiany ogrzewania, gdzie

kierunkiem jest montaz instalacji ogrzewania elektrycznego

- Modernizacja wnetrz podwdérzowych.

We Wroctawiu jest ponad 1000 wnetrz podwdrzowych, z czego prawie
400 znajduje sie w zasobie Wroctawskich Mieszkan. Od 2021 r
realizowany jest Prezydencki Program Modernizacji Podwérek
Komunalnych, w ramach ktérego w latach 2021 do 2024 roku
upiekszono tgcznie 35 gminnych wnetrz, a koszt wszystkich prac to 60
milionow ztotych. Spétka dotychczas wykonata 3 z 8 zadan (wnetrze:
Nehringa-Nauczycielska, Nyska-, Sernicka-Henrykowska,
Benedyktynska-Sepa-Szarzynskiego-Sienkiewicza-Gornickiego).
Kolejne plany siegajace perspektywg do 2030 roku zaktadajg prawie
100 terendw tych wnetrz , ktdére spdtka chce objac pracami

rewitalizacyjnymi.

- Termoizolacja i rewitalizacja kamienic.

W latach 2019-2023 spdtka wyremontowata 16 kamienic, w
przypadku 7 byt to drugi etap po termomodernizacji przeprowadzonej
w 2018 roku, gdzie oprdécz przytaczenia kamienic do sieci wykonano
prace poprawiajace efektywnos¢ energetyczng budynkow. W
kamienicach przy ulicach: Chudoby 6, 8, 13, 14, Brzeskiej 27, 29 oraz
Pradzynskiego 35 wykonano remonty klatek schodowych, wymiane

wewnetrznych instalacji elektrycznych, wodno-kanalizacyjnych i



wentylacyjnych oraz odnowiono elewacje frontowe. Dzieki
dofinansowaniu ze $srodkdw unijnych w latach 2019-2023
przeprowadzono rewitalizacje 4 kamienic z Przedmiescia Otawskiego.
W budynkach przy ul. Pradzynskiego 25, 30, Kosciuszki 175 oraz
Komuny Paryskiej 94a wykonano kompleksowe remonty budynkéw. W
sumie w latach 2018-2023 na remonty i termomodernizacje kamienic
przeznaczono ponad 40 min zt. W obecnej chwili Wroctawskie
Mieszkania wracajgq do prac termomodernizacyjnych i rewitalizacyjnych
w programie pod hastem “Powroty kamienic”, aby poprawic¢ bilans

cieplny budynkow korzystajac z roznych dofinansowan.

-Remonty wolnych lokali mieszkalnych.

Oproécz duzych inwestycji spétka co roku oddaje do uzytku ponad 100
wyremontowanych lokali przeznaczonych do ponownego zasiedlenia.
Remonty te ze wzgledu na zakres podzieli¢ mozna na inwestycyjne (o
szerszym zakresie) i tzw. liftingi, ktorych zakres i czas remontu jest
znacznie krotszy. Prezeska dodata, ze przy okazji ucieptownien
budynkdw, jezeli znajdujq sie w nich wolne lokale, spotka stara sie je
wyremontowac przy okazji inwestycji. Poza tym od kilku lat
obligatoryjnie przy okazji remontéw pustostandw wymieniane jest

ogrzewanie na ekologiczne, jezeli zachodzi taka potrzeba.

- Poprawa warunkow bytowych.

Jednym z elementéw prowadzonych inwestycji jest poprawa warunkow
mieszkaniowych w zasobie gminnym poprzez likwidacje substandardéw
mieszkaniowych. Gtownym elementem tych dziatan jest
przebudowywanie struktury lokali mieszkalnych oraz dostosowywanie
instalacji w budynkach, by sukcesywnie zwieksza¢ liczbe lokali, ktére
mogtyby by¢ uznane za samodzielne, m.in. poprzez posiadanie weztéw

sanitarnych. W 2025 roku zostaty przyznane na ten w cel w budzecie



gminy 1 500 000 ztotych, co pozwoli na wykonanie prac w okoto 70

lokalach, w zaleznosci od zakresu.
- Inwestycje z dofinansowaniem.

Roczny budzet spotki przeznaczony na realizacje zadan to blisko 108
milionéw ztotych. Srodki te stuzg na pokrycie wydatkdw
eksploatacyjnych, optat za media, remonty i prace interwencyjne.
Znaczng czesc stanowig inwestycje, pozwalajgce poprawic stan
techniczny zarzadzanego zasobu oraz poprawe jakosci zycia
mieszkancow. Spotka w imieniu Gminy stara sie pozyskiwac
zewnetrzne dofinansowanie na realizacje powierzonych zadan, miedzy

innymi w ramach dofinansowan ze srodkéw unijnych i krajowych.
- Projekty z dofinansowaniem unijnym.

zagospodarowanie wnetrza podwdrzowego Jaracza - Orzeszkowej -
Wyszynskiego - Nowowiejska,

zagospodarowanie wnetrza podwérzowego Rozbrat — Sepa-
Szarzynskiego - Prusa,

zagospodarowanie wnetrza podwdrzowego Struga - Kraszewskiego -
Zegaditowicza - Kleczkowska,

zagospodarowanie wnetrza podwdérzowego Kromera - Bydgoska - taka
Mazurska,

zagospodarowanie wnetrza podwdrzowego Krzywa - Piastowska -
Sienkiewicza - Reja — Nowowiejska,

zagospodarowanie wnetrza podwdérzowego w obrebie ulic Wapienna -
Gajowa - Kamienna - Przestrzenna,

zagospodarowanie wnetrza podwérzowego Wyszynskiego - Prusa -
Sepa-Szarzynskiego- Sienkiewicza,

zagospodarowanie wnetrza podwérzowego Komuny Paryskiej- Zgodna-

plac Zgody,



e kompleksowa modernizacja energetyczna wybranych budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych bedacych w zarzadzie Wroctawskich

Mieszkan na terenie Gminy Wroctaw.

Nastepnie Przewodniczacy zapytat o pustostany, znajdujace sie na
terenie Wroctawia. Prezeska odpowiedziata, ze spétka Sredniorocznie
do tej pory realizowata okoto 100 lokali, w ktorych przeprowadzano
remonty. W biezacym roku planowane sg remonty 180 - 200 lokali. Z
tej puli przeznaczonej do remontu 70 lokali jeszcze w ubiegtym roku
zaaplikowane zostato do BGK, czyli oprdcz realizacji budynkowych do

BGK przekazywane sg rowniez lokale.

- Projekty z dofinansowaniem krajowym.

W kolejnym etapie Przewodniczgca wspomniata o Rzgdowym
Programie wsparcia budownictwa mieszkalnego dla oséb o niskich
dochodach - Funduszu Doptat, ktdrego operatorem jest Bank
Gospodarstwa Krajowego. Spotka pozyskata srodki zewnetrzne na
realizacje remontu i przebudowy budynku przy Wilczej 1-3-5 w
wysokosci 8 450 012,09 ziotych. Zakresem prac jest remont i
przebudowa wielorodzinnego budynku mieszkalnego wraz z
zagospodarowaniem terenu i przytgczami zewnetrznymi do budynku.
Prace rozpoczng sie w II potowie 2024 roku i planowane sg do

zakonczenia w roku biezgacym.

W tej czesci posiedzenia Prezeska omdwita budzet, ktéry zostat
przyznany na 2025 rok i zabezpieczony srodkami w budzecie Gminy na

nastepujgce zadania:

« 30,3 min - opfata roczna - na pokrycie kosztéw realizacji zadan przez

Spétke,

« 17,7 min - na koszty eksploatacyjne budynkéw gminnych,



25,4 min - na pokrycie kosztéw medidow w budynkach gminnych,

10,0 min - na dziatania konserwacyjne, drobne naprawy i awarie,

11 mIn - na optate za gospodarowanie odpadami komunalnymi w

lokalach gminnych,

3,4 min - na utrzymanie terendéw zewnetrznych,

2,5 mIn - na pozostate wydatki, w tym dziatania windykacyjne,

2,6 min - na rozbiorki obiektéw gminnych,

11 mIn - na przeprowadzanie dziatan remontowych,

103,5 miIn - na pokrycie kosztow inwestycji w gminnych zaséb (w tym

8,2 min dofinansowania UE),

0,8 min - na pokrycie kosztow mediéw w budynkach uzytkowanych

przez Rady Osiedla.

Na zakonczenie Prezeska wspomniata o planowanej na 2025 rok
przebudowie Centrum Obstugi Mieszkanca w celu poprawy jakosci
obstugi Wroctawian, a takze uruchomieniu Portalu Mieszkanca dla
wszystkich obstugiwanych mieszkancéw, ktorzy preferuja nowe

technologie jako forme komunikacji ze spotkg Wroctawskie Mieszkania.

Nastepnie Przewodniczacy podziekowat Prezesce za udziat w

posiedzeniu.

Ad. III. Przyjecie protokotu nr 9/2024 posiedzenia Komisji Polityki

Mieszkaniowej Rady Miejskiej Wroctawia.



Cztonkowie Komisji bez uwag przyjeli protokot posiedzenia nr 9/2024 z
dnia 25 listopada 2024 roku.

Ad. V. Wolne wnioski.

Wolnych wnioskdéw nie zgtoszono.

W zwigzku z wyczerpaniem porzadku obrad Przewodniczacy zamknat

dziesigte posiedzenie Komisji.

Dominik Ktosowski

Przewodniczgcy Komisji Polityki Mieszkaniowej

Protokot sporzadzita:

Magdalena Ostrowska



