Wiceprezydent Wroctawia ..

Pan Andrzej Kilijanek
Radny Rady Miejskiej Wroctawia

Wroctaw, dnia 18 lutego 2025 r.
WNS.NZ.0003.4.2025

L.dz. 23418/2025/W

Dotyczy: interpelacja - utworzenie Parku Henrykowskiego

Szanowny Panie,

w odpowiedzi na interpelacje ztozong w sprawie utworzenia Parku Henrykowskiego
na dziatkach gruntu nr 4/161 i 4/163, AM-42, obreb Potudnie o tgcznej powierzchni
5,9682 ha, stanowigcych aktualnie wiasnos¢ Skarbu Panstwa w uzytkowaniu
wieczystym spotki Polskie Koleje Panstwowe S.A., uprzejmie informuje.

Postepowanie dotyczace pozyskania od spétki Polskie Koleje Panstwowe S.A. do
zasobu komunalnego dziatek gruntu nr 4/161 i 4/163, AM-42, obreb Potudnie
prowadzone jest dwutorowo przez Wydziat Nabywania i Sprzedazy Nieruchomosci
Urzedu Miejskiego Wroctawia oraz Zarzad Zieleni Miejskiej we Wroctawiu, celem
przeprowadzenia koniecznych procedur w sposéb najbardziej efektywny i w jak
najkrétszym czasie.

Aktualnie spdétka Polskie Koleje Panstwowe S.A. rozpatruje wniosek Gminy
Wroctaw w sprawie nieodptatnego nabycia dziatek gruntu nr 4/161 i 4/163, AM-42,
obreb Potudnie w trybie art. 39 ust. 4 ustawy z dnia 8 wrzesnia 2000 r. o
komercjalizacji i restrukturyzacji przedsiebiorstwa panstwowego ,Polskie Koleje
Panstwowe”, z uwagi na ich zbednos¢ dla Spétki oraz objecie w/w nieruchomosci
Decyzjg nr 2316/2021 Prezydenta Wroctawia z dnia 5 lipca 2021 r. ustalajacq na
rzecz Gminy Wroctaw lokalizacje inwestycji celu publicznego dla zamierzenia
inwestycyjnego pod nazwg: budowa Parku Henrykowskiego - czes¢ I teren
rekreacyjno - wypoczynkowy, zagospodarowanie terenu kolejowego w rejonie ulic:
Henrykowskiej i Paczkowskiej wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna.
Jednoczesnie Zarzad Zieleni Miejskiej proceduje rozszerzenie w/w decyzji
lokalizacji celu publicznego na caty obszar pokrywajacy sie z wydzielonymi
dziatkami gruntu nr 4/161 i 4/163, AM-42, obreb Potudnie, ktéry jest wiekszy niz
teren objety wykonanym opracowaniem projektowym do w/w decyzji (w dniu 3
lutego 2025 r. zostat ztozony nowy wniosek, a teren nie objety dotad
opracowaniem wskazany jako przeznaczenie parkowe).

Opisane wyzej dziatania poprzedzone zostaty postepowaniem zwigzanym z
podziatami geodezyjnymi nieruchomosci bedacych w uzytkowaniu wieczystym
spotki Polskie Koleje Panstwowe S.A., zakonczonym decyzjg nr 191/2024
Dyrektora Zarzadu Geodezji, Kartografii i Katastru Miejskiego we Wroctawiu z dnia
23 lipca 2024 r., na podstawie ktérej wydzielone zostaty dziatki gruntu nr 4/161 i
4/163, AM-42, obreb Potudnie o tacznej powierzchni 5,9682 ha.

Gmina Wroctaw poniosta koszty zwigzane z wydzieleniem przedmiotowych dziatek
gruntu.

Opisany wyzej etap postepowania zwigzanego z pozyskanie do zasobu
komunalnego dziatek gruntu nr 4/161 i 4/163, AM-42, obreb Potudnie z uwagi na
jego priorytetowy charakter i osobiste zaangazowanie Prezydenta Wroctawia,



poprzedzony byt spotkaniami i wymiang korespondencji pomiedzy Gming Wroctaw
a spotkg Polskie Koleje Panstwowe S.A. Podjete w okresie 2023- 2025 r. dziatania
w sprawie przedstawiam ponizej w ujeciu chronologicznym:

- w odpowiedzi na wniosek Gminy Wroctaw dotyczacy pozyskania czesci
nieruchomosci oznaczonych geodezyjnie jako dziatki nr 4/64 i 4/144, AM-42,
obreb Potudnie pismem z dnia 1 sierpnia 2023 roku spoétka Polskie Koleje
Panstwowe S.A. przestata koncepcje podziatu w/w nieruchomosci,

- w okresie III-IV kwartat 2023 r. koncepcja podziatu nieruchomosci byta
opiniowana przez Gmine Wroctaw, Zarzad Zieleni Miejskiej oraz spotki Polskie
Koleje Panistwowe S.A. i PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. w zwigzku z pozostawiong
na gruncie infrastrukturg kolejowa,

- pismem dnia 7 marca 2024 r. spodtka Polskie Koleje Panstwowe S.A. przekazata
Gminie ostateczng koncepcje podziatu nieruchomosci (zataczniki mapowe),

- po przygotowaniu niezbednej dokumentacji w dniu 10 lipca 2024 r. spotka
Polskie Koleje Paristwowe S.A. jako uzytkownik wieczysty ztozyta wniosek do
Zarzadu Geodezji, Kartografii i Katastru Miejskiego we Wroctawiu o podziat
nieruchomosci,

- decyzjq nr 191/2024 Dyrektora Zarzadu Geodezji, Kartografii i Katastru
Miejskiego we Wroctawiu z dnia 23 lipca 2024 r. zatwierdzony zostat podziat
nieruchomosci, w wyniku ktérego wydzielone zostaty dziatki gruntu nr 4/161 i
4/163, AM-42, obreb Potudnie o tacznej powierzchni 5,9682 ha, przeznaczone na
realizacje Parku Henrykowskiego,

- pismem z dnia 20 sierpnia 2024 r. spotka Polskie Koleje Panstwowe S.A.
poinformowata o koniecznosci podjecia dziatan w celu rozszerzenia Decyzji nr
2316/2021 Prezydenta Wroctawia z dnia 5 lipca 2021 r. ustalajgcej na rzecz Gminy
Wroctaw lokalizacje inwestycji celu publicznego dla zamierzenia inwestycyjnego
pod nazwg: budowa Parku Henrykowskiego - czes¢ I teren rekreacyjno -
wypoczynkowy, zagospodarowanie terenu kolejowego w rejonie ulic:
Henrykowskiej i Paczkowskiej wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng, aby
obszar objety w/w decyzjq pokrywat sie z nowopowstatymi dziatkami gruntu nr
4/161 i 4/163, AM-42, obreb Potudnie,

- pismem dnia 26 sierpnia 2024 r. Wydziat Nabywania i Sprzedazy Nieruchomosci
Urzedu Miejskiego we Wroctawiu zwrdécit sie do Zarzadu Zieleni Miejskiej z
whnioskiem o podjecie dziatan w celu rozszerzenia decyzji nr 2316/2021 Prezydenta
Wroctawia z dnia 5 lipca 2021 r. ustalajacej na rzecz Gminy Wroctaw lokalizacje
inwestycji celu publicznego dla zamierzenia inwestycyjnego pod nazwa: budowa
Parku Henrykowskiego — cze$¢ I teren rekreacyjno — wypoczynkowy,
zagospodarowanie terenu kolejowego w rejonie ulic: Henrykowskiej i Paczkowskiej
wraz z niezbedna infrastrukturg techniczng na obszar pokrywajacy sie z
wydzielonymi dziatkami gruntu nr 4/161 i 4/163, AM-42, obreb Potudnie,

- pismem z dnia 12 wrzes$nia 2024 r. Zarzad Zieleni Miejskiej poinformowat o
rozpoczeciu procedury zmiany decyzji nr 2316/2021 Prezydenta Wroctawia z dnia
5 lipca 2021 r. ustalajacej na rzecz Gminy Wroctaw lokalizacje inwestycji celu
publicznego dla zamierzenia inwestycyjnego pod nazwg: budowa Parku
Henrykowskiego — czes¢ I teren rekreacyjno — wypoczynkowy, zagospodarowanie
terenu kolejowego w rejonie ulic: Henrykowskiej i Paczkowskiej wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczng, informujac o zleceniu wykonania dodatkowego
opracowania projektowego, w ktdrym nowy teren zostanie wskazany jako
przeznaczenie parkowe,

- w dniu 14 pazdziernika 2024 r. w siedzibie Ministerstwa Infrastruktury odbyto sie
spotkanie przy udziale Podsekretarza stanu Pana Piotra Malepszaka, Cztonka
Zarzadu Polskich Kolei Panstwowych S.A. Pana Andrzeja Butczynskiego,
Wiceprezydenta Wroctawia oraz Dyrektorow Urzedu Miejskiego Wroctawia w
sprawie pozyskania do zasobu komunalnego od spoétki Polskie Koleje Panstwowe
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S.A. m.in. nieruchomosci niezbednych do urzadzenia nowego terenu rekreacyjno-
wypoczynkowego ,Park Henrykowski”,

- w pisSmie z dnia 29 pazdziernika 2024 r. skierowanym do Cztonka Zarzadu
Polskich Kolei Panstwowych S.A. Pana Andrzeja Butczynskiego przestane zostato
szczegbtowe uzasadnienie do wnioskowanego na w/w spotkaniu nieodptatnego
nabycia dziatek gruntu nr 4/161 i 4/163, AM-42, obreb Potudnie w trybie art. 39
ust. 4 ustawy z dnia 8 wrzesnia 2000 r. o komercjalizacji i restrukturyzacji
przedsiebiorstwa panstwowego , Polskie Koleje Paristwowe”, z uwagi na ich
zbednos¢ dla Spoétki Polskie Koleje Panstwowe S.A.

Wyjasniono, ze u podstaw wniosku o nieodptatne nabycie przedmiotowych dziatek
we wskazanym trybie lezg podejmowane od diuzszego czasu liczne inicjatywy
spoteczne, zabiegajace o utworzenie Parku Henrykowskiego. Podkreslono, ze
szczegdblng wage majg trzy wybrane przez mieszkancow projekty Wroctawskiego
Budzetu Obywatelskiego (WBO) - projekt nr 5z 2019 r., projekt nr 5 z 2020 r.
oraz projekt nr 2 z 2021 r. Dzieki wygranym projektom i w oparciu o
wyartykutowane podczas konsultacji spotecznych oczekiwania mieszkancow,
Zarzad Zieleni Miejskiej zlecit opracowanie dokumentacji projektowej (obejmujace
konkurs, koncepcje oraz projekt budowlany) wraz z niezbednym planem
remediacji. W posiadaniu Zarzadu Zieleni Miejskiej znajduje sie wcigz
obowigzujgca umowa z wykonawcg dokumentacji na realizacje pozostatych jej
elementéw (m.in. projekt wykonawczy, specyfikacja techniczna, kosztorysy itp.),
jednak nie ma mozliwosci dalszego procedowania zadania bez przeprowadzenia
remediacji gruntu (o szacowanej wartosci ok. 2 min zt), dla ktérej to czynnosci
konieczne jest umocowanie Gminy Wroctaw w dysponowaniu przedmiotowg
nieruchomoscia.

Obszar objety granicami wniosku, oznaczony symbolem Tk — tereny kolejowe,
charakteryzuje sie brakiem tadu przestrzennego, znajdujg sie na nim rozlegte
niezagospodarowane i zdegradowane tereny pokryte roslinnoscig synantropijna.
Warunki zamieszkiwania otaczajgcych zabudowan w poblizu infrastruktury
kolejowej sg w duzym stopniu pogorszone, za sprawg nadmiernego
zanieczyszczenia atmosfery gazami i pytami oraz zanieczyszczenia hatasem.
Podczas wizji terenowej dokonanej w 2022 r. oszacowano, ze w przylegajacym do
linii toréw kolejowych pasie o szerokosci kilkudziesieciu metréw, generowane
wartosci poziomu hatasu siegajg 55-60 dB. Klimat akustyczny, ktorym
charakteryzuje sie opisywany obszar, wskazuje na ponadnormatywng emisje
hatasu. W tej sytuacji niekorzystne warunki zamieszkiwania w przedmiotowej
przestrzeni, mogtyby zostac¢ zniwelowane za sprawg wprowadzenia zieleni,
petnigcej role pasa izolacji akustycznej, co z kolei przyczynitoby sie do polepszenia
komfortu zycia mieszkancow.

Wskazano, ze na przedmiotowych dziatkach gruntu dominuje zielen spontaniczna,
w ktérej przewazajq gatunki: topola czarna, topola osika, robinia akacjowa, brzoza
pospolita oraz klon (zwyczajny i jawor) w postaci samosiewdéw mtodych i starszych
drzew. Obecne sg tutaj rowniez zbiorowiska ruderalne trawiaste. W dodatku
zaobserwowano obecnos$¢ gatunkdéw synantropijnych oraz dzikich gatunkoéw
zwierzat, przedostajgcych sie za posrednictwem terendéw kolejowych, petnigcych
role korytarzy ekologicznych.

Obecny stan zagospodarowania dziatek gruntu nr 4/161 i 4/163, AM-42, obreb
Potudnie wymaga podjecia krokéw, sprzyjajacych rewitalizacji zaniedbanych
terendw biologicznie czynnych oraz niszczejacych, opuszczonych zabudowan.
Gmina Wroctaw zglosita zasadnos$¢ pozyskania przedmiotowego terenu,
zauwazajac jego ogromny potencjat krajobrazowy. Opisywany obszar
charakteryzuje sie bardzo korzystnymi warunkami do stworzenia pieknej,
dostepnej przestrzeni w bliskiej odlegtosci od miejsca zamieszkania, mobilizujacej
mieszkancow do aktywnosci zaréwno czynnej jak i biernej, stwarzajacej miejsca
do aktywizacji lokalnej. Omawiane zamierzenie przyniostoby pozytywne skutki,
dzieki zastosowaniu rozwigzan wpisujacych sie w obecne trendy w architekturze
krajobrazu, a mianowicie poprzez:

- sprzyjanie adaptacji obszarow zurbanizowanych do zmian klimatu oraz realizacji
polityki zrbwnowazonego miasta,
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- stworzenie warunkow do bioréznorodnosci,

- umozliwienie dostepu do terendw zieleni wysokiej jakosci w ciggu kilku minut od
miejsca zamieszkania,

- sprzyjanie podejmowaniu aktywizacji na swiezym powietrzu,

- wprowadzenie zielonych ciggow aktywizacji mobilnej.

Podsumowujac, niewykorzystanie tak znacznego potencjatu obszaru dziatek gruntu
nr4/161i4/163, AM-42, obreb Potudnie, moze skutkowaé utraceniem bardzo
cennych terendw, ktére w wyniku realizacji inwestycji Parku Henrykowskiego,
bytyby odpowiedzig i rozwigzaniem szeregu istotnych probleméw, z ktérymi
obecnie mierzg sie przede wszystkim mieszkancy osiedli: Tarnogaj, Huby.
Zagospodarowanie bedzie stanowito dopetnienie i uatrakcyjnienie terenéw
przylegtych (w tym terendw kolejowych) jednoczesnie podkreslajac jego
historyczny, kolejowy charakter,

- w pisSmie z dnia 25 listopada 2024 r. Podsekretarz stanu Pan Piotr Malepszak
poinformowat, ze nieodptatne zbycie nieruchomosci w trybie art. 39 ust. 4 ustawy
z dnia 8 wrzesnia 2000 r. o komercjalizacji i restrukturyzacji przedsiebiorstwa
panstwowego , Polskie Koleje Panstwowe” jest wyjatkowym trybem zbycia mienia
zbednego dla spotki Polskie Koleje Panstwowe S.A. i jest mozliwe gdy wzgledy
ekonomiczne nie uzasadniajg jego utrzymywania oraz, ze wniosek do Ministerstwa
Infrastruktury w sprawie wyrazenia zgody ministra wtasciwego do spraw
transportu kieruje spétka, wobec czego decyzja dotyczgca przygotowania i
realizacji tej procedury pozostaje w gestii jej organdw statutowych,

- w pi$mie z dnia 3 stycznia 2025 r. Cztonek Zarzadu Polskich Kolei Panstwowych
S.A. Pan Andrzej Butczynski poinformowat, ze aktualnie prowadzone sg analizy w
zakresie nieodptatnego zbycia dziatek gruntu nr 4/161 i 4/163, AM-42, obreb
Potudnie w trybie art. 39 ust. 4 ustawy z dnia 8 wrzesnia 2000 r. o komercjalizacji
i restrukturyzacji przedsiebiorstwa panstwowego ,Polskie Koleje Panstwowe” i
ostateczne stanowisko w sprawie zostanie przekazane Prezydentowi Wroctawia
odrebnym pismem,

- pismem dnia 30 stycznia 2025 r. Prezydent Wroctawia podziekowat Cztonkowi
Zarzadu Polskich Kolei Paristwowych S.A. Panu Andrzejowi Butczynskiemu za
potwierdzenie mozliwosci nieodptatnego nabycia dziatek gruntu nr 4/161 i 4/163,
AM-42, obreb Potudnie w trybie art. 39 ust. 4 ustawy z dnia 8 wrzesnia 2000 r. o
komercjalizacji i restrukturyzacji przedsiebiorstwa panstwowego ,Polskie Koleje
Panstwowe”.

Biorgc pod uwage opisany wyzej stan faktyczny zagospodarowania
przedmiotowych dziatek gruntu przemawiajacy za ich zbednoscig dla spétki PKP
S.A., procedowane jest nieodptatne nabycie dziatek gruntu nr 4/161 i 4/163, AM-
42, obreb Potudnie w trybie art. 39 ust. 4 ustawy z dnia 8 wrzesnia 2000 r. o
komercjalizacji i restrukturyzacji przedsiebiorstwa panstwowego , Polskie Koleje
Panstwowe”. W tym trybie Miasto poniostoby tylko koszty zwigzane z
przygotowaniem w/w nieruchomosci do obrotu cywilnoprawnego, tj. koszty
wypisow z dokumentow planistycznych, operatéw szacunkowych oraz koszty
notarialne.

Bazujac na dotychczas zgromadzonych informacjach, szacuje sie, ze wymagany
budzet, przewidziany pod realizacje samej inwestycji Parku Henrykowskiego (bez
kosztédw nabycia gruntéw), moze wynosi¢ minimum 15 min zt.

W ramach posiadanej dokumentacji projektowej, Zarzad Zieleni Miejskiej planuje
w ramach parkowego zagospodarowania obszaru zieleni pomiedzy ulicg
Paczkowang, Henrykowska i Prudnickg wykonac uktad alejek komunikujgcych dla
Mieszkancéw osiedli w obrebie Tarnogaj i Potudnie poprzez budowe $ciezek o
nawierzchni przepuszczalnej. Ponadto planowana jest budowa strefy zabaw dla
dzieci starszych i mtodszych, strefy sportu czy psi wybieg i plac rekreacyjny.
Ogodlnie ideg planowanego parku jest pokazanie i umozliwienie przyrodzie
rozrastania sie na terenie zdegradowanym i poprzemystowym. Catos¢ zatozenia
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majg dopetni¢ elementy matej architektury oraz liczne nasadzenia drzew,
krzewdw, bylin i innych roslin zadarniajacych. Z uwagi na zanieczyszczenia gleby
wystepujace na terenie parku (teren kolejowy), obecnie wymaga on
przeprowadzenia procesu remediacji, co bedzie procesem diugim i kosztownym.

Majac powyzsze na uwadze, Miasto podejmie niezbedne dziatania w celu
pozyskania do zasobu komunalnego dziatek gruntu nr 4/161 i 4/163, AM-42,
obreb Potudnie.

Z wyrazami szacunku

Renata Granowska

Wiceprezydent Wroctawia
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