Uzasadnienie

do projektu uchwaly Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla zielonego Klina Wojszycko-Jagodzinskiego we Wroctawiu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat sporzadzony w oparciu o uchwate
Nr LXI/1591/22 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 24 listopada 2022 roku w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla zielonego Klina Wojszycko-
Jagodzinskiego we Wroctawiu (Biuletyn Urzgdowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2022 r. poz. 404).

Obszar objety projektem planu, o powierzchni ok. 109 ha, potozony jest w potudniowej czesci
Wroctawia, pomig¢dzy osiedlami Wojszyce i Jagodno. Plan obejmuje obszar ograniczony ulicami:
Terenowa, Buforowa, Maszkowskiego, Wspolna, Smardzowska i Granitowa. Stanowi w wiekszosci
teren niezabudowany, na ktorym znajduja si¢ grunty rolne i nieuzytki, a takze tereny Rodzinnych
Ogrodow Dziatkowych ,,Azalia” i ,Jedno$¢” Polskiego Zwigzku Dziatkowcow we Wroctawiu.
W bezposrednim sagsiedztwie granic projektu planu powstaja nowe osiedla mieszkaniowe na Jagodnie
i Wojszycach.

Zgodnie z polityka przestrzenng okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Wroctawia, przyjetym uchwala Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia
11 stycznia 2018 r., obszar objety projektem planu znajduje si¢ w jednostkach urbanistycznych:
= Z1 obszary zieleni,
= D7 Jagodno - obszar mieszkaniowy o osiedlowym stylu zamieszkiwania,
= D8 — Partynice — Ottaszyn — Wojszyce - obszar mieszkaniowy o indywidualnym stylu
zamieszkiwania.

W Studium ... gtbwnymi wyzwaniami dla obszaru zieleni Z1 sg m.in.: zagospodarowanie przestrzeni
W sposoOb nienaruszajacy funkcjonowania ekosystemow lesnych, wodnych i takowych oraz ciaglosci
korytarzy ekologicznych, podnoszenie atrakcyjnosci spotecznej terendw zieleni poprzez ksztattowanie
uktadéw kompozycyjnych i przystosowanie dla sportu i rekreacji przy zachowaniu bioréznorodnosci,
ciaglosci i wartos$ci przyrodniczych, wykreowanie potaczen pomigdzy obszarami cennymi przyrodniczo
i krajobrazowo a terenami zieleni na obszarach zurbanizowanych.

Na przedmiotowym obszarze obowigzuja dwa miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:
zespotu urbanistycznego Jagodno — Wojszyce we Wroctawiu, przyjety uchwata Nr XLVI/1406/10 Rady
Miejskiej Wroctawia z dnia 25 lutego 2010 roku oraz obszaru potozonego na wschod od ul. gen. Stefana
Grota-Roweckiego, od granicy miasta do ul. Terenowej, w obrebie Wojszyce we Wroctawiu, przyjety
uchwatg Nr XVIII/517/08 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 14 lutego 2008 roku. Przewazajaca czgs¢
obszaru objetego sporzadzanym planem miejscowym jest przeznaczona w obowigzujacym planie
miejscowym pod zielen parkowa, gdzie mozliwa jest realizacja parkow i zieleni urzadzonej
wraz z towarzyszaca infrastruktura sportowo-rekreacyjng oraz powigzaniami pieszo-rOwerowymi.
Uwzgledniono takze czes¢ istniejacych ogrodow dziatkowych. Mniejsze fragmenty obszaru objetego
sporzadzanym planem przeznaczone sa pod zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng i jednorodzinng
oraz ustugi. Tereny przeznaczone w planie obowigzujacym pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng
i jednorodzinng obejmuja m.in. fragment ogrodéw dziatkowych ROD ,,Azalia” - w rejonie u zbiegu
ul. Granitowej i ul. Terenowej.

Obszar opracowania charakteryzuje si¢ zrdznicowang strukturg wlasnosci. Najwigkszg czes$é
powierzchni objetej planem stanowig grunty bedace wiasnoscig Skarbu Panstwa — Krajowego Osrodka
Wsparcia Rolnictwa (KOWR) (66%) oraz grunty nalezace do Gminy Wroctaw z wieczystym
uzytkowaniem (22%). Pozostatg cze$¢ powierzchni planu stanowig dziatki nalezace do Gminy Wroctaw
(2%) oraz z uzytkowaniem w zarzadzie (7%), a takze whasno$¢ innych osdb prawnych i 0sob fizycznych
(2%) oraz wlasnos¢ Wojewodztwa (1%).



Celem planu jest korekta zasad zagospodarowania w obszarze dedykowanym dla realizacji
tzw. Zielonego Klina Potudnia Wroctawia, gdzie zatozeniem jest wprowadzenie przeznaczen i regulacji,
ktore umozliwig przeprowadzenie procedury pozyskania gruntow nalezacych do KOWR na cele
zwigzane z realizacja kompleksu publicznej zieleni lesno-parkowej (ponad 60 ha) dla potrzeb
wypoczynkowo-rekreacyjnych przylegtych osiedli mieszkaniowych. Ksztaltowanie ogélnodostgpnych
terenow rekreacji | wypoczynku w zieleni na tym obszarze jest bardzo istotne dla mieszkancow
przylegtych osiedli Jagodno i Wojszyce, a takze dla catej potudniowej czesci miasta. Dodatkowo plan
umozliwi zabezpieczenie na tym obszarze rozwigzan dotyczacych retencji i zagospodarowania wod
opadowych. Zalozeniem jest zapewnienie rozwigzan zgodnych z idea ksztalttowania zréwnowazonego
rozwoju oraz sprzyjajacych tagodzeniu skutkow zmian klimatu na styku z duzymi osiedlami
mieszkaniowymi. Plan umozliwi réwniez zmian¢ dotychczasowych przeznaczen dotyczacych
zabudowy mieszkaniowe] na obszarze istniejacych ogrodéw ROD ,,Azalia”, okreslajagc w tym miejscu
teren o funkcji ogrodow dziatkowych i tym samym doprowadzajac ustalenia planistyczne do
faktycznego stanu uzytkowego i prawnego.

Na podstawie wnioskow zgloszonych przez mieszkancow oraz Rady Osiedli Jagodno i Wojszyce,
W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zaplanowano gtéwnie tereny lasu
lub zieleni (oznaczone symbolem L-Z). Tereny te, bedg tatwo dostepne zaréwno dla pieszych
jak i rowerzystow, dzicki powigzaniom z istniejacg siecig komunikacyjng. System ciggow
komunikacyjnych, obejmujacy drogi publiczne oraz S$ciezki pieszo-rowerowe (KP), zostal
zaprojektowany w taki sposob, aby zapewni¢ wygodny dostep do zielonych przestrzeni Klina
Wojszycko-Jagodzinskiego dla wszystkich mieszkancow Wroctawia. Projekt przewiduje potaczenie
terenow zielonych z sasiadujgcymi osiedlami, co umozliwi ich pelne wykorzystanie jako przestrzeni
rekreacyjnych oraz miejsc wypoczynku dla lokalnej spoteczno$ci. W rezultacie, tereny te bedg otwarte
i dostepne, a takze dobrze skomunikowane z resztg miasta, co wpisuje si¢ w szeroko rozumiang strategie
zrownowazonego rozwoju oraz podnoszenia jako$ci zycia mieszkancow. W projekcie przewidziano
réwniez Miejsca na lokalizacj¢ parkingdow dla uzytkownikow przysztych terenéw zielonych, ktorzy beda
chcieli skorzysta¢ z indywidualnych §rodkoéw transportu.

Zgodnie z wnioskami mieszkancdéw, w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zabezpieczono przestrzenie rekreacyjne i sportowe, dopuszczajac przeznaczenia uzupetniajace, takie jak
ustugi sportu i rekreacji o tacznej powierzchni do 20% powierzchni wszystkich terenéw L-Z, w formie
terenowych urzadzen sportowych oraz obiektow towarzyszacych i zagospodarowania terenu
na potrzeby uzytkownikow. Wysokos$¢ dopuszczonych obiektow nie moze by¢ wigksza niz 8 m.

Projekt planu miejscowego sankcjonuje istniejace rowy melioracyjne, ustalajac tereny wod
powierzchniowych $rédladowych WS, ktore podnosza atrakcyjno$¢ zaplanowanych terenow
rekreacyjnych oraz wpisujg si¢ w rozwigzania zwigzane z zabezpieczaniem potrzeb dotyczgcych retencji
oraz gospodarowania wod opadowych i roztopowych. Pomigdzy terenem ogrodéw dziatkowych 1ZD
i ul. Lutostawskiego wyznaczony zostat teren wod powierzchniowych $rédladowych lub zieleni (1WS-
Z), ktory oprocz zieleni urzadzonej bedzie umozliwiatl realizacje zadan gminy zwigzanych
z retencja i stuzacych gospodarowaniu wodami opadowymi i roztopowymi. Takie podejscie wpisuje si¢
w szerszy kontekst planowanych na tym obszarze inwestycji dla potrzeb zabezpieczenia terenow
chlonnych, przepuszczalnych oraz budowy duzego zbiornika retencyjnego, ktory bedzie projektowany
na terenach w granicach przystapienia podjetego we wrze$niu 2024 r. w rejonie ulic Buforowej i Witolda
Lutostawskiego we Wroctawiu (w SIP plan nr 845 — uchwata Nr VII/121/24). Wyznaczone
w przedmiotowym planie rozwigzania sg ksztalttowane w powigzaniu z przewidywanymi w sgsiedztwie
inwestycjami publicznymi dotyczgcymi retencji oraz gospodarki wodami opadowymi i roztopowymi.

W czgéci potnocnej zachowano ogrody dziatkowe, oznaczone w projekcie planu symbolem
ZD, a w czgSci potudniowo-zachodniej, na wschod od ul. Smardzowskiej, w niewielkim zakresie
uzupetniono osiedle mieszkaniowe na Wojszycach zgodnie z planem obowigzujgcym oraz ze Studium...
o teren ustugi edukacji, tereny zabudowy jednorodzinnej (MN) i wielorodzinnej z ustugami (MW-U).



Zgodnie ze Studium... oraz z ustaleniami przeprowadzonymi z operatorem sieci elektroenergetycznej,
przewidziano lokalizacje Gléwnego Punku Zasilajacego o znaczeniu dla calego potudnia Wroctawia,
wyznaczajac teren o symbolu 1IE (teren elektroenergetyki). Tym samym, zostalo zapewnione
bezpieczenstwo energetyczne obszaru planu oraz sgsiednich osiedli.

Projekt planu uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe. Ustalenia te, beda mie¢ wplyw na uporzadkowanie zabudowy
na projektowanym obszarze. Realizacja ustalen planu pozwoli na urzadzenie kompleksu rekreacyjno-
wypoczynkowego dla mieszkancow pobliskich osiedli oraz zielonego klina o waznej funkcji dla catego
miasta.

Przedmiotowy obszar objety jest w catosci strefa ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych
OM, ponadto na rysunku planu wskazano stanowiska archeologiczne.

Zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony §rodowiska w zakresie ochrony przed hatasem, tereny
oznaczone na rysunku planu symbolami: MN — nalezg do terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, MW-U — nalezg do terendow mieszkaniowo-ustugowych, UE — nalezg do terenow
zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy. Co wigcej, dla budynkoéw
mieszkalnych jednorodzinnych, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, budynkéw zwigzanych
ze stalym albo czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, wprowadzono zapis obowigzku stosowania
rozwigzan technicznych w budynkach, ktore zapewniajg w nich wtasciwe warunki akustyczne. Nalezy
zaznaczy¢, ze planowane tereny zakwalifikowane do ochrony przed halasem zaprojektowano
z dala od wigkszych zrodet hatasu.

W prognozie oddzialywania na srodowisko opracowanej na potrzeby sporzadzonego projektu planu
wskazano, ze wprowadzone w planie miejscowym funkcje i mozliwe do zrealizowania przeznaczenia
terenow zgodne s3a z istniejacymi uwarunkowaniami ekofizjograficznymi. Oceniono, ze przyjete
rozwigzania nie przyczynig si¢ do pogorszenia jakosci §rodowiska. Stwierdzono réowniez, ze projekt
planu zostal sporzadzony zgodnie z przepisami ochrony Srodowiska. Podkreslono, ze warunkiem
prawidtowego funkcjonowania lasow jako terenow rekreacyjnych, majacych wptyw na klimat i estetyke
otoczenia, bedzie wylaczenie ich z tradycyjnej gospodarki lesne;.

Na obszarze projektu planu nie wystepuja obiekty lub obszary podlegajace ochronie w rozumieniu
ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. (Dz. U. z 2024 poz. 1478 i 1940) oraz ustawy
o ochronie gruntow rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995 r. (Dz. U. z 2024 poz. 82). Obszar projektu
planu nie wymaga zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne.

W granicach opracowania projektu planu nie wystepujg obszary chronione w ramach sieci Natura 2000.
Obszar projektu planu znajduje si¢ poza zasiggiem korytarzy ekologicznych zlokalizowanych
na obszarze miasta.

Niemal caly obszar planu znajduje si¢ w obszarze powierzchni ograniczajgcych przeszkody w otoczeniu
lotniska Wroctaw-Strachowice pomigdzy liniami usytuowanymi poza granicami planu, podanymi
w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Wroctaw-Strachowice o wartosci 272,3 m n.p.m., gdzie zakazuje
si¢ wszelkich obiektow o wysokosciach przewyzszajacych powierzchnie ograniczajace przeszkody
W otoczeniu lotniska Wroctaw-Strachowice.

Projekt planu stwarza warunki do wyposazenia terenu w niezbgdng infrastrukture techniczng. Na catym
obszarze planu dopuszcza si¢ sieci uzbrojenia terenu. Ustalenia planu dopuszczajg zaopatrzenie w ciepto
wylacznie z sieci cieptowniczej lub innych niskoemisyjnych systeméw grzewczych, niepowodujgcych
przekroczen dopuszczalnych emisji do S$rodowiska. Ponadto wustalenia planu zobowigzujg
do odprowadzania $ciekéw bytowych i przemystowych wylgcznie siecig kanalizacji sanitarnej
lub ogolnosptawnej. Zapisy te zasadniczo zapewniaja tym samym ochrone wdd, gruntu przed skazeniem
$ciekami bytowymi i przemystowymi. Przy odprowadzaniu wod opadowych i roztopowych obowigzuje
stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czgsci wod w miejscu opadu,



W szczegblnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsgczanie do gruntu
lub retencjonowanie. Dla cze$ci wod opadowych i roztopowych, ktorych zagospodarowanie, o ktorym
wyzej mowa nie byto mozliwe, dopuszcza si¢ odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej, rowow,
zbiornikow wodnych, ciekow lub rzek, a w przypadku ich braku do kanalizacji ogolnosptawne;.

Regulacje projektu planu nie stoja w sprzecznosci z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
oraz wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. W odniesieniu do klimatu
akustycznego ustalono w §5 standardy dopuszczalnego poziomu hatasu. W obiektach zabudowy
mieszkaniowej oraz edukacji i obiektach opieki nad dzieckiem obowigzuje takze stosowanie rozwigzan
technicznych w budynkach, ktére zapewnia w nich wilasciwe warunki akustyczne. Potrzeby osob
niepetnosprawnych w zakresie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa okresla §10 pkt 5 uchwaty.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet Gminy, przedstawiony jest w prognozie finansowej
sporzadzonej na potrzeby planu. W wyniku realizacji ustalen zawartych w planie nastapi rozwoj
obszarow laséw i zieleni wraz z wyposazeniem stuzagcym wypoczynkowi i rekreacji mieszkancow
okolicznych osiedli. Uruchomione zostang tereny dotychczas uzytkowane rolniczo, co bedzie
si¢ wigzalo po stronie kosztow Gminy z inwestycjami dotyczacymi realizacji celow publicznych
dotyczacych ksztattowania terenéw lasoéw i zieleni wraz z wyposazeniem oraz infrastruktura techniczng
i komunikacyjna.

Udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
w tym réwniez jawnos¢ 1 przejrzysto§¢ procedury planistycznej zostala zapewniona
na dotychczasowych etapach, rowniez przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, poprzez:

— umieszczenie w dniu 7 marca 2023 r. ogloszenia w prasie lokalnej i na stronie BIP Urzedu
Miejskiego oraz obwieszczen na tablicach ogloszen w budynkach Urzedu Miejskiego
0 przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i zbieraniu
wnioskéw do planu w terminie do 29 marca 2023 r., (w wyznaczonym terminie wptyneto 221
wnioskow),

— umieszczenia na stronie BIP Urzgedu Miejskiego elektronicznej wersji zarzadzenia Prezydenta
Wroctawia w sprawie rozpatrzenia wnioskéw do projektu planu,

— mozliwosci dostgpu do informacji publicznej o planie od etapu opiniowania w formie papierowe;j,
ustnej, pisemnej oraz elektronicznej,

— umieszczenie na stronie BIP Urzedu Miejskiego skanow otrzymanych opinii i uzgodnien do projektu
planu miejscowego,

— umieszczenie ogloszenia w prasie lokalnej i na stronie BIP Urzgdu Miejskiego oraz obwieszczenia
na tablicach ogloszen w budynkach Urzedu Miejskiego, o wylozeniu do publicznego wgladu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w terminie od 19 grudnia 2024 r.
do 9 stycznia 2025 r. i zbieraniu uwag do projektu planu w terminie do 23 stycznia 2025 r.
(w wyznaczonym terminie wptyneto 10 uwag rozpatrzonych Zarzadzeniem nr 1895/25 Prezydenta
Wroctawia z dnia 12 lutego 2025 r.),

— umieszczenie na stronie BIP Urzedu Miejskiego wersji elektronicznej projektu planu
Z poszczegblnych etapow opracowania oraz udzielenie informacji o projekcie planu miejscowego
w formie ustnej, pisemnej podczas trwania wyltozenia,

— umieszczenie na stronie BIP Urzedu Miejskiego elektronicznej wersji zarzadzenia Prezydenta
Wroctawia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Do projektu planu zagospodarowania przestrzennego dla zielonego Klina Wojszycko-Jagodzinskiego
we Wroctawiu, w wyznaczonym terminie zbierania wnioskdw ztozono 221 wnioskéw. Wnioski ztozone
zostaly przez Rady Osiedla Jagodno i Wojszyce, Polski Zwiazek Dziatkowcow Stowarzyszenie
Ogrodowe w Warszawie Zarzad ROD ,,Jedno$¢” oraz przez osoby fizyczne. Wnioski dotyczyty
m.in. zachowania ogrodow dziatkowych, przeznaczenia obszaru planu na las o funkcji spotecznej,
wyznaczenia terenow sportowo-rekreacyjnych i zabezpieczenia przestrzeni dla aktywnego wypoczynku
mieszkancéw okolicznych osiedli. Wnioski zostaly rozpatrzone przez Prezydenta Wroclawia



Zarzadzeniem Nr 10524/23 z dnia 12 czerwca 2023 r. Wigkszo$¢ przedstawionych we wnioskach
propozycji rozwigzan zostala uwzgledniona lub uwzgledniona z =zastrzezeniem mozliwosci
wprowadzenia ograniczen na dalszych etapach procedury planistyczne;.

Nie uwzgledniono wnioskéw dotyczacych m.in. nastgpujacych zagadnien: wyodrgbnienia terenu
pod basen na czesci obszaru planowanych terendow laséw lub zieleni, wyodrgbnienia obszaru na skraju
obszaru Zielonego Klina na granicy z Osiedlem Jagodno w pasie o szeroko$ci okoto 50 m,
przeznaczonego bezposrednio na funkcje zieleni parkowo — rekreacyjnej i realizacje parku linearnego,
zmiany funkcji cze$ci ogrodow dziatkowych na tereny zieleni parkowo-rekreacyjnej, zmiany
wyznaczonych w planie obowigzujacym terenéw pod zabudow¢ mieszkaniowg na obszar o funkcji
zieleni parkowo — rekreacyjnej wraz z towarzyszaca mala architekturg, zapisania koniecznos$ci
wykonania zatok postojowych w standardzie planowanych ulic Kopycinskiego, Kajdasza i Jareckiego,
wpisania na wybranych fragmentach planu do przeznaczenia podstawowego funkcji sadu, zalesienia
W przysztosci catego obszaru planu, pozostawienia na wskazanych terenach rezerw o powierzchni 1500-
2000 m? pod sady oraz tereny sportowe, przeznaczenia wskazanych dzialek w ramach zieleni parkowej
na tereny ogrodkow dzialkowych, zmniejszenia wyznaczonego terenu pod ushugi edukacji
i wyznaczenia W pozostalym zakresie na tym terenie terenowych urzadzen sportowych, krytych
urzadzen sportowych, placow zabaw, parkow rozrywki, wydzielenia w ramach terenéw lasow
lub zieleni odrebnych terenow dla: obiektow sakralnych, urzadzenia plenerowych boisk trawiastych
do pitki noznej/siatkowki, propozycji poszerzenia obszaru ogrodow dziatkowych o wskazane dziatki,
realizacji zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej lub wielorodzinnej nawiazujacej do istniejacej
zabudowy zlokalizowanej w rejonie wymienionej nieruchomosci, utrzymania dotychczasowego
przeznaczenia terenu na wskazanych dziatkach z zastrzezeniem, ze odbedzie si¢ to w ramach terenu
ushug sportu i rekreacji, oznaczonego symbolem ,,US”, z dopuszczeniem na terenie ,,US” ustug sportu
z mozliwoscia realizacji obiektow sportowych z funkcja gastronomii i ustug hotelowych, wyznaczenia
nowego korytarza drogi publicznej dla obstugi komunikacyjnej zgodnie z zalaczonym szkicem, objecia
obszaru cato$ci wymienionych dziatek oznaczonych w Studium... Z1 nowym oznaczeniem M, przy
jednoczesnym zachowaniu dotychczasowego przeznaczenia terenu, z zastrzezeniem, ze odbedzie
si¢ to w ramach terenu ustug, sportu i rekreacji oznaczonego symbolem ,,US”, przy jednoczesnym
dopuszczeniu jako funkcji dominujacej przeznaczenia terenu dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej o wysokosci 18 m, powierzchni zabudowy na poziomie 50% w zakresie obszaru
M i zalecanej minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnego na poziomie 30% w zakresie
obszaru M, zamiany wymienionych dziatek na ekwiwalentng co do wielkosci dziatke znajdujaca
si¢ na terenie Wojszyc spetniajaca wnioskowane warunki.

W trakcie wyltozenia do publicznego wgladu w terminie od 19 grudnia 2024 r. do 9 stycznia 2025 r.
i W wyznaczonym terminie zbierania uwag, tj. do dnia 23 stycznia 2025 r., do projektu planu wniesiono
10 uwag, ktore zostaly rozpatrzone Zarzadzeniem Prezydenta Wroctawia Nr 1895/25 z dnia 12 lutego
2025,

Nie uwzgledniono uwag w zakresie dotyczacym:

- zaplanowania kompleksu szkolno-sportowego obejmujacego szkote, ztobek, przedszkole oraz basen
w poblizu szkoty, przedszkola,

- zapewnienia wielobranzowego obiektu handlowego Iub zespotu obiektow dla mieszkancow
okolicznych osiedli.

Wigkszo$¢ obszaru, zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Wroctawia, uchwalonym 11 stycznia 2018 r. uchwatg Nr L/1177/18 Rady Miejskiej
Wroctawia, zostala przeznaczona na zielen dominujaca, gdzie wyklucza si¢ mozliwosé realizacji
zabudowy. Plan ktadzie nacisk na funkcje publiczne, takie jak tereny otwartej i zréznicowanej zieleni
urzadzonej lesno-parkowej dla potrzeb wypoczynkowo-rekreacyjnych przylegtych osiedli
mieszkaniowych, komunikacja oraz retencja wod opadowych. Z tego wzgledu nie przewidziano
tu miejsca na specjalistyczny kompleks szkolno-sportowy, ktérego lokalizacja jest zaplanowana wzdhuz
ul. Witolda Lutostawskiego w innym sporzadzanym w sgsiedztwie planie miejscowym,
tak aby zapewni¢ zgodnos$¢ ze Studium..., a jednocze$nie dobra dostgpno$¢ do tego typu potrzeb



dla mieszkancow osiedli Jagodno i Wojszyce. Jednoczesnie nowa lokalizacja ushug szkolno-
przedszkolnych bedzie tez bezposrednio stykata si¢ z projektowanym Klinem Wojszycko-
Jagodzinskim. Ponadto w przedmiotowym projekcie planu miejscowego dla zielonego Klina
Wojszycko-Jagodzinskiego zabezpieczono rowniez rezerwe terenu dla realizacji ustug edukacji
na terenie 1UE w rejonie ulic Smardzowskiej i Mirona Bialoszewskiego. Teren ten rowniez przylega
do projektowanego Klina Wojszycko-Jagodzinskiego.

Tereny dla realizacji roznych funkcji ustugowych beda przewidziane rowniez poza przedmiotowym
planem miejscowym, na styku z zielonym Klinem Wojszycko-Jagodzinskim w rejonie ul. Witolda
Lutostawskiego w sporzadzanym w sgsiedztwie planie miejscowym.

Nie uwzgledniono uwag w zakresie dotyczacym:

- dodania przeznaczenia uzupehniajacego — teren ushug gastronomii na wszystkich lub wybranych
terenach L-Z i ZP oraz rozwazenia tego wobec terenu 1WS-Z,

- przeznaczenia zachodniej czgéci terenu 1L.-Z na potrzeby powigkszenia sgsiedniego Zespotu Szkolno-
Przedszkolnego nr 25 przy ulicy Asfaltowej, umozliwiajac przeniesienie tam zespotu boisk i biezni
lekkoatletycznej oraz dodanie drugiej, dluzszej biezni wokot tego zespotu boisk, urzadzenie zieleni
izolacyjnej zamiast biezni, urzadzenie zielefica zamiast zespotu boisk,

- podzielenia korytarza kpr na trzy odcinki o odmiennych regulacjach w proponowany w uwagach
sposdb, proponowanych zmian dla czgs$ci obszaru ograniczonego od poinocy ulicg Henryka Jareckiego,
z pozostalych stron granicami planu, proponowanych zmian dla czg¢sci obszaru ograniczonego
od poludnia ulica Henryka Jareckiego, od poétnocy terenem 14KP, od wschodu terenem 11KP
i od zachodu terenem 10KP,

- rozwazenia zastgpienia drogi publicznej 3KDD drogg wewnetrzng,

- rozwazenia poszerzenia pasa drogowego ul. Smardzowskiej w rejonie skrzyzowania z ul. Konstantego
Ildefonsa Gatczynskiego,

- wyznaczenia btoni, w tym ustalenia dla drzew maksymalnego procentowego udziatu, miedzy terenem
1UE i promenada, z wylaczeniem wydzielenia wewngtrznego A (parking),

- zapewnienia jednolitych, ewentualnie 0 marginalnej réznicy, rzgdnych nawierzchni na styku realizacji
publicznych i niepublicznych,

- zakazu lub wyznaczenia na rysunku wylacznie dopuszczalnych lokalizacji wolnostojacych obiektéw
infrastruktury technicznej,

- propozycji ksztattowania przytaczy i urzadzen pomiarowych,

- odsunigecia terenow 7KP, 9KP o minimum 10 m od terenow zabudowy jednorodzinnej znajdujacych
si¢ po wschodniej stronie planu, usunigcia planowanych parkingdéw jako przeznaczenia uzupetniajacego
w wydzieleniach wewnetrznych (A) na terenach: 3L-Z, 4L-Z, 6L-Z, 9L-Z,

- zmiany minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na 90% na terenach 3L-Z i 4L-Z,

- poszerzenia rowow melioracyjnych.

Przedstawione propozycje zmian projektu planu kolidujg z przyjetymi zatozeniami projektowymi
w zakresie ksztattowania kompleksu zréznicowanej zieleni urzadzonej lesno-parkowej w ramach Klina
Wojszycko-Jagodzinskiego dla  potrzeb  wypoczynkowo-rekreacyjnych  przylegtych  osiedli
mieszkaniowych. Ustalenia planu maja by¢ podstawa do pozyskania gruntow od Krajowego Osrodka
Wsparcia Rolnictwa, co jest kluczowa potrzebg sporzadzanego planu miejscowego i wyznacznikiem
dla przyjetych rozwigzan projektowych, w kontekscie wymogow formalno-prawnych. Plan miejscowy
poprzez umozliwienie pozyskania gruntdéw przez miasto ma otworzy¢ mozliwosci inwestycyjne
zwigzane zrealizacja planowanego tzw. Zielonego Klina Potudnia Wroctawia. Zaplanowane
rozwigzania majg na celu maksymalne ulatwienie przejgcia gruntdw oraz zapewnienie ich Scistego
zwigzku z funkcjami publicznymi, przynoszacymi wytacznie korzysci publiczne.

Parametry wyznaczonych drog zostaly opracowane przez zespot specjalistow z uwzglednieniem
wymagan technicznych, jak i potrzeb komunikacyjnych sgsiednich terenow. Droga 3KDD w znacznej
czesci zostata juz geodezyjnie wydzielona i pozyskana jako teren przeznaczony na cel publiczny.
Ponadto peni kluczowa rolg¢ komunikacyjna, taczac osiedla Jagodno i Wojszyce. Tereny 7KP i 9KP
zostaty uwzglednione jako istniejace ciggi komunikacyjne, wydzielone geodezyjnie i poszerzone do
odpowiedniej szerokosci. Petnig kluczowa role w systemie komunikacyjnym jako obwodowe ciagi
pieszo-rowerowe, zapewniajac dostepno$¢ catego zatozenia zieleni Klina Wojszycko-Jagodzinskiego.
Wewngtrzne wydzielenia na tereny parkingowe stanowia jedynie mozliwo$¢ ich zagospodarowania,



a same parkingi zostaly zaplanowane w celu uporzadkowania sposobu parkowania w poblizu terenow
zielonych. Zatozeniem takiego rozwigzania jest zaspokojenie potrzeb osob odwiedzajacych Klin
Wojszycko-Jagodzinski, ktore przyjezdzaja wlasnym samochodem. Zmiana minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej na 90% mogtaby uniemozliwi¢ zagospodarowanie terenéw 3L-Z
i 4L-Z potrzebnymi elementami infrastruktury, takimi jak $ciezki piesze i rowerowe, obiekty sportowe
czy mala architektura, co znaczaco ograniczyloby ich funkcjonalno$¢ i dostepnos¢ dla uzytkownikow
zieleni. Nie uwzgledniono uwagi dotyczacej poszerzenia rowoéw melioracyjnych, poniewaz w projekcie
planu poszerzono rowy melioracyjne do odpowiedniej szeroko$ci, zgodnie z wymogami technicznymi
i potrzebami eksploatacyjnymi.

Nie uwzgledniono uwag w zakresie dotyczacym:

- wnioskowania o $rodki finansowe z programu Zielony Lad i Rzadowego Funduszu Polski tad,
Program Inwestycji Strategicznych,

- zaplanowania o$wietlenia §ciezki oznaczonej symbolem 2KP,

- stworzenia dedykowanego ciagu biezni do biegania o specjalnej poliuretanowej nawierzchni (tartan)
oraz o$wietlenia i monitoringu dla korytarza pieszo-rowerowego,

- zmiany trajektorii lotéw podchodzenia do ladowania samolotow ze wschodu na zachod w kierunku
lotniska oraz uwzglednienia w Prognozie Oddziatywania na Srodowisko trasy przelotéw samolotow
na wysokosci ca 500-600 metrow,

- braku ro$linnosci iglastej, zaplanowania wielkiego stawu, jeziora, ksztalttowania urozmaicone;j zieleni
np. w formie ,,Bajecznego Ogrodu”, ksztaltowania duzej fontanny z duza ilo$cia wody, zaplanowania
uje¢ wody pitnej ,,zdroje”, braku tawko-lezakow.

Wymienione kwestie nie stanowig materii planu miejscowego i nie moga sktada¢ si¢ na elementy jego
ustalen. Niemniej jednak, plan po uchwaleniu umozliwi realizacje inwestycji zwigzanych
z urzadzeniem i wyposazeniem zaprojektowanych terenow zieleni lesno-parkowej w niezbedne
elementy infrastruktury towarzyszacej, w tym technicznej i uzytkowej, ktora zapewni bezpieczne,
atrakcyjne i wygodne warunki korzystania z terenéw zielonego Klina Wojszycko-Jagodzinskiego.
Zmiana trajektorii lotow podchodzenia do ladowania samolotow w okreslonym kierunku nie stanowi
materii planu ani zakresu Prognozy oddzialywania na srodowisko.

Nie uwzgledniono uwag W zakresie wyrazonych opinii w nastgpujacych kwestiach:

— koniecznoS$ci sporzadzenia nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jako
nastgpstwa wadliwego pod wzgledem warsztatu opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 289,

— razgcej dysproporcji przy ksztattowaniu krajobrazu miejskiego,

— niewlasciwego rownowaznego, alternatywnego dopuszczania zieleni wysokiej i zieleni niskiej
na catym obszarze Klina Wojszyckiego, odstepujac od uksztattowania krajobrazu w sposob z gory
okreslony i w zgodzie z wymaganiami tadu przestrzennego, nie planujac przemian
srodowiskowych,

— nieracjonalnego wyznaczenia wielkiego zwartego obszaru zieleni i retencji wody w poétnocnej
czesei projektu, tj. na terenach 1ZP, 2ZP, 1ZD, 1Z-L, 1WS-Z o tacznej powierzchni okoto 39 ha,
przy wigkszosci dostepnej wytacznie dla uzytkownikow ogrodow dziatkowych,

— sekwencji zdarzen, w ktorej uchwalajac mpzp nr 289 i 297 doprowadzono do wybudowania licznej
zabudowy mieszkaniowej z niewielkim udziatem powierzchni biologicznie czynnej, zmieniajac
W stopniu istotnym stosunki wodne na gruncie, ktére to zmiany wymuszaja przeznaczenie
sasiednich gruntow Skarbu Pafistwa, m.in. na cele retencji wody opadowej (teren 1WS-Z),
gdy pierwotnie miaty m.in. zaspokaja¢ potrzeby zakupowe tysigcy mieszkancow (teren 1.U
w mpzp nr 289),

— dopuszczenia zieleni wysokiej na catym wielkim obszarze Klina Wojszyckiego, co stanowi
zagrozenie dla dalszego pelnienia przez t¢ przestrzen funkcji napowietrzajacej miasta,

— braku widocznych, merytorycznych argumentdéw dla urzgdzania kompleksu le$nego pokrywajac
w catosci lub znacznej czeSci Klin Wojszycki 1 propozycji ograniczenia zasiggu do terenu
na potudnie od ul. Henryka Jareckiego,



— niewlasciwej praktyce braku ustalen dla parteru majacych co najmniej uprawdopodobni¢ realizacje
ustug handlu lub gastronomii, braku starannosci przy zapewnianiu mieszkancom krotkiego dojsécia
do tych ustug,

— rozwigzaniach dotyczgcych zielonych $cian,

— dopuszczenia m.in. wolnostojgcych stacji transformatorowych na calym obszarze planu, jako
budowli,

— dziatan Prezydenta Wroctawia w kontekscie efektywno$ci miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, W tym bezczynno$ci w sprawie skierowania gotowego projektu uchwaly
krajobrazowej do Rady Miejskig;j.

Wyrazone opinie maja charakter subiektywnej oceny przebiegu procedury planistycznej, prac
projektowych i zasadnosci decyzji projektowych podejmowanych w sporzadzanym projekcie planu.
Specyfika poruszanych zagadnien wyrazanych w formie opinii i oceny prowadzonych procedur,
podejmowanych decyzji czy sposobu dziatania instytucji, nie stanowi materii planu i nie znajduje
przelozenia na regulacje stosowane w planie miejscowym. Stanowiska przedstawione w opiniach
w poszczegdlnych sprawach czgsto nie wskazuja wlasciwego, pozadanego przez autora rozwigzania
czy konkretnej propozycji projektowej. Dotycza zagadnien okotoplanistycznych oraz opisu ocenianych
nieprawidlowosci i konsekwencji z tym zwigzanych wedlug opinii autora. Ujgcie ich w ustaleniach aktu
prawa miejscowego, a tym samym ustanowienie ich prawem lokalnym bytoby niezgodne z technika
prawodawczg i jednocze$nie nie byloby egzekwowalne przez organy wykonawcze odpowiedzialne
za realizacje regulacji okre§lonych w planach miejscowych.

Nie uwzgledniono uwagi dotyczacej ponownego zasiegni¢cia opinii Miejskiej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej.

Projekt planu zostal przedlozony do zaopiniowania przez Miejska Komisje Urbanistyczno-
Architektoniczng, ktora wydata opini¢ dotyczaca przedmiotowego projektu. Wprowadzane zmiany
w trakcie dalszej procedury nie zmienily podejScia projektowego 1 zalozen projektowych
co do ksztattowania zielonego Klina Wojszycko-Jagodinskiego, przestawionych na etapie opiniowania
projektu planu. Wprowadzane w trakcie przebiegu procedury planistycznej korekty ustalen planu miaty
na celu doskonalenie, dopracowywanie rozwigzan projektowych pierwotnie przyjetych w celu jak
najlepszego ich dostosowania do oczekiwan spotecznych i potrzeb funkcjonalno-przestrzennych
zwigzanych z ksztaltowaniem publicznych terenéw urzadzonej zieleni lesno-parkowej dla potrzeb
wypoczynkowo-rekreacyjnych przylegtych osiedli mieszkaniowych.

Nie uwzgledniono uwag dotyczacych uzupehienia definicji linii nieprzekraczalnej o budowle przekryte
dachem, bez terenu 1UE od strony terenu lIE oraz miejsca gromadzenia odpaddéw na terenach
1MN i 2MN, a takze rozdzielenia ustalen i informacji oraz dodania symbolu przystanku autobusowego
na rysunku.

Przyjete w projekcie planu rozwigzania zostaty dobrane w sposob konsekwentny, jednorodny, wedtug
wzorca techniki zapisu planistycznego, przyjetego zgodnie z przepisami odrebnymi i stosowanego
jednolicie we wszystkich planach miejscowych we Wroctawiu. Jednolitos¢ zapisow i regulacji
projektowych ma istotne znaczenie w kontekscie ciggltosci interpretacji zapisow plandw przez wszystkie
wydzialy i jednostki miejskie.

Nie uwzgledniono uwag dotyczacych:

- objecia odrebnym terenem wszystkich trzech ciggdéw pieszo-rowerowych wyznaczonych na terenie
1ZD, w formule inwestycji celu publicznego, oraz dodania do terenu 1ZD standardowych ustalen
dla zabudowy, w tym dopuszczalnego zasiggu i maksymalnej wysokosci zabudowy,

- braku przej$cia przez rodzinne ogrody dziatkowe.

W projekcie planu przyjeto rozwiazania projektowe zgodne ze sposobem ksztattowania ogrodow
dziatkowych w planach miejscowych na obszarze miasta. Na terenie ogrodow dziatkowych wyznaczono
trzy ciagi pieszo-rowerowe, zabezpieczajac mozliwo$¢ realizacji powigzan pieszo-rowerowych,
przy uwzglednieniu uwarunkowan formalno-prawnych.

Nie uwzgledniono uwag dotyczacych:
- niedopuszczania napowietrznej linii wysokiego napigcia,



- objecia istniejgcej napowietrznej linii wysokiego napigcia i ewentualnie Sredniego napigcia
tymczasowym zagospodarowaniem, nie dtuzszym niz przewidywany okres sprawnosci technicznej
przewodow i nie dtuzszym niz do 2050 1,

- wyznaczenia Kkorytarza na potrzeby skablowania linii wysokiego napigcia oraz proponowanych
wariantow skablowania, w tym poprzez wskazane drogi dojazdowe i ciagi pieszo-rowerowe,

- wyznaczenia analogicznie korytarza dla sasiedniej napowietrznej linii §redniego napigcia.

Nie uwzgledniono wymienionych uwag ze wzgledu na przyjete w planie rozwigzania projektowe,
majace na celu umozliwienie pozyskania gruntéw dla realizacji Zielonego Klina Potudnia Wroctawia
od Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa oraz otworzenie mozliwo$ci inwestycyjnych w réznych
wariantach  rozwigzan projektowych. Zalozeniem takiego podejscia jest zapewnienie
wielokierunkowych, alternatywnych opcji  projektowych, ktore w przypadku wystapienia
nieprzewidzianych potrzeb zmian podejscia, np.: ze wzgledow wymogdéw technicznych, ograniczen
finansowych czy formalno-prawnych, nie bgda blokowaty realizacji kompleksu zieleni urzadzonej
lesno-parkowej w ramach Klina Wojszycko-Jagodzinskiego. Planowane przedsigwzigcie budowy
kompleksu zielonego Klina Wojszycko-Jagodzinskiego stanowi inwestycje celu publicznego,
co oznacza, ze miasto bedzie decydowato o docelowych szczegdtowych rozwigzaniach projektowych.
Realizacja inwestycji bedzie prowadzona na podstawie regulacji okre§lonych w planie, ale réwniez
w oparciu i na zasadach okre$lonych w przepisach odrgbnych, ktore podlegaja stalym zmianom.
Sa réwniez uzaleznione od mozliwo$ci finansowych miasta oraz od kolejnych, realizowanych na danym
obszarze zamierzen budowalnych, ktére zmieniaja warunki inwestycyjne oraz mozliwosci techniczne
i formalne dla kolejnych inwestycji oraz uwzglednia potrzeby i interesy mieszkancow. Kosztowne
zmiany infrastrukturalne, ktore nie przynoszg istotnych korzysci publicznych, nie sg priorytetem. Plan
musi pozostawac realny do wdrozenia i skupia¢ si¢ na najwazniejszych aspektach zagospodarowania
przestrzeni. Organizacja i realizacja zielonego Klina bgdzie duzym obcigzeniem finansowym dla miasta
i prawdopodobnie zostanie roztozona na wiele lat. Dlatego plan nie moze narzuca¢ rozwigzan,
ktore nie sg priorytetowe ani kluczowe dla jego funkcjonowania. W zwigzku z powyzszym, elastyczne
podejscie projektowe jest rozwigzaniem bezpiecznym z punktu widzenia zabezpieczenia potrzeb
spotecznych, ogolnomiejskich, w relacji do aktualnych wymogéw formalno-prawnych
i technologicznych oraz mozliwosci finansowych gminy.

Nie uwzgl¢dniono uwag dotyczacych proponowanych zmian na terenach: IMW-U, 1MN, 2MN, 1IE,
1UE.

W trakcie konstruowania ustalen projektu planu przyjeto rozwiazania, oparte na wywazeniu aspektu
racjonalnego wykorzystania przestrzeni w  kontek$cie planowanego sposobu  zabudowy
i zagospodarowania terenéw, w tym o funkcjach zwigzanych z zabezpieczeniem potrzeb
ogoélnospotecznych, a takze ich powigzan i relacji z otoczeniem oraz konsekwencji o znaczeniu
dla catych osiedli zwigzanych z ewentualng realizacja nowej zabudowy. Sporzadzany plan stanowi
dopetienie sgsiednich osiedli mieszkaniowych i ich kontynuacje, okreslajac wzajemne powigzania oraz
relacje przestrzenne z blizszym i dalszym otoczeniem. Zaproponowane w projekcie regulacje
umozliwiaja realizacje zabudowy o parametrach i wskaznikach dobranych ze szczegdlng starannoscia,
dostosowanych do lokalnych uwarunkowan. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej i edukacyjnej
zachowano wiele ustalen z obowigzujagcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego na wschod od ul. gen. Stefana Grota-Roweckiego. Jednoczesnie
zaktualizowano zapisy, dostosowujac je do obowiazujacych przepisow prawnych w sposoéb, ktory
pozwala zachowac walory urbanistyczne oraz warto$¢ dziatek. Teren 1UE stanowi rezerwg pod szkote
o minimalnej wymaganej powierzchni, dlatego nie moze by¢ pomniejszany na rzecz placu, wycofania
linii zabudowy, stref zieleni ani dodatkowych funkcji zwigzanych z kultura. Teren 1IE zostat
zaprojektowany w celu zabezpieczenia potrzeb energetycznych najblizszych osiedli mieszkaniowych.
W trakcie ksztaltowania ustalen projektu planu wzigto pod uwage strukture wlasnosci i zwigzane z tym
konsekwencje prawne i finansowe. Przeanalizowano konieczno$¢ uwzglgdnienia mozliwych kosztow
zwigzanych ze zmiang dotychczasowego przeznaczenia terenéw, okre§lonego w obecnie
obowigzujacym planie miejscowym. Uwzgledniono potrzebe ksztattowania tadu przestrzennego
1 ZrOwnowazonego rozwoju przestrzennego, przy jednoczesnym uwzglednieniu i wywazeniu aspektow
ochrony bezpieczenstwa ludzi i mienia, waloréw ekonomicznych przestrzeni, prawa wtasnosci, potrzeb
interesu publicznego, prywatnego i ogdlnospotecznego.



Nie uwzgledniono uwag dotyczacych:

- objecia cato$ci dziatek 10/4 1 10/5, AM-14, obreb Wojszyce oznaczeniem M (obszary mieszkaniowe)
obejmujacym nastepujace oznaczenia: MN (teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej), MW-U
(teren zabudowy wielorodzinnej lub ustug), a takze umozliwienia budowy krytych obiektow sportowych
wraz z zapleczem ustugowym, gastronomicznym i parkingiem,

- protestu przeciwko ustaleniom przyjetym w projekcie planu miejscowego dla dziatki nr 10/3, AM-14,
obreb Wojszyce, ktore nie pozwalaja na faktyczne wykorzystanie posiadanej nieruchomosci
i przeznaczenie jej pod planowang inwestycjg, a jednoczesnie koliduja w stosunku do dotychczasowego
projektu planu zagospodarowania przestrzennego,

- nieprzeznaczania wskazanego w uwadze fragmentu terenu 9KP na teren komunikacji pieszo-
rowerowej ze strefg zieleni.

Wymienione w uwagach obszary, gdzie proponuje si¢ realizacj¢ zabudowy, zgodnie z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Wroctawia, uchwalonym
11 stycznia 2018 r. uchwalg Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia, zostaty przeznaczone na zielen
dominujaca, gdzie wyklucza si¢ mozliwo$¢ realizacji zabudowy. Sporzadzany plan miejscowy
dla zielonego Klina Wojszycko-Jagodzinskiego ma na celu zabezpieczenie terenéw otwartych
niezbednych do urzadzenia zielonego Klina Poludnia Wroclawia, gdzie miasto bedzie realizowaé
kompleks publicznej zieleni le$no-parkowej dla potrzeb wypoczynkowo-rekreacyjnych przylegtych
osiedli mieszkaniowych. Plan umozliwi realizacj¢ zieleni urzadzonej na obszarze ponad 60 ha,
co zapewni dostepno$¢ do otwartych terenéw wypoczynku wsrod zieleni wysokiej z urzadzeniami
sportu i rekreacji oraz przestrzeniami wspolnymi. Waznym elementem rozwigzan projektowych bgdzie
rowniez ksztaltowanie powigzan komunikacyjnych oraz systemu retencji wod opadowych. W trakcie
prac projektowych wazono aspektu racjonalnego wykorzystania przestrzeni w kontekscie planowanego
sposobu zabudowy i zagospodarowania terenow, w tym o funkcjach zwigzanych z zabezpieczeniem
potrzeb ogolnospotecznych, ich powigzan i relacji z otoczeniem oraz konsekwencji o znaczeniu
dla catych osiedli zwigzanych z ewentualng realizacjg nowej zabudowy. W trakcie ksztattowania ustalen
projektu planu wzigto pod uwage struktur¢ whasnoSci i zwigzane z tym konsekwencje prawne
i finansowe. Przeanalizowano dotychczasowe przeznaczenia terenéw, okreSlone we obecnie
obowigzujacym planie miejscowym. Wzigto po uwagg aspekt koniecznos$ci zabezpieczenia dojazdu
i dostepnosci komunikacyjnej do wyznaczanych terendw o roznych funkcjach zwiazanych z realizacja
zabudowy. Uwzgledniono potrzebe ksztaltowania tadu przestrzennego i zréwnowazonego rozwoju
przestrzennego, przy jednoczesnym uwzglednieniu i wywazeniu aspektow ochrony bezpieczenstwa
ludzi i mienia, waloréw ekonomicznych przestrzeni, prawa wiasnosci, potrzeb interesu publicznego,
prywatnego i ogdlnospotecznego.

Wymieniony w uwadze fragment terenu 9KP byt wyznaczony W obowigzujagcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego zespotu urbanistycznego Jagodno-Wojszyce we Wroctawiu
(Uchwata Nr XLVI/1406/10 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 25 lutego 2010 r.) jako zielen parkowa
(7.ZP1) i pehit istotng funkcje komunikacyjng, zapewniajac powigzania pieszo-rowerowe miedzy
terenami zieleni a osiedlem mieszkaniowym. Ponadto dziatka wymieniona w uwadze zostata podzielona
geodezyjnie zgodnie z obowiagzujacym planem w celu zabezpieczenia rozwigzan projektowych
przewidzianych w tym planie. Nie zachodzi zatem sytuacja opisana w uwadze zwigzana z istotng zmiang
funkcji dziatki 1 obnizenia jej warto$ci w stosunku do ustalen planu obowigzujacego, a takze zwigzanego
z tym utrudnienia obstugi komunikacyjnej przyleglej nieruchomosci.

Nie uwzgledniono uwagi dotyczacej zmiany zapisu dotyczycacego stawki procentowej, na podstawie
ktorej ustala sie optate planistyczng dla terenéw 1MN, 2MN, IMW-U, 5L-Z na 0,1%.

Obecnie stosowana stawka procentowa w wysokosci 30% wynika z aktualnej sytuacji ekonomiczno-
gospodarczej w Kkraju i w miescie oraz potrzeby zapewnienia zréwnowazonego rozwoju miasta,
wysokiej jakoSci przestrzeni miejskiej 1 kompletnego wyposazenia osiedli mieszkaniowych.
Uwzglednia rowniez duze koszty zwigzane z przeksztalceniem gruntow na cele nierolnicze w celu
zrealizowania potrzeb spotecznych i publicznych o znaczeniu dla catego osiedla. Podejscie to nawigzuje
do Stanowiska nr LIX/10/2022 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 20 pazdziernika 2022 r. w sprawie
wysokosci optaty planistycznej we Wroctawiu, w ktorym Rada Miejska zn0si ograniczenia stosowania
oplaty planistycznej w najnizszej dopuszczalnej prawem wysokoSci stawki procentowej i stoi
na stanowisku, ze w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego winna by¢ stosowana



stawka procentowa wynikajgca z faktycznych mozliwosci i obecnie obowigzujacych przepisow
w tym zakresie.

Biorac powyzsze pod uwage, w przedmiotowym projekcie planu przyjeto rozwigzania uwzgledniajace

wszelkie wymagania planowania przestrzennego, mi¢dzy innymi:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

2) potrzeby zrownowazonego rozwoju;

3) walory architektoniczne i krajobrazowe;

4) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
1 le$nych;

5) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

6) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych;

7) walory ekonomiczne przestrzeni;

8) prawo wiasnosci;

9) potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa;

10) potrzeby interesu publicznego;

11) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych;

12) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkoéw komunikacji elektronicznej;

13) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

14) potrzebe zapewnienia odpowiedniej iloci i jakosci wody, do celoéw zaopatrzenia ludnosci.

Przyjete rozwiazania uwzgledniaja takze wnioski wynikajace z analiz: ekonomicznej, sSrodowiskowe;j
i spoteczne;.

Projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Wroctawia przyjetego uchwata Nr L/1177/18 z dnia 11 stycznia 2018 roku (Biuletyn Urzgdowy Rady
Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 5).

Projekt planu jest zgodny z wynikami analizy Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Wroclawia oraz miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego na obszarze Wroctawia, przyjetej uchwata Nr LXXX/2104/24 Rady Miejskiej
Wroctawia z dnia 18 kwietnia 2024 r. (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2024 r.
poz. 105).

Projekt planu sporzadzono zgodnie z wymagang procedura formalno-prawna, okreslona
w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu (Dz. U. z 2024 poz. 1130,
1907 i 1940) oraz w art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych ustaw (Dz. U. poz. 1688), przy jednoczesnym
zachowaniu jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Projekt uchwaly nie zawiera danych prawnie chronionych.



