Uzasadnienie

do projektu uchwaty Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Stoczniowej i Zatorskiej we Wroctawiu.

Obszar objety przystgpieniem o powierzchni okolo 8,2 ha polozony jest w pdocno -
wschodniej czesci Wroclawia, w potnocnej czesci osiedla Psie Pole — Zawidawie, a pod
wzgledem geodezyjnym W centralnej czesci obrebu Zakrzow. Obszar przystapienia graniczy
od strony poinocnej i zachodniej z ulicg Stoczniowa, od strony potudniowej z ulicg Zatorska,
a od strony zachodniej z terenami mieszkaniowymi w rejonie ulicy Paryskiej. Wiekszos¢
dziatek w obrebie przystapienia to wlasnos¢ oséb fizycznych, wspotwlasnos¢ osob fizycznych
1 innych oso6b prawnych. Mniejszg cze$¢ obszaru objetego przystgpieniem stanowig dziatki
gminy w zarzadzie, uzytkowaniu.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia,
przyjetym uchwalg Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 stycznia 2018 roku
(Biuletyn Urzgdowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 5), obszar objety przystapieniem
polozony jest w obszarze mieszkaniowym M w jednostce urbanistycznej B22 Zakrzow
Centrum i w obszarze mieszkaniowym M w jednostce urbanistycznej B23 Zakrzéw Wschodni,
gdzie dopuszcza si¢ klasy przeznaczenia terenu: mieszkalnictwo, ustugi powszechne, nauka,
infrastruktura, zielen. Wedtug Studium... nalezy tu dazy¢ m.in. do utrzymania charakteru, skali
1 formy istniejgcego uktadu urbanistycznego 1 uzupetienia go w nawigzaniu do istniejacej
zabudowy, ze szczeg6Inym uwzglednieniem obszaru pomiedzy ulicg Odolanowska i Zatorska,
oraz stworzenie w rejonie ulicy Zatorskiej nowej tkanki urbanistycznej wyposazonej w system
przestrzeni publicznych z ogdlnodostepng zielenig 1 ustugami podstawowymi.

Na przedmiotowym obszarze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy Stoczniowej we Wroctawiu, przyjety uchwatg Nr XVI111/370/11 Rady Miejskiej
Wroclawia z dnia 17 listopada 2011, ktéry w granicach obj¢tych przystapieniem wyznaczyt
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW), zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) i zieleni parkowej (ZP), wraz z ukladem drég dojazdowych (KDL,

KDW).

Celem planu jest wprowadzenie regulacji dotyczacych uksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz wzajemnych relacji i zaleznosci funkcjonalno-przestrzennych
wewnetrznych i z otoczeniem. Nowe podej$cie umozliwi takze zaktualizowanie ustalen
obowigzujacego planu do nowych warunkdéw prawnych i wymaganego zakresu planu
miejscowego. Istotng zmiang bedzie powickszenie Parku Jednosci poprzez ograniczenie
infrastruktury drogowej na rzecz zieleni parkowej. Wniosek o przedmiotowg zmiang wniosto
stowarzyszenie Zmieniaj Zakrzow. Waznym aspektem przedmiotowej zmiany bedzie rowniez
ochrona istniejacego cieku wodnego oraz zwigzanej z nim otuliny przyrodniczej w zwigzku
z potrzebami dotyczacymi rozwigzan dla zagospodarowania wod opadowych i roztopowych
oraz systemowemu przeciwdziataniu skutkom zmian klimatycznych. Te rozwigzania beda
stuzy¢ takze wzmacnianiu potaczen przyrodniczych i pieszo-rowerowych pomiedzy wschodnia
a zachodnig strong osiedla.

Po przeprowadzeniu analizy dotyczacej uwarunkowan stanu istniejacego, obowiazujacych
ustalen planistycznych, zgodno$¢ proponowanych ustalen ze Studium..., w S$wietle
obowigzujacych przepisOow o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym nalezy
stwierdzi¢, ze przystapienie do sporzadzenia planu w przyjetych granicach jest zasadne.

Projekt nie zawiera danych prawnie chronionych.



