projekt (693).3

Uzasadnienie
do projektu uchwaly Rady Miejskiej Wroclawia w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Osobowickiej i mostu Milenijnego
we Wroclawiu. .

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal sporzadzony w oparciu
o uchwate Nr LXIII/1539/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 pazdziernika 2018 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Osobowickiej i mostu Milenijnego we Wroctawiu (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia
z 2018 r. poz. 383). Obszar objety projektem planu, o powierzchni ok. 70 ha, polozony jest
w centralnej czesci Wroctawia na pétnocny — zachdd od $cistego centrum miasta, w obrebach
geodezyjnych: Popowice, Osobowice, Kleczkow i Stare Miasto, pomigdzy ulicg Osobowicka, linig
kolejowa nr 271 oraz Groblg Kozanowska.

Zgodnie z obowiazujacym Studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Wroctawia, przyjetym uchwata Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 stycznia 2018 r.,
okreslajgcym polityke przestrzenna miasta, przedmiotowy obszar znajduje si¢ w jednostce
urbanistycznej B3 Osobowice w obszarze mieszkaniowym o mozaikowym stylu zamieszkiwania,
Jak réwniez w jednostce urbanistycznej Z (zieleni dominujacej) w obszarach zieleni Z1 i Z2.

Na przedmiotowym obszarze obowigzuje sze$¢ miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego:

= miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu osiedlowego osrodka ustugowo-handlowego przy
ul. Wejherowskiej we Wroctawiu oraz zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Wroctawia w  zakresie opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przyjety uchwata Nr LI/754/98 Rady Miejskiej Wroctawia
z dnia 24 kwietnia 1998 r.,

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Krotoszyniskiej we Wroclawiu
przyjety uchwatg nr XLVII/3031/06 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 16 lutego 2006 r.,

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie zespotu urbanistycznego
Las Osobowicki i potudniowej czgsci Osobowickich Pol Irygacyjnych we Wroctawiu przyjety
uchwatg nr LIV/3243/06 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 6 lipca 2006 .,

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci zespotu urbanistycznego Doliny Odry
w rejonie obrgbu Kozanéw we Wroctawiu przyjety uchwata nr XLIII/1336/09 Rady Miejskiej
Wroctawia z dnia 29 grudnia 2009 r.,

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Portu Popowice i Parku Debowego
przyjety uchwata nr XXXIII/1131/09 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 23 kwietnia 2009 r.;

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci zespotu urbanistycznego Doliny Odry
w rejonie obrgbu Rézanka we Wroctawiu przyjety uchwala nr X1X/398/11 Rady Miejskiej
Wroctawia z dnia 1 grudnia 2011 r.

Uchwalenie przedmiotowego projektu planu spowoduje czgsciowe zmiany ww. obowigzujacych

planéw. Przed podjgciem uchwaly inicjujacej sporzadzenie planu miejscowego zostata opracowana

analiza dotyczaca zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci przewidzianych
rozwigzan z ustaleniami Studium.

Celem przystapienia do sporzadzenia projektu planu bylo wskazanie odpowiednich rozwiazan
przestrzennych dla basenu zimowego bedacego lacznikiem miedzy jednostkga mieszkaniows
Osobowice a terenami zieleni urzadzonej i naturalnej wzdtuz rzeki Odry, okreslenie przestrzennych
zasad funkcjonowania plazy miejskiej oraz zaktualizowanie ustalei obowigzujacych plandw
do nowych wymogéw prawnych i zakresu planu miejscowego.



Wigkszos$¢ obszaru objetego projektem planu stanowig grunty Skarbu Panstwa w tym w zarzadzie
Wad Polskich, Miasta Wroctaw oraz osob prywatnych. Dodatkowo w granicach projektu planu
wystepujg grunty gminne, grunty gminne w zarzadzie lub uzytkowaniu, a takze grunty prywatne.

Przedmiotowy obszar jest w wigkszosci niezabudowany i jedynie czgsciowo zagospodarowany.
Obszar objety projektem planu stanowa w wigkszosci tereny rzeki Odry, dawny basen zimowy
dla barek, zielone tereny nadrzeczne tylko czgsciowo zainwestowane np. w postaci plazy
w sasiedztwie mostu Milenijnego oraz tereny zabudowane przy péinocnej granicy projektu planu.
W bezposrednim sasiedztwie obszaru objetego projektem planu znajdujg si¢: cmentarz komunalny
przy ulicy Osobowickiej, wojskowe tereny zamkniete oraz hala widowiskowo — sportowa Orbita
wraz z kompleksem sportowo — rekreacyjnym przy ulicy Wejherowskiej. Uktad komunikacyjny
obszaru objgtego projektem planu opiera si¢ na istniejagcym szkielecie komunikacyjnym. Obszar
opracowania od pdinocy ograniczony jest drogg wojewddzka - ulica Osobowicka. Centralnie przez
obszar projektu planu przebiega droga krajowa nr 5 — ulice Milenijna i Jana Nowaka — Jezioranskiego
oraz Most Milenijny. Obecnie dostep do transportu zbiorowego zapewniaja ulice: Osobowicka, Jana
Nowaka — Jezioranskiego oraz Milenijna. Odbywa si¢ na nich ruch autobusowy,
a na ulicy Osobowickiej dodatkowo ruch tramwajowy. W rejonie petli Osobowice oraz w rejonie
przystankow ,,most Milenijny” wystepuja dwa miejsca przesiadkowe. System powiagzan pieszych jest
srednio rozwiniety. Najlepiej wyposazony w infrastrukture piesza jest most Milenijny.
Przy potudniowej granicy planu przebiega Grobla Kozanowska, ktéra jest droga gminng w zarzadzie
Zarzadu Drég i Utrzymania Miasta. Zapewnia ona mozliwos¢ dojazdu do sgsiadujacych z nig dziatek,
a jednoczesnie pelni funkcje¢ ciggu pieszo — rowerowego. Uktad komunikacyjny jest w wigkszosci
uksztattowany co pozwala minimalizowaé transportochtonno$é¢ ukfadu przestrzennego.
Za posrednictwem znajdujacych si¢ w granicach projektu planu przystankéw autobusowych
1 tramwajowych publiczny transport zbiorowy moze by¢ wykorzystywany jako podstawowy srodek
transportu. W niedalekim sgsiedztwie obszaru opracowania tzn. okoto 200 m od péinocnej granicy
projektu planu znajduje si¢ Stacja Kolejowa Rézanka, a w odlegtosci okoto 400 m od potudniowej
granicy projektu planu Stacja Kolejowa Popowice, ktére moga peti¢ rol¢ uzupelniajacy
dla publicznego transportu zbiorowego w tej czesci miasta. Poprawy wymaga infrastruktura piesza
i rowerowa znajdujgca si¢ w granicach i bezposrednim sgsiedztwie obszaru opracowania, jednak
zastosowane w projekcie planu rozwigzania (m.in. wyznaczenie korytarza ciggu pieszo — rowerowego,
wprowadzenie obowigzku powigzan ciagdw pieszych i pieszo - rowerowych) umozliwiajg swobodne
przemieszczane si¢ pieszych i rowerzystow.

Projekt planu przewiduje mozliwosé lokalizacji zabudowy ushugowej przy ulicy Osobowickiej
na obszarze dotychczas czeSciowo zagospodarowanym, na ktérym funkcjonuje juz marina.
W sasiedztwie umozliwiono jej dalsze funkcjonowanie jak réwniez rozwdj funkcji zwigzanych
z rzeka, takich jak porty i przystanie czy naprawa jednostek ptywajacych. Dopuszczono mozliwosé
ksztatcenia dodatkowego, aby umozliwi¢ funkcjonowanie szkoétek zeglarskich i innych dziatalnosci
umozliwiajacych nauke obstugi jednostek ptywajacych. W projekcie planu dopuszczony zostat szerszy
zakres ustug, ktéry ma na celu uatrakcyjnienie terenu nabrzeza, a takze ma stanowi¢ uzupetnienie
dla istniejagcej mariny. Zapewniono réwniez mozliwos¢ realizacji doméw na wodzie, w postaci
obiektéw ptywajacych. Zgodnie z ustaleniami projektu planu ich wysoko$¢ nie moze przekroczy¢ 9 m
od lustra wody. Na terenach uslugowym i przystani dopuszcza si¢ maksymalng wysokos$é zabudowy
do 18 m. Na terenach wzdluz brzegdéw rzeki Odry uwzgledniono w planie potrzebg ochrony terenow
zieleni nadrzecznej, dopuszczajac przy tym w ograniczonym zakresie rozwo¢j funkcji rekreacyjnej
poprzez umozliwienie realizacji terenowych urzadzen sportowych oraz polan rekreacyjnych. Przy
potnocnym brzegu Odry dopuszczono réwniez lokalizacje pol biwakowych. W projekcie planu
usankcjonowano istniejaca plaze dopuszczajgc na niej gastronomie oraz terenowe urzadzenia
sportowe. Zapewniono ochrone watéw, dopuszczajac w ich obrebie jedynie niezbedne przeznaczenia,
w tym istniejaca infrastrukturg pieszo-rowerows.

Projekt planu uwzglednia wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
oraz walory architektoniczne i krajobrazowe. Realizujac powyzsze miedzy innymi wprowadzono linie
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zabudowy, okreslono maksymalng wysokos¢ obiektéw oraz dopuszczony ksztatt dachdw, wyznaczono
szpalery drzew. Zapisy projektu planu, uwzgledniajac obowiazujgca polityke przestrzenng miasta
okreslong w Studium oraz istniejace zagospodarowanie, wprowadzaja ustalenia umozliwiajace rozwdj
tego terenu, jednoczesnie chronigc go przed niepozadanymi zmianami funkcjonalno-przestrzennymi.

W trakcie procesu projektowego zwrécono szczegdlng uwage na zachowanie istniejgcej zieleni.
Wprowadzono obowigzek zachowania cenniejszych drzew, wskazanych na rysunku projektu planu.
W tym zapewniono ochrong osobliwosci dendrologicznej zgodnie z obowiazujgcym Studium. Ochrong
objeto rowniez istniejace pojedyncze drzewa, ktdre stanowia warto§ciowe okazy. Na obszarze projektu
planu nie wystepuja obiekty itereny objete ochrong zgodnie z Ustawg o ochronie przyrody.
Przedmiotowy obszar nie wymaga zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne.
W granicach opracowania projektu planu nie wystepujg obszary chronione w ramach sieci Natura
2000. Projekt planu miejscowego zostat sporzadzony zgodnie z przepisami ochrony Srodowiska,
a wprowadzane funkcje i mozliwe do zrealizowania przeznaczenia terendw sa zgodne z istniejgcymi
uwarunkowaniami ekofizjograficznymi. Projekt planu uwzglednia przepisy w zakresie ochrony przed
hatasem, gospodarki odpadami oraz w zakresie gospodarowania wodami. Teren objety projektem
planu potozony jest w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia (zgodnie z dokumentem
»Mapy zagrozenia powodziowego”). Znajduje si¢ poza zasiegiem stref ochronnych uje¢ wody pitnej
dla Wroctawia i wystepowaniem gtéwnych zbiornikéw wod podziemnych.

Projekt planu uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, ktére
okres$lono w szczegdlnosci w §7 uchwaly oraz na rysunku projektu planu. W granicach obszaru
objetego planem wystepuje jeden obiekt wpisany do rejestru zabytkéw decyzjg nr A/5875 z dnia
21.06.2013 r., jest nim ceglany artyleryjski blokhauz kolejowy powstaly w 1858 r. jako
zabezpieczenie przyczoétka mostowego. Obiekt zostatl przebudowany w 1895 r. w trakcie budowy
Twierdzy Wroctaw. W obszarze projektu planu znajduja si¢ réwniez: fragmenty historycznych
uktadéw urbanistycznych osiedla Kozandw i dzielnicy Osobowice, obszar wpisany do ewidencji
zabytkow - fragment basenu portowego w zespole budynkéw/obiektéw portu rzecznego ,,Popowice”
oraz obiekty ewidencyjne w tym trzy wywrotnice w zespole budynkéw/obiektéw portu rzecznego
»Popowice”, schron przeciwlotniczy przy ulicy Osobowickiej, péocny przyczétek wiaduktu
kolejowego przy ulicy Osobowickiej oraz filary zachodnie mostu Kolei Poznanskiej, ob. Mostu
poznafiskiego. W odniesieniu do obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw zakazano montazu
urzgdzen technicznych na obiektach. Ochrong dziedzictwa kulturowego zapewniono réwniez poprzez
wyznaczenie w projekcie planu strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych OM
oraz wskazanie stanowisk archeologicznych, dla ktérych wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Regulacje projektu planu nie stojg w sprzecznosci z potrzebami obronnosci i bezpieczenistwa
panstwa oraz wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a potrzeby oséb
niepelosprawnych w zakresie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowg okresla §15 pkt 1 uchwaly. Na terenie 1U dla przeznaczenia terenu obiekty
hotelowe wyznaczono obowigzek stosowania rozwigzai technicznych w budynkach, ktére zapewniajg
w nich wlasciwe warunki akustyczne.

Przedmiotowy projekt planu w petni uwzglednia walory ekonomiczne nieruchomosci i miejsca,
w ktérym si¢ znajduje, poprzez racjonalne wykorzystanie przestrzeni. W trakcie procedury
sporzadzania projektu planu szczegdtowo analizowano i wazono interes publiczny i prywatny,
zadbano o poszanowanie prawa wiasnosci. Projekt planu nie zaktada kosztéw wyplaty odszkodowan
wskutek wywlaszczefi nieruchomosci przeznaczonych na realizacje celéw publicznych. Wptyw
na finanse publiczne, w tym budzet gminy przedstawiony jest w prognozie finansowej sporzadzonej
na potrzeby projektu planu miejscowego.

Obszar objety projektem planu jest wyposazony w infrastrukture techniczng: gazows,

wodociggowg i kanalizacyjng, oraz energetyczna wysokiego, sredniego i niskiego napiecia. Ustalenia
projektu planu uwzgledniajg potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w tym sieci
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telekomunikacyjnych i szerokopasmowych poprzez dopuszczenie na calym obszarze objetym
opracowaniem lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym. Ustalenia projektu planu
zawarte w §16 okreslaja zasady dotyczace systemow infrastruktury technicznej, dopuszczajgc sieci
uzbrojenia i ustalajagc m.in. odprowadzenie sciekdw komunalnych siecig kanalizacyjna, zapewniajac
jednoczesnie ochrong wdd i gruntu przed skazeniem S$ciekami komunalnymi. Przy odprowadzaniu
wdd opadowych i roztopowych obowiazuje stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu
catosci lub czgsci wéd w miejscu opadu, w szczegdlnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie,
odparowanie, rozsaczanie do gruntu lub retencjonowanie. Do sieci kanalizacji deszczowej, rowdw,
zbiornikdw wodnych, ciekow lub rzek dopuszcza si¢ odprowadzenie, po zastosowaniu rozwigzan
spowalniajacych odplyw, wylacznie czgsci wod opadowych i roztopowych, ktorych zagospodarowanie
nie bylo mozliwe, a w przypadku braku sieci kanalizacji deszczowej, rowow, zbiornikéw wodnych,
ciekow lub rzek, dopuszcza sig, po zastosowaniu rozwigzan spowalniajacych odptyw, odprowadzenie
do kanalizacji ogdlnosptawnej wylacznie czgsci wdd opadowych i roztopowych. Zaopatrzenie
w ciepto dopuszcza si¢ wylacznie zsieci cieptowniczej lub innych niskoemisyjnych systemow
grzewczych, niepowodujacych przekroczen dopuszczalnych emisji do srodowiska. Projekt planu
uwzglednia potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Udzial spoteczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w tym takze jawno$¢ i przejrzystos¢ procedury planistycznej zostata zapewniona
na kazdym jej etapie, rowniez przy uzyciu srodkdw komunikacji elektronicznej poprzez:

— umieszczenie w prasie lokalnej, na stronie BIP Urzedu Miejskiego Wroctawia oraz na tablicach
ogtoszen w budynkach Urzedu Miejskiego Wroctawia, ogloszenia i obwieszczenia o przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego izbieraniu wnioskdéw
do planu w terminie od dnia 25 pazdziernika 2018 r. do dnia 19 listopada 2018 r.;

— zbieranie wnioskdw do projektu planu;

- zapewnienie mozliwosci dostgpu do informacji publicznej o projekcie planu miejscowego
od etapu opiniowania w formie papierowej, ustnej, pisemnej oraz elektroniczne;j;

— umieszczenie na stronie BIP Urzg¢du Miejskiego Wroctawia wersji elektronicznej projektu planu
z poszczegoblnych etapow opracowania od etapu opiniowania;

- umieszczenie na stronie BIP Urzedu Miejskiego Wroctawia skandéw otrzymanych opinii
1 uzgodnien do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Do projektu planu miejscowego, w trybie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wplyngto osiem wnioskdw, ktdre zostaly rozpatrzone Zarzadzeniem Nr 1551/19
Prezydenta Wroclawia z dnia 9 sierpnia 2019 r.

Projekt planu zostat zaopiniowany pozytywnie przez instytucje i organy wiasciwe do opiniowania
planu. Miejska Komisja Urbanistyczno — Architektoniczna podobnie jak Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska wydali opinie pozytywne bez uwag. W odniesieniu do opinii Powiatowego
Inspektora Sanitarnego wyjasnia sig, ze w projekcie planu okreslono dopuszczalne poziomy hatasu
zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed hatasem, wskazujac,
Ze teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1IMW-U nalezy do terendw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, a w ustaleniach dla terenéw wprowadzono obowiazek
stosowania rozwigzan technicznych w budynkach, ktére zapewniaja w nich wiasciwe warunki
akustyczne dla przeznaczenia terenu zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, obiekty opieki nad
dzieckiem, edukacja, obiekty hotelowe. W wyniku kolejnych zmian w projekcie planu zrezygnowano
z dopuszczenia zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, obiektow opieki nad dzieckiem oraz
edukacji w granicach projektu planu. W planie wprowadzono rozwigzania majgce na celu ochrone
waldw przeciwpowodziowych. Ustalenia w zakresie zapewnienia szczelnosci i stabilnosci watdéw
okreslaja rdwniez przepisy odrebne.

Projekt planu zostat uzgodniony przez instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania planu poza
Dyrektorem Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, ktory odmoéwil uzgodnienia
projektu planu w zakresie terenu potozonego na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia.
W konsekwencji uwzglednienia uwag i zastrzezen zrezygnowano z dopuszczania w projekcie planu
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przeznaczen takich jak: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, obiekty opieki nad dzieckiem,
edukacja, rozrywka, obiekty kongresowe i konferencyjne, kempingi i zielen parkowa. W miejscu
terenu IMW-U wprowadzono teren 1U, a teren oznaczony w poprzednim projekcie planu symbolem
1U zostal zmieniony na teren 1PW. Na terenie 1PW zrezygnowano z dopuszczenia przeznaczenia
hotele, usunigta zostala réwniez linia zabudowy wzdtuz linii kolejowej, uniemozliwiajgc lokalizacje
zabudowy w tym miejscu, a tym samy zapewniajac swobodny przeplyw wod. Pozostawiona zostata
wylacznie linia zabudowy przy pdinocnej granicy terenu czeSciowo w miejscu istniejgcych
zabudowan. Dopuszczone przeznaczenia maja umozliwi¢é rozwdj dziatalnosci zwigzanych
z funkcjonowaniem w bezposrednim sasiedztwie rzeki, sg to: pasazerskie porty i przystanie, porty
rzeczne, mariny, obiekty ratownictwa medycznego (np. WOPR), naprawa jednostek plywajacych,
obiekty ksztatcenia dodatkowego (np. szkolki zeglarskie), obiekty upowszechniania kultury (obiekt
typu Odra Centrum), wystawy i ekspozycje (np. o tematyce rzecznej), handel detaliczny
malopowierzchniowy A (np. sprzedaz sprzgtu wodnego) oraz inne ushugi towarzyszace, ktore moga
urozmaici¢ nabrzeze i tereny wokol mariny. Poza tym do projektu planu zgodnie z uwagami
wprowadzono oznaczenie granicy obszaru potozonego w odlegtosci SO m od stopy watu réwniez
od strony odwodnej, wprowadzono zapis o obowigzku stosowania technologii uwzgledniajacych
mozliwos¢ wystapienia zagrozenia zalaniem wodami powodziowymi. Zrezygnowano w wyznaczania
szpalerow drzew w obrgbie walow i1 obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig. Na terenie 2WS
usunigta zostata linia zabudowy, jednak zostaly wszystkie ustalenia, ktéra moga umozliwi¢
funkcjonowanie w tym miejscu plazy zgodnie ze stanem istniejacym, na ktéry poprzez umowe
dzierzawy zostatla wyrazona zgoda wilasciciela gruntu, czyli Wody Polskie. Nie ma prawnego
obowigzku wyznaczania watdw powodziowych, ani danych wektorowych okreslajacych ich
precyzyjny zakres, dlatego w projekcie planu nie wyznaczano ich wprost jak sugeruje organ, jednak
ich wystgpowanie brano pod uwage przy okreslaniu przeznaczen terenéw oraz sposobow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw.

Projekt planu zmieniono w niezbednym zakresie wynikajagcym z negatywnego uzgodnienia Wod
Polskich. W konsekwencji nastapita koniecznos¢ ponownego uzgodnienia rowniez ze ZDiUM.

Bioragc powyzsze pod uwage w przedmiotowym projekcie planu przyjeto rozwigzania

uwzgledniajace wszelkie wymagania planowania przestrzennego, w tym migdzy innymi:

- wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,

— walory architektoniczne i krajobrazowe,

— wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych,

- wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspdltczesnej,

- wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
ze szczegblnymi potrzebami,

— walory ekonomiczne przestrzeni,

—  prawo wiasnosci,

- potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

— potrzeby interesu publicznego,

- potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych,

- zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;j,

— zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych,

- potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci,

- a takze wnioski wynikajace z analiz: ekonomicznej, srodowiskowej, spolecznej, komunikacyjnej
i uwarunkowan infrastrukturalnych.

Projekt planu jest zgodny z wynikami analizy ,,Ocena aktualnosci Studium wuwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego  Wroclawia oraz —miejscowych  plandw
zagospodarowania przestrzennego na obszarze Wroclawia” przyjetej uchwala Nr LXXX/2104/24
Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 18 kwietnia 2024 r. (Biuletyn Urzgdowy Rady Miejskiej Wroctawia
22024 r. poz. 105).



Projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Wroclawia przyjetego uchwala Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia
11 stycznia 2018 roku (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 5).

W przypadku przedmiotowego projektu planu miejscowego wystapiono o opinie i uzgodnienia
przed wejsciem w zycie ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw, co umozliwito zgodnie z art. 67 ust.
3 zastosowanie przepiséw przejsciowych.

Projekt planu jest sporzadzany zgodnie z wymagang procedurg formalno-prawna, okreslong
w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

przy jednoczesnym zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Projekt nie zawiera danych prawnie chronionych.




