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UCHWALANR ........ 125
RADY MIEJSKIEJ WROCLAWIA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Kleczkowskiej i Wladystawa Reymonta oraz rzeki Odry we Wroclawiu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2024 r. poz. 1465, 1572, 1907 i 1940) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940) w zwiazku z art. 67 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych ustaw (Dz. U. poz. 1688) oraz w zwigzku z uchwatg Nr LVI11/1530/22 Rady Miejskiej
Wroctawia z dnia 15 wrzesnia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Kleczkowskiej i Wtadystawa Reymonta oraz rzeki
Odry we Wroctawiu (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2022 r. poz. 338) Rada Miejska
Wroctawia uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§1.1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Kleczkowskiej i
Wiadystawa Reymonta oraz rzeki Odry we Wroctawiu, zwany dalej planem miejscowym, obejmuje
obszar przedstawiony na rysunku planu miejscowego w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do
uchwaty.

2. W planie miejscowym nie okresla sig:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na brak dobr kultury wspotczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, a takze obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — ze wzgledu na brak takich terenow, obszarow,
oraz krajobrazow priorytetowych.

§2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dojazd — dojazd pojazdem samochodowym;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca fragment terenu, na wylacznie ktérym
dopuszcza si¢ budynki oraz okreslone w ustaleniach planu miejscowego budowle; linia ta nie
dotyczy czesci obiektow budowlanych znajdujacych si¢ w catosci pod poziomem terenu,
balkonow, wykuszy, loggii, gzymsoéw, okapow, zadaszen nad wejsciami do budynkow, elementow
odwodnienia, elementow wystroju elewacji, schodow prowadzgcych do budynkéw, pochylni i
innych podobnych elementéw budynkéw, ktorych zasieg moze by¢ ograniczony w ustaleniach
planu miejscowego;

3) obiekt szczegdlny — obiekt budowlany, ktory koncentruje uwage obserwatorow;

4) obiekty infrastruktury technicznej — obiekty budowlane zwigzane z funkcjonowaniem sieci
uzbrojenia: stacje transformatorowe, stacje gazowe, obiekty infrastruktury wodociagowe;,
kanalizacyjnej i cieptowniczej wraz z urzadzeniami niezb¢dnymi do ich funkcjonowania;

5) obowigzujaca ciggta linia zabudowy — nieprzekraczalha linia zabudowy, na ktorej musi by¢
usytuowana zewnetrzna krawedz zewnetrznej Sciany budynku i okreSlonych w ustaleniach planu
miejscowego budowli na catej dtugosci tej linii, o ile ustalenia planu miejscowego nie stanowia
inaczej; linia ta nie dotyczy przej$¢ i przejazdow bramowych na poziomie terenu,



6) sieci uzbrojenia — przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie
kablowe sieci telekomunikacyijnej i elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody, a takze
urzadzenia melioracyjne wraz z urzadzeniami niezbednymi do ich funkcjonowania oraz stacje
tadowania pojazdow elektrycznych;

7) system gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi — rozwigzania techniczne stuzace do
zagospodarowania wod opadowych i1 roztopowych w miejscu ich opadu, a takze ich stopniowego
uwalniania oraz op6zniania sptywu;

8) szpaler drzew — pojedynczy lub podwdjny szereg drzew, ktdrego przerwanie jest mozliwe na
skrzyzowaniach oraz w miejscach dojscia i dojazdu do terenu;

9) teren — czg$¢ obszaru objetego planem miejscowym wyznaczona liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczona symbolem;

10) wydzielenie wewngetrzne — cze$¢ terenu, wyznaczona granicami wydzielenia wewnetrznego,
0znaczona symbolem.

§3.1. Integralng cz¢scig planu miejscowego jest rysunek planu miejscowego, o ktérym mowa w §
1 ust. 1.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego sa obowigzujacymi
ustaleniami planu miejscowego:

1) granica obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego tozsama z:
granicg strefy ochrony konserwatorskiej, granicg strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw
archeologicznych W, granica terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania;

3) wydzielenie wewnetrzne;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) obowigzujaca ciggta linia zabudowy;

6) miejsce zmiany rodzaju linii zabudowy;

7) obiekt objety ochrona;

8) granica obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz granica obszaru
wymagajacego przeksztatcen;

9) szpaler drzew;

10) szpaler drzew objety ochrong;

11) drzewo do zachowania;

12) strefa zieleni;

13) obiekt szczegodlny;

14) korytarz infrastruktury technicznej;

15) miejsce wskazania szerokosci;

16) granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig.

3. Stwierdzenie, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia, stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego, stanowi
zatgcznik nr 3 do uchwaty.

5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowi zatacznik nr 4 do uchwaty.

6. Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowig zatacznik nr 5 do uchwaty.

Rozdziat 2



Ustalenia dla catego obszaru objetego planem miejscowym

§4. Na kazdym terenie dopuszcza si¢ zielen i urzadzenia budowlane towarzyszace klasom
przeznaczenia dopuszczonym na tym terenie.

§5. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony oraz ksztattowania srodowiska, przyrody
i krajobrazu:
1) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowigzuje zielen lub powierzchnia
biologicznie czynna;
2) w zakresie gospodarki odpadami obowiazuja przepisy odrebne.

§6. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w
tym krajobrazéw kulturowych:
1) nastgpujgce wskazane na rysunku planu miejscowego budynki wpisane sg do rejestru zabytkow
jako budynki w zespole Portu Miejskiego przy ul. Kleczkowskiej we Wroctawiu, nr rejestru A/2386/1-
5, decyzja z dnia 16.06.2010 r.:
a) budynek zarzadu Portu przy ul. Kleczkowskiej 50,
b) budynek portierni przy ul. Kleczkowskiej 52,
¢) magazyn cukru przy ul. Kleczkowskiej,
d) magazyn drobnicy przy ul. Kleczkowskiej 56,
e) spichlerz przy ul. Kleczkowskiej 58;
2) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej tozsama z granicg obszaru objetego planem
miejscowym;
3) w strefie ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w pkt 2, przedmiotem ochrony jest:
a) fragment historycznego uktadu urbanistycznego dzielnicy Kleczkow we Wroctawiu, wskazany
na rysunku planu granicg obszaru ujetego w gminnej ewidencji zabytkow,
b) zespot Portu Miejskiego we Wroctawiu, wskazany na rysunku planu granicg obszaru ujetego w
gminnej ewidencji zabytkow;
4) nastepujace budynki i obiekty, wskazane na rysunku planu jako obiekt ujety w gminnej ewidencji
zabytkow, ujete sa w gminnej ewidencji zabytkow:
a) lokomotywownia, w zespole Portu Miejskiego we Wroctawiu,
b) budynek wagi gtownej, w zespole Portu Miejskiego we Wroctawiu,
Cc) basen portowy, w zespole Portu Miejskiego we Wroctawiu,
d) wartownia I, w zespole Portu Miejskiego we Wroctawiu,
e) wartownia II, w zespole Portu Miejskiego we Wroctawiu,
f) most przetadunkowy nr 1 (suwnica nieprzejezdna), w zespole Portu Miejskiego we Wroctawiu,
g) budynek mieszkalny pracownikow przepompowni $ciekow przy ul. Kleczkowskiej 52b,
h) przepompownia $ciekow przy ul. Kleczkowskiej 52a,
i) nabrzeze basenu z infrastrukturg w zespole Portu Miejskiego,
j) wiadukt kolejowy nad ulicag Reymonta;
5) obejmuje si¢ ochrong konserwatorskg nastepujace obiekty, wskazane na rysunku planu jako obiekt
objety ochrona:
a) staty zuraw platformowy,
b) most kolejowy nad rzekg Odra;
6) w strefie ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w pkt 2, ochronie podlegaja:
a) historyczny uktad funkcjonalno-przestrzenny,
b) historyczna zabudowa i elementy infrastruktury portowej,
C) gestos$¢ zabudowy,
d) relacje widokowe, przestrzenne i wysokosciowe,
e) tereny zieleni i starodrzew,
f) historyczne nawierzchnie placow i ciggéw komunikacyjnych
g) elementy historycznego zagospodarowania terenu, w tym ogrodzenia i elementy infrastruktury
technicznej;
7) dla nieistniejacych czesci budynkéw, o ktorych mowa w pkt 1, dopuszcza si¢ wylgcznie ich
odbudowe przy zachowaniu historycznej formy elewacji oraz wymiaru pionowego budynkow;
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8)

9

10)

11)

12)

13)
14)

w odniesieniu do budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkoéw, o ktorych mowa w pkt 4 lit.a,
b, d, e, gorazh:
a) ochronie podlegaja:
—  bryla i gabaryty budynkow,
— technologia i material wykonania,
— uklad, artykulacja i sposéb opracowania elewacji,
— historyczna stolarka okienna i drzwiowa,
—  podziaty okienne i drzwiowe,
— detale architektoniczne,
—  formy dachow i materiaty ich pokrycia,
b) zakazuje sig:
— nadbudowy,
—  zewngtrznego docieplenia elewacji,
—  montazu urzadzen technicznych na dachu i elewacjach,
€) dopuszcza sie dziatania odtworzeniowe na podstawie materiatow historycznych,
d) dopuszcza si¢ rozbudowe wyltacznie o urzadzenie dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami lub
dzwig osobowy do obiektu, o ile nie narusza to wartosci zabytkowej obiektu;
w odniesieniu do obszaréw, o ktorych mowa w pkt 4 lit. c oraz i:
a) ochronie podlega ich historyczne uksztaltowanie oraz zwigzane z nimi obiekty inzynierskie
shuzace zegludze, a takze rekreacji na nabrzezach oraz na Odrze,
b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie dla potrzeb stuzacych zegludze, a takze rekreacji i
komunikacji na nabrzezach oraz na Odrze;
w odniesieniu do obiektow, o ktorych mowa w pkt 4 lit. f, h oraz j, pkt 5:
a) ochronie podlegaja:
—  brytai gabaryty,
—  konstrukcja budowlana,
—  rozwigzania inzynieryjne,
— detal architektoniczny,
b) zakazuje si¢ montazu urzadzen technicznych na obiektach;
ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych W, na catym obszarze
objetym planem miejscowym;
wskazuje si¢ nastgpujace granice stanowisk archeologicznych oraz wyznacza si¢ ich strefy
ochrony, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego:
a) nr 502 —neolityczny $lad osadniczy,
b) nr 15/150/79-28 AZP — osada p6znosredniowieczna,
c) nr 28 —$lad osadniczy z pdznego Sredniowiecza,
d) nr 8/143/79-28 AZP — dtubanka,
e) nr 19/177/79-28 — dawny majatek ,,Sorge”;
na obszarze, o ktorym mowa w pkt 11, ochronie podlegaja potencjalne zabytki archeologiczne;
na obszarach, o ktorych mowa w pkt 12, obowiazuja przepisy odrebne w zakresie zabytkow i badan
archeologicznych.

§7. 1. Wyznacza si¢ granice obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, zgodnie z rysunkiem

planu miejscowego, na ktorym obowigzujg przepisy odrebne wynikajace z prawa wodnego.

2. Dla czesci terenow 1UA-IW-IK, 1P, 3KDZ, 1KKK, 1KWS-WS, 2KWS-WS i 3KWS-WS, w

granicach obszaru, o ktorym mowa w ust. 1:

1)

2)

obowigzuje stosowanie technologii uwzgledniajacych mozliwo$¢ wystapienia zagrozenia zalaniem
wodami powodziowymi;
nie dopuszcza si¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii.

3. Na obszarze potozonym w odlegtosci 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego, zgodnie z

rysunkiem planu miejscowego, obowiazuja przepisy odrgbne wynikajace z prawa wodnego.



§8. Obiekty o wymiarze pionowym mierzonym od najnizszego poziomu terenu do ich najwyzszego
punktu nie mniejszym niz 50 m podlegaja zgtoszeniu do wlasciwego organu nadzoru nad lotnictwem
wojskowym oraz oznakowaniu jako przeszkody lotnicze a obiekty o wysokosci 100 m i wiecej powyzej
poziomu terenu podlegaja zgloszeniu do wiasciwego organu nadzoru nad lotnictwem cywilnym oraz
oznakowaniu jako przeszkody lotnicze.

§9. Wyznacza si¢ granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym, tozsama z granicg obszaru objg¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

§10. Wyznacza si¢ granicg obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz granic¢ obszaru wymagajacego przeksztatcen, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

§11. Wyznacza si¢ granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu

ponadlokalnym, umieszczonych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) linii kolejowej nr 143 o znaczeniu panstwowym, tozsame Zz liniami rozgraniczajagcymi terenu
oznaczonego symbolem 1KKK;

2) Odrzanskiej Drogi Wodnej o znaczeniu panstwowym, tozsame z liniami rozgraniczajacymi terenu
oznaczonego symbolem 1KWS-WS.

§12. Wskazuje si¢ granic¢ terenu zamknigtego, zgodnie z rysunkiem planu.

§13. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ scalanie i podzial nieruchomosci;
2) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m?;
3) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m,
4) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 45°;

§14. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemu komunikacji oraz sposobu parkowania:

1) ciagi piesze, rowerowe i pieszo — rowerowe dopuszcza si¢ na calym obszarze objetym planem
miejscowym;

2) drogi wewnetrzne dopuszcza si¢ wyltacznie o szerokosci pasa drogowego nie mniejszej niz 8 m;

3) obowiazuje zapewnienie cigglo$ci elementow pasa drogowego przeznaczonych dla pieszych i
rowerzystow z uktadem drog publicznych;

4) na terenach przeznaczonych na realizacj¢ drogowych celow publicznych i strefach ruchu
obowigzuja stanowiska postojowe przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowag, o najmniej w liczbie:

a) 1 stanowisko postojowe — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,
b) 2 stanowiska postojowe — jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,
c) 3 stanowiska postojowe — jezeli liczba stanowisk wynosi od 41 do 100,
d) 4% ogolnej liczby stanowisk postojowych jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz
100;
5) nie dopuszcza si¢ garazy indywidualnych i wolnostojacych wielopoziomowych nadziemnych.

§15. Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace systeméow infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ sieci uzbrojenia, obiekty infrastruktury technicznej i System gospodarowania
wodami opadowymi i roztopowymi;

2) przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej sredniego i niskiego napigcia, oraz inne podobne
przewody dopuszcza si¢ wylacznie jako podziemne lub usytuowane w konstrukcjach drogowych i
kolejowych obiektow inzynierskich;

3) linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia 110 kV dopuszcza sie¢ w wykonaniu napowietrznym;

4) dla obiektow infrastruktury technicznej, z wyjatkiem terenu LUA-IW-IK, nie obowiazuja linie
zabudowy oraz ustalenia dla terenéw dotyczace:

a) wysokosci zabudowy,



b) udziatu powierzchni zabudowy,

€) nadziemnej intensywnosci zabudowy,

d) kata nachylenia potaci dachowej,

e) udzialu powierzchni biologicznie czynnej;

5) dla obiektow infrastruktury technicznej, sieci uzbrojenia i ich stref obowigzuja przepisy odrgbne;

6) zaopatrzenie w wodg dopuszcza si¢ z sieci wodociagowej;

7) odprowadzenie $ciekow bytowych i przemystowych dopuszcza sie wylacznie siecig kanalizacji
sanitarnej lub ogdlnosptawnej;

8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng dopuszcza si¢ z sieci elektroenergetycznej oraz odnawialnych
zrodet energii;

9) przy odprowadzaniu wod opadowych i roztopowych obowigzuje stosowanie rozwigzan
polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czesci wod w miejscu opadu, w szczegdlnosci
poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu lub retencjonowanie;

10) do sieci kanalizacji deszczowej, rowow, zbiornikow wodnych, ciekéw lub rzek dopuszcza si¢
odprowadzenie, po zastosowaniu rozwigzan spowalniajacych odptyw, wytacznie czgsci wod
opadowych i roztopowych, ktorych zagospodarowanie, o ktorym mowa w pkt 9, nie byto mozliwe;

11) w przypadku braku sieci kanalizacji deszczowej, rowow, zbiornikow wodnych, ciekow lub rzek,
dopuszcza sie, po zastosowaniu rozwigzan spowalniajagcych odptyw, odprowadzenie do kanalizacji
ogolnosplawnej wytacznie czesci wod opadowych i roztopowych, ktérych zagospodarowanie, o
ktérym mowa w pkt 9, nie byto mozliwe;

12) zaopatrzenie w ciepto dopuszcza si¢ wytacznie z sieci cieptowniczej lub innych niskoemisyjnych
systemow grzewczych, niepowodujacych przekroczen dopuszczalnych emisji do $rodowiska,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

§16. Nastepujace tereny ustala si¢ jako obszary przeznaczone na cele publiczne: 1KDZ, 2KDZ,
3KDZ, 4KDZ, 1KDD, 1KKK, 1KWS-WS, 1ZP.

§17. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla
terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami:
1) 1U, 1U-P, 2U-P, 3U-P, 1P, 2P, 3P, 1P-KKK i 1PR na 30%;
2) 1KR, 2KR, 3KR i 4KR na 3%j;
3) pozostatych terenéw na 0,1%.

Rozdzial 3
Ustalenia dla terenow

§18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1U ustala sig
przeznaczenie — teren ustug.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w ramach klasy przeznaczenia teren ustug, nie dopuszcza
sig:
1) ustug handlu hurtowego;
2) ustug handlu wielkopowierzchniowego;
3) ustug turystyki;
4) ustug gastronomii;
5) ustug zdrowia i pomocy spotecznej;
6) ushug edukacji.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) poza zasadami usytuowania budynku, okreslonymi w przepisach odrgbnych, dopuszcza sig¢
sytuowanie budynku zwrdconego $ciang bez otwordow okiennych i drzwiowych w strong granicy z
sgsiednig dziatka budowlang w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy;
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2) w odniesieniu do budowli, nieprzekraczalne linie zabudowy i obowigzujace linie zabudowy,
dotycza budowli przekrytych dachem;

3) suma powierzchni sprzedazy ustug handlu detalicznego nie moze by¢ wigksza niz 400 m?;

4)  wysokos¢ zabudowy dla budynkow nie moze by¢ wigksza niz:

a) 7 m poza wydzieleniami wewngtrznymi (A) i (B),

b) 26 m w wydzieleniu wewngetrznym (A),

c) 13 m w wydzieleniu wewnetrznym (B);

5) wysokos¢ zabudowy dla budowli nie moze by¢ wigksza niz 5 m;

6) kat nachylenia potaci dachowej nie moze by¢ mniejszy niz 12°;

7) udziat powierzchni zabudowy nie moze by¢ wiekszy niz 28%;

8) nadziemna intensywno$¢ zabudowy moze by¢ roéwna lub wigksza od 0, lecz nie wicksza niz 1,0;

9) udziat powierzchni biologicznie czynnej musi stanowi¢ co najmniej 40%;

10) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencje wod
opadowych i roztopowych lub pokryta ciekami lub zbiornikami wodnymi, z wytgczeniem basenéw
rekreacyjnych i przemystowych musi stanowi¢ co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlane;j;

11) w strefie zieleni wyznaczonej na rysunku planu miejscowego:

a) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencje
wod opadowych i roztopowych lub pokryta ciekami lub zbiornikami wodnymi, z wytaczeniem
basenow rekreacyjnych i przemystowych, musi stanowi¢ co najmniej 75% powierzchni tej
strefy,

b) nie dopuszcza si¢ stanowisk postojowych;

12) obowigzuje ochrona drzewa do zachowania, wyznaczonego na rysunku planu miejscowego;

13) obowigzuja przepisy odrgbne w zakresie transportu kolejowego.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace systemu
transportowego:

1) dojazd do terenu dopuszcza si¢ wylacznie od terenu 1KDD;

2) dlaustug biurowych i administracji obowigzuja stanowiska postojowe dla samochodow osobowych
towarzyszacych obiektom, co najmniej w liczbie 1,5 stanowiska postojowego na 100 m?
powierzchni uzytkowej;

3) stanowiska postojowe, o ktorych mowa w pkt 2, nalezy usytuowac na terenie i dziatce budowlane;j,
na ktorych usytuowany jest obiekt, ktoremu te stanowiska towarzysza;

4) dla ustug obowigzuja stanowiska postojowe dla roweréw towarzyszacych obiektom, co najmniej
w liczbie ustalonej zgodnie z nastgpujacym wskaznikiem: 2 stanowiska postojowe na 100 m?
powierzchni uzytkowe;j;

5) stanowiska postojowe, o ktorych mowa w pkt 4, nalezy usytuowac na terenie i dziatce budowlane;j,
na ktorych usytuowany jest obiekt, ktoremu te stanowiska towarzysza.

§19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1U-P ustala si¢
przeznaczenie — teren ustug lub produkcji.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w ramach klasy przeznaczenia teren ushug, nie dopuszcza
sig:
1) ustug handlu detalicznego;
2) ustug handlu wielkopowierzchniowego;
3) ustug turystyki;
4) ustug gastronomii;
5) ustug zdrowia i pomocy spotecznej;
6) ustug nauki;
7) ushug edukacji;
8) ustug kultu religijnego.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w ramach klasy przeznaczenia teren produkcji, nie
dopuszcza si¢ elektrowni wiatrowej.



4. Naterenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztattowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)

9)

w odniesieniu do budowli, nieprzekraczalne linie zabudowy, dotycza budowli przekrytych dachem;
wysokos¢ zabudowy dla budynkéw nie moze by¢ wigksza niz:

a) 5 m poza wydzieleniami wewngtrznymi (A) i (B),

b) 36 m w wydzieleniu wewngtrznym (A),

c) 32 m w wydzieleniu wewngetrznym (B);

wysoko$¢ zabudowy dla budowli nie moze by¢ wigksza niz 10 m;

kat nachylenia potaci dachowej moze by¢ wigkszy lub rowny 0°;

udziat powierzchni zabudowy nie moze by¢ wickszy niz 18%;

nadziemna intensywno$¢ zabudowy moze by¢ rowna lub wieksza od 0, lecz nie wigksza niz 1,55;

udziatl powierzchni biologicznie czynnej musi stanowi¢ co najmniej 30%;

nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencje wod
opadowych i roztopowych lub pokryta ciekami lub zbiornikami wodnymi, z wylagczeniem basendéw
rekreacyjnych i przemystowych musi stanowi¢ co najmniej 25% powierzchni dziatki budowlane;j;
obowigzuja szpalery drzew objetych ochrong, na odcinkach wyznaczonych na rysunku planu
miejscowego;

10) obowigzuje ochrona drzew w szpalerach, o ktorych mowa w pkt 9.

5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace systemu

transportowego:

1) dojazd do terenu dopuszcza si¢ wylacznie od terenu 3KR;

2) obowigzujg stanowiska postojowe dla samochodow osobowych towarzyszacych obiektom, co
najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nast¢pujacymi wskaznikami:
a) dlaustug — 1,5 stanowiska postojowego na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
b) dla produkcji — 15 stanowisk postojowych na 100 stanowisk pracy;

3) stanowiska postojowe, o ktorych mowa w pkt 2, nalezy usytuowac na terenie i dziatce budowlane;j,
na ktorych usytuowany jest obiekt, ktoremu te stanowiska towarzysza;

4) obowiazuja stanowiska postojowe dla rowerow towarzyszacych obiektom, co najmniej w liczbie
ustalonej zgodnie z nastgpujacymi wskaznikami:
a) dlaustug — 1,5 stanowiska postojowego na 100 m? powierzchni uzytkowe;;
b) dla produkcji — 5 stanowisk postojowych na 100 stanowisk pracy;

5) stanowiska postojowe, o ktorych mowa w pkt 4, nalezy usytuowac na terenie i dziatce budowlanej,

na ktorych usytuowany jest obiekt, ktoremu te stanowiska towarzysza.

§20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 2U-P ustala sig

przeznaczenie — teren ustug lub produkcji.

sie:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w ramach klasy przeznaczenia teren ushug, nie dopuszcza

ustug handlu detalicznego;

ustug handlu wielkopowierzchniowego;
ustug turystyki;

ustug gastronomii;

ustug zdrowia i pomocy spolecznej;
ustug nauki;

ustug edukacji;

ustug kultu religijnego.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w ramach klasy przeznaczenia teren produkcji, nie

dopuszcza si¢ elektrowni wiatroweyj.

4. Naterenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztattowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:



1)

poza zasadami usytuowania budynku, okreslonymi w przepisach odrgbnych, dopuszcza si¢
sytuowanie budynku zwrdéconego §ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych w strong granicy z
sasiednig dziatka budowlang w odleglosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy;

2) w odniesieniu do budowli, nieprzekraczalne linie zabudowy i obowigzujace ciagte linie zabudowy,
dotycza budowli przekrytych dachem;

3) wysokos¢ zabudowy dla budynkow nie moze by¢ wigksza niz:

a) 5 m poza wydzieleniami wewngtrznymi (A),

b) 12 m w wydzieleniach wewnetrznych (A);

4)  wysoko$¢ zabudowy dla budowli nie moze by¢ wieksza niz 10 m;

5) kat nachylenia potaci dachowej moze by¢ wigkszy lub rowny 0°;

6) udziat powierzchni zabudowy nie moze by¢ wigkszy niz 25%;

7) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0, lecz nie wigksza niz 0,5;

8) udzial powierzchni biologicznie czynnej musi stanowi¢ co najmniej 45%;

9) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajgcy naturalng wegetacje ro$lin i retencje wod
opadowych i roztopowych lub pokryta ciekami lub zbiornikami wodnymi, z wylagczeniem basendéw
rekreacyjnych i przemystowych musi stanowi¢ co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlane;;

10) w kazdej strefie zieleni wyznaczonej na rysunku planu miejscowego:

a) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencje
wod opadowych i roztopowych lub pokryta ciekami lub zbiornikami wodnymi, z wytaczeniem
basenow rekreacyjnych i przemystowych, musi stanowi¢ co najmniej 75% powierzchni tej
strefy,

b) nie dopuszcza si¢ stanowisk postojowych.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace systemu

transportowego:

1) dojazd do terenu dopuszcza si¢ wylacznie od terenu 2KR;

2) obowigzujg stanowiska postojowe dla samochoddéw osobowych towarzyszacych obiektom, co
najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nast¢pujagcymi wskaznikami:

a) dlaustug — 1,5 stanowiska postojowego na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

b) dla produkcji — 15 stanowisk postojowych na 100 stanowisk pracy;

3) stanowiska postojowe, o ktorych mowa w pkt 2, nalezy usytuowac na terenie i dziatce budowlanej,
na ktorych usytuowany jest obiekt, ktoremu te stanowiska towarzysza;

4) obowiazuja stanowiska postojowe dla rowerow towarzyszacych obiektom, co najmniej w liczbie
ustalonej zgodnie z nast¢pujgcymi wskaznikami:

a) dlaustug — 1,5 stanowiska postojowego na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

b) dla produkcji — 5 stanowisk postojowych na 100 stanowisk pracy;

5) stanowiska postojowe, o ktorych mowa w pkt 4, nalezy usytuowac na terenie i dziatce budowlanej,

na ktorych usytuowany jest obiekt, ktoremu te stanowiska towarzysza.

§21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 3U-P ustala si¢

przeznaczenie — teren ustug lub produkc;ji.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w ramach klasy przeznaczenia teren ushug, nie dopuszcza

ustug handlu detalicznego;

ustug handlu wielkopowierzchniowego;
ustug turystyki,

ustug gastronomii;

ustug zdrowia i pomocy spolecznej;
ustug nauki;

ustug edukacji;

ustug kultu religijnego.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w ramach klasy przeznaczenia teren produkcji, nie

dopuszcza si¢ elektrowni wiatrowej.



4. Naterenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczace uksztaltowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) poza zasadami usytuowania budynku, okreslonymi w przepisach odrebnych, dopuszcza si¢
sytuowanie budynku zwrdconego §ciana bez otworow okiennych i drzwiowych w strong granicy z
sasiednig dziatka budowlang w odleglosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy;

2) w odniesieniu do budowli, nieprzekraczalne linie zabudowy i obowigzujace ciagte linie zabudowy,
dotyczg budowli przekrytych dachem;

3) wysokos¢ zabudowy dla budynkow nie moze by¢ wigksza niz:

a) 5 m poza wydzieleniami wewnetrznymi (A), (B), (C), (D) i (E),

b) 35 m w wydzieleniu wewngtrznym (A),

€) 24 m w wydzieleniu wewnetrznym (B), z zastrzezeniem pkt 4,

d) 14,5 m w wydzieleniu wewnetrznym (C),

e) 12 m w wydzieleniach wewnetrznych (D) i (E), z zastrzezeniem pkt 5;

4) w wydzieleniu wewnetrznym (B) dopuszcza si¢ zwickszenie wysokosci o ktorej mowa w pkt 3 lit.
¢ do 28 m wyltacznie w celu odbudowy historycznej bryty budynku;

5) w wydzieleniu wewnetrznym (D) dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci o ktorej mowa w pkt 3 lit.
a do 16,5 m wytacznie w celu odbudowy historycznej bryty budynku;

6) wysoko$¢ zabudowy dla budowli nie moze by¢ wigksza niz 15 m;

7) kat nachylenia potaci dachowej moze by¢ wigkszy lub rowny 0°;

8) udzial powierzchni zabudowy nie moze by¢ wigkszy niz 30%;

9) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0, lecz nie wigksza niz 1,0;

10) udziat powierzchni biologicznie czynnej musi stanowi¢ co najmniej 25%;

11) nawierzchnia ziemna urzgdzona w sposéb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencje wod
opadowych i roztopowych lub pokryta ciekami lub zbiornikami wodnymi, z wytaczeniem basendéw
rekreacyjnych i przemystowych musi stanowi¢ co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlane;;

12) w strefie zieleni wyznaczonej na rysunku planu miejscowego:

a) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencje
wod opadowych i roztopowych lub pokryta ciekami lub zbiornikami wodnymi, z wytaczeniem
basenow rekreacyjnych i przemystowych, musi stanowi¢ co najmniej 75% powierzchni tej
strefy,

b) nie dopuszcza sie stanowisk postojowych;

13) w korytarzu infrastruktury technicznej [it] w ramach przeznaczenia teren produkcji energii
obowigzuje tasmociag, z zastrzezeniem pkt 14;

14) obowigzuje wyniesienie tasmociggu o ktérym mowa w pkt 13 na wysoko$¢ co najmniej 5 m od
poziomu terenu;

15) obowigzuje ochrona drzew do zachowania, wyznaczonych na rysunku planu miejscowego.

5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace systemu

transportowego:

1) dojazd do terenu dopuszcza sie wytgcznie od terenow 3KR i 4KR;

2) obowigzujg stanowiska postojowe dla samochoddéw osobowych towarzyszacych obiektom, co
najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujacymi wskaznikami:

a) dlaustug — 1,5 stanowisk postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowej,

b) dla produkcji — 15 stanowisk postojowych na 100 stanowisk pracy;

3) stanowiska postojowe, o ktorych mowa w pkt 2, nalezy usytuowac na terenie i dziatce budowlanej,
na ktorych usytuowany jest obiekt, ktoremu te stanowiska towarzysza;

4) obowigzuja stanowiska postojowe dla roweréw towarzyszacych obiektom, co najmniej w liczbie
ustalonej zgodnie z nastepujacymi wskaznikami:

a) dlaustug — 1,5 stanowisk postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

b) dla produkcji — 5 stanowisk postojowych na 100 stanowisk pracy;

5) stanowiska postojowe, o ktorych mowa w pkt 4, nalezy usytuowac na terenie i dziatce budowlane;j,

na ktorych usytuowany jest obiekt, ktoremu te stanowiska towarzysza.
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§22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1UA-IW-IK ustala si¢

przeznaczenie — teren ustug biurowych i administracji lub wodociggow lub kanalizacji.

2. Naterenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazujg nastgpujace ustalenia dotyczace uksztalttowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) poza zasadami usytuowania budynku, okres§lonymi w przepisach odrebnych, dopuszcza si¢
sytuowanie budynku zwroconego $ciang bez otwordw okiennych i drzwiowych w strone granicy z
sasiednig dziatkg budowlang w odleglosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy;

2) w odniesieniu do budowli, nieprzekraczalne linie zabudowy i obowiazujace linie zabudowy,
dotycza budowli przekrytych dachem;

3) wysokos¢ zabudowy dla budynkow nie moze by¢ wigksza niz:

a) 12 m poza wydzieleniem wewngetrznym (A),

b) 16 m w wydzieleniu wewngtrznym (A);

4)  wysokos¢ zabudowy dla budowli:

a) przekrytej dachem nie moze by¢ wigksza niz 12 m,

b) nieprzekrytej dachem nie moze by¢ wigksza niz 40 m;

5) kat nachylenia potaci dachowej moze by¢ wigkszy lub roéwny 0°;

6) udziat powierzchni zabudowy nie moze by¢ wigkszy niz 25%;

7) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0, lecz nie wigksza niz 0,4;

8) udzial powierzchni biologicznie czynnej musi stanowi¢ co najmniej 35%;

9) nawierzchnia ziemna urzgdzona w sposOb zapewniajgcy naturalng wegetacje roslin i retencje wod
opadowych i roztopowych lub pokryta ciekami lub zbiornikami wodnymi, z wylaczeniem basenéw
rekreacyjnych i przemystowych musi stanowi¢ co najmniej 25% powierzchni dziatki budowlane;j;

10) w kazdej strefie zieleni wyznaczonej na rysunku planu miejscowego:

a) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencje
wod opadowych i roztopowych lub pokryta ciekami lub zbiornikami wodnymi, z wytaczeniem
basendéw rekreacyjnych i przemystowych, musi stanowi¢ co najmniej 75% powierzchni tej
strefy,

b) obowiazuje ochrona drzew,

€) nie dopuszcza si¢ stanowisk postojowych;

11) obowigzuje ochrona drzew do zachowania, wyznaczonych na rysunku planu miejscowego.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace systemu

transportowego:

1) dojazd do terenu dopuszcza si¢ od terendw 1KR i 2KR;

2) dlaustug biurowych i administracji obowigzuja stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych
towarzyszacych obiektom, co najmniej w liczbie 2 stanowiska postojowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej;

3) stanowiska postojowe, o ktorych mowa w pkt 2, nalezy usytuowac na terenie i dziatce budowlanej,
na ktorych usytuowany jest obiekt, ktoremu te stanowiska towarzysza;

4) dla wustug biurowych i administracji obowigzuja stanowiska postojowe dla rowerow
towarzyszacych obiektom, co najmniej w liczbie 2 stanowiska postojowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej;

5) stanowiska postojowe, o ktorych mowa w pkt 4, nalezy usytuowac na terenie i dziatce budowlane;j,

na ktorych usytuowany jest obiekt, ktoremu te stanowiska towarzysza.

§23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1P ustala si¢

przeznaczenie — teren produkcji.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w ramach klasy przeznaczenia teren produkcji, nie

dopuszcza si¢ elektrowni wiatrowej.

3. Naterenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztattowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:
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poza zasadami usytuowania budynku, okreslonymi w przepisach odrgbnych, dopuszcza si¢
sytuowanie budynku zwrdconego §ciang bez otworow okiennych i drzwiowych w strong granicy z
sasiednig dziatka budowlang w odleglo$ci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy;

2) wysoko$¢ zabudowy dla budynkow nie moze by¢ wigksza niz 25 m;

3) wysokos¢ zabudowy dla budowli:
a) przekrytej dachem nie moze by¢ wigksza niz 25 m,
b) nieprzekrytej dachem nie moze by¢ wicksza niz 50 m;

4)  kat nachylenia potaci dachowej moze by¢ wickszy lub roéwny 0°;

5) udzial powierzchni zabudowy nie moze by¢ wigkszy niz 5%;

6) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0, lecz nie wigksza niz 0,1;

7) udziat powierzchni biologicznie czynnej musi stanowi¢ co najmniej 10%;

8) w korytarzu infrastruktury technicznej [it] w ramach przeznaczenia teren produkcji energii
dopuszcza si¢ tasmociag.
4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace systemu

transportowego:

1) dojazd do terenu dopuszcza si¢ wytgcznie od terenu 2KR;

2) dla produkcji obowigzuja stanowiska postojowe dla samochoddéw osobowych towarzyszacych
obiektom, co najmniej w liczbie 15 stanowisk postojowych na 100 stanowisk pracy;

3) stanowiska postojowe, o ktorych mowa w pkt 2, nalezy usytuowac na terenie i dzialce budowlanej,
na ktorych usytuowany jest obiekt, ktoremu te stanowiska towarzysza;

4) dla produkcji obowigzuja stanowiska postojowe dla roweréw towarzyszacych obiektom, co
najmniej w liczbie 5 stanowisk postojowych na 100 stanowisk pracy;

5) stanowiska postojowe, o ktorych mowa w pkt 4, nalezy usytuowac na terenie i dziatce budowlane;j,

na ktorych usytuowany jest obiekt, ktoremu te stanowiska towarzysza.

§24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 2P ustala si¢

przeznaczenie — teren produkcji.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w ramach klasy przeznaczenia teren produkcji, nie

dopuszcza si¢ elektrowni wiatrowej.

3. Naterenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztaltowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) poza zasadami usytuowania budynku, okreSlonymi w przepisach odrebnych, dopuszcza sie
sytuowanie budynku zwrdéconego $ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych w strong granicy z
sasiednig dziatka budowlang w odleglosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy;

2) wysoko$¢ zabudowy dla budynkow nie moze by¢ wigksza niz 7 m;

3) wysokos¢ zabudowy dla budowli nie moze by¢ wigksza niz 5 m;

4) kat nachylenia potaci dachowej moze by¢ wigkszy lub rowny 0°;

5) udzial powierzchni zabudowy nie moze by¢ wiekszy niz 30%;

6) nadziemna intensywnos¢ zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0, lecz nie wigksza niz 0,3;

7) udziat powierzchni biologicznie czynnej musi stanowi¢ co najmniej 10%.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastgpujgce ustalenia dotyczace systemu
transportowego:

1) dojazd do terenu dopuszcza si¢ wylacznie od terenu 3KR;

2) dla produkcji obowigzujg stanowiska postojowe dla rowerow towarzyszacych obiektom, co
najmniej w liczbie 5 stanowisk postojowych na 100 stanowisk pracy;

3) stanowiska postojowe, o ktorych mowa w pkt 2, nalezy usytuowac na terenie i dzialce budowlanej,

na ktorych usytuowany jest obiekt, ktdremu te stanowiska towarzysza.

§25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 3P ustala si¢

przeznaczenie — teren produkcji.
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2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w ramach klasy przeznaczenia teren produkcji, nie
dopuszcza si¢ elektrowni wiatrowe;.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace uksztaltowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) poza zasadami usytuowania budynku, okre§lonymi w przepisach odrebnych, dopuszcza sig¢
sytuowanie budynku zwroconego $ciang bez otwordw okiennych i drzwiowych w strone granicy z
sasiednig dziatkg budowlang w odleglosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy;

2) wysoko$¢ zabudowy dla budynkow nie moze by¢ wigksza niz:

a) 25 m poza wydzieleniem wewngetrznym (A),

b) 9 m w wydzieleniu wewngtrznym (A);

3) wysokos¢ zabudowy dla budowli nie moze by¢ wigksza niz 25 m;

4)  kat nachylenia potaci dachowej moze by¢ wigkszy lub rowny 0°;

5) udzial powierzchni zabudowy nie moze by¢ wigkszy niz 20%;

6) nadziemna intensywnos¢ zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0, lecz nie wigksza niz 0,2;

7) udziat powierzchni biologicznie czynnej musi stanowi¢ co najmniej 15%;

8) w strefie zieleni wyznaczonej na rysunku planu miejscowego:

a) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencje
wod opadowych i roztopowych lub pokryta ciekami lub zbiornikami wodnymi, z wytaczeniem
basenow rekreacyjnych i przemystowych, musi stanowi¢ co najmniej 75% powierzchni tej
strefy,

b) nie dopuszcza si¢ stanowisk postojowych;

9) w korytarzu infrastruktury technicznej [it] w ramach przeznaczenia teren produkcji energii
dopuszcza si¢ tasmociag;

10) obowigzuje szpaler drzew na odcinku wyznaczonym na rysunku planu miejscowego.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace systemu

transportowego:

1) dojazd do terenu dopuszcza si¢ wylacznie od terenu 3KR;

2) dla produkcji obowigzujg stanowiska postojowe dla samochodoéw osobowych towarzyszacych
obiektom, co najmniej w liczbie 15 stanowisk postojowych na 100 stanowisk pracy;

3) stanowiska postojowe, o ktorych mowa w pkt 2, nalezy usytuowac na terenie i dziatce budowlanej,
na ktorych usytuowany jest obiekt, ktoremu te stanowiska towarzysza;

4) dla produkcji obowigzuja stanowiska postojowe dla rowerow towarzyszacych obiektom, co
najmniej w liczbie 5 stanowisk postojowych na 100 stanowisk pracy;

5) stanowiska postojowe, o ktorych mowa w pkt 4, nalezy usytuowac na terenie i dziatce budowlanej,
na ktorych usytuowany jest obiekt, ktoremu te stanowiska towarzysza.

§26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1P-KKK ustala si¢
przeznaczenie — teren produkcji lub komunikacji kolejowej.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w ramach klasy przeznaczenia teren produkcji, nie
dopuszcza si¢ elektrowni wiatrowe;.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) poza zasadami usytuowania budynku, okres§lonymi w przepisach odrgbnych, dopuszcza si¢
sytuowanie budynku zwroconego $ciang bez otwordw okiennych i drzwiowych w strone granicy z
sasiednig dziatkg budowlang w odleglosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy;

2) wysoko$¢ zabudowy dla budynkoéw nie moze by¢ wigksza niz 9 m;

3) wysokos¢ zabudowy dla budowli nie moze by¢ wieksza niz 20 m;

4)  kat nachylenia potaci dachowej moze by¢ wiekszy lub roéwny 0°;

5) udzial powierzchni zabudowy nie moze by¢ wigkszy niz 3%;

6) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy moze by¢ rowna lub wieksza od 0, lecz nie wieksza niz 0,06;

7) udziat powierzchni biologicznie czynnej musi stanowi¢ co najmniej 5%;
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8) w korytarzu infrastruktury technicznej [it] w ramach przeznaczenia teren produkcji energii

obowigzuje ta§mociag, z zastrzezeniem pkt 9;

9) obowigzuje wyniesienie tasmociggu o ktorym mowa w pkt 8 na wysoko$¢ co najmniej 5 m od
poziomu terenu;
10) w strefie zieleni wyznaczonej na rysunku planu miejscowego:

a) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacj¢ roslin i retencjg
wod opadowych i roztopowych lub pokryta ciekami lub zbiornikami wodnymi, z wytgczeniem
basenow rekreacyjnych i przemystowych, musi stanowié¢ co najmniej 75% powierzchni tej
strefy,

b) nie dopuszcza si¢ stanowisk postojowych;

11) obowigzuje ochrona drzewa do zachowania, wyznaczonego na rysunku planu miejscowego;
12) obowigzuja przepisy odrgbne w zakresie transportu kolejowego.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace systemu

transportowego:

1) dojazd do terenu dopuszcza si¢ wytacznie od terenow 3KR i 4KR;

2) dla produkcji obowigzujg stanowiska postojowe dla rowerow towarzyszace obiektom, co najmniej
w liczbie 5 stanowisk postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowej;

3) stanowiska postojowe, o ktorych mowa w pkt 2, nalezy usytuowac na terenie i dziatce budowlane;j,
na ktorych usytuowany jest obiekt, ktéremu te stanowiska towarzysza.

§27. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1PR ustala sig¢
przeznaczenie — teren przemystu portowego.

2. Naterenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) poza zasadami usytuowania budynku, okreSlonymi w przepisach odrebnych, dopuszcza si¢
sytuowanie budynku zwroconego §ciang bez otwordw okiennych i drzwiowych w strone granicy z
sasiednig dziatka budowlang w odleglosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy;

2) wysoko$¢ zabudowy dla budynkow nie moze by¢ wigksza niz 8 m;

3) wysokos¢ zabudowy dla budowli nie moze by¢ wieksza niz 20 m;

4) kat nachylenia potaci dachowej moze by¢ wigkszy lub rowny 0°;

5) udziat powierzchni zabudowy nie moze by¢ wiekszy niz 1%;

6) nadziemna intensywnos¢ zabudowy moze by¢ réwna lub wigksza od 0, lecz nie wigksza niz 0,02;

7) udziat powierzchni biologicznie czynnej musi stanowi¢ co najmniej 5%.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace systemu
transportowego:

1) dojazd do terenu dopuszcza si¢ wytacznie od terenu 4KR poprzez tereny 3U-P i 3KDZ;

2) dla przemyshu portowego obowigzuja stanowiska postojowe dla samochodow osobowych
towarzyszacych obiektom, co najmniej w liczbie 2 stanowisk postojowych na 100 m? powierzchni
uzytkowej;

3) stanowiska postojowe, o ktorych mowa w pkt 2, nalezy usytuowac na terenie i dziatce budowlanej,
na ktorych usytuowany jest obiekt, ktoremu te stanowiska towarzysza.

§28. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1KDZ ustala si¢
przeznaczenie — teren drogi zbiorczej.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace

zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje ulica klasy co najwyzej zbiorczej;

2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, przy czym
w miejscu wskazanym na rysunku planu miejscowego obowigzuje szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych 7 m.
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§29. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 2KDZ ustala si¢
przeznaczenie — teren drogi zbiorczej.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupetniajace, dopuszcza si¢ wytgcznie
teren produkcji energii.

3. W ramach klasy przeznaczenia terenu, o ktorej mowa w ust. 2, nie dopuszcza si¢ elektrowni
wiatroweyj.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace
zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje ulica klasy co najwyzej zbiorczej;

2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, przy czym
w miejscu wskazanym na rysunku planu miejscowego obowigzuje szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych 40 m;

3) obowigzuja obustronne drogi dla pieszych lub drogi dla pieszych i rowerdw;

4) obowiazuje trasa dla rowerow;

5) w korytarzu infrastruktury technicznej [it] w ramach przeznaczenia teren produkcji energii
dopuszcza si¢ tasmociag.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ sposéb i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu:
1) wyznacza si¢ obszar tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu, tozsamy

z liniami rozgraniczajacymi terenu 2KDZ;

2) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu dopuszcza si¢ wylacznie w
okresie nie dluzszym niz 10 lat od dnia wejscia w zycie uchwaty;
3) na obszarze, o ktorym mowa w pkt 1:

a) ustala si¢ przeznaczenie — teren produkcji,

b) w ramach klasy przeznaczenia teren produkcji, nie dopuszcza si¢ elektrowni wiatroweyj,

C) nieprzekraczalne linie zabudowy obowigzuja wylacznie w ramach zagospodarowania, 0
ktérym mowa w pkt 2,

d) poza zasadami usytuowania budynku, okreslonymi w przepisach odrebnych, dopuszcza si¢
sytuowanie budynku zwroconego Sciang bez otworow okiennych i drzwiowych w strong
granicy z sasiednig dziatkg budowlang w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio
przy tej granicy,

e) wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw nie moze by¢ wieksza niz 42 m,

f)  wysokos¢ zabudowy dla budowli nie moze by¢ wigksza niz 10 m,

g) kat nachylenia potaci dachowej moze by¢ wigkszy lub rowny 0°,

h) udziat powierzchni zabudowy nie moze by¢ wiekszy niz 10%,

i) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0, lecz nie wigksza niz
0,1,

J)  udziat powierzchni biologicznie czynnej musi stanowi¢ co najmniej 5%.

§30. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 3KDZ ustala si¢
przeznaczenie — teren drogi zbiorczej.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupehiajgce, dopuszcza si¢
wylacznie:
1) komunikacje drogowa wewnetrzng;
2) komunikacje wodng — $rodlgdowa;
3) wody powierzchniowe $rodladowe.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace
zagospodarowania terenu:
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1) komunikacj¢ drogowa wewngtrzng dopuszcza si¢ wylacznie w wydzieleniu wewngtrznym (A);

2) komunikacje wodng — $rodladowa i wody powierzchniowe srodladowe dopuszcza si¢ wytacznie w
wydzieleniu wewnetrznym (B);

3) obowiazuje ulica klasy co najwyzej zbiorczej;

4) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, przy czym
w miejscu wskazanym na rysunku planu miejscowego obowigzuje szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych 35 m;

5) obowigzuja obustronne drogi dla pieszych lub drogi dla pieszych i rowerdéw;

6) obowiazuje trasa dla rowerow;

7) w wydzieleniu wewngetrznym (A) obowigzuje komunikacja drogowa wewnetrzna;

8) w wydzieleniu wewngtrznym (B) obowigzuje komunikacja wodna — $rodlagdowa lub wody
powierzchniowe §rodlagdowe.

§31. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 4KDZ ustala si¢
przeznaczenie — teren drogi zbiorczej.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace
zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje ulica klasy zbiorczej;

2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, przy czym
W miejscu wskazanym na rysunku planu miejscowego obowigzuje szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych 23 m;

3) obowiazuja obustronne chodniki lub drogi dla pieszych i rowerdw;

4) obowigzuje trasa dla rowerow;

5) obowigzuje torowisko tramwajowe.

§32. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1KDD ustala sig
przeznaczenie — teren drogi dojazdowe;j.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace

zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje ulica klasy dojazdowej;

2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, przy czym
W miejscu wskazanym na rysunku planu miejscowego obowigzuje szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych 10 m;

3) obowiazuja obustronne chodniki;

4) obowiazuje trasa dla rowerdw;

5) w strefie zieleni wyznaczonej na rysunku planu miejscowego:

a) nawierzchnia ziemna urzgdzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacj¢ roslin i retencje
wod opadowych i roztopowych lub pokryta ciekami lub zbiornikami wodnymi, z wytaczeniem
basenoéw rekreacyjnych i przemystowych, musi stanowi¢ co najmniej 75% powierzchni tej
strefy,

b) obowiazuje ochrona drzew,

C) nie dopuszcza sie stanowisk postojowych dla samochodow.

§33. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1KR ustala si¢
przeznaczenie — teren komunikacji drogowej wewngtrznej.

2. Szeroko$¢ drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego, przy czym w miejscu wskazanym na rysunku planu miejscowego obowigzuje szerokos¢
w liniach rozgraniczajacych 8 m.

§34. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 2KR ustala si¢

przeznaczenie — teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.
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2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace
zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ drogi wewngtrznej w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego, przy czym w miejscu wskazanym na rysunku planu miejscowego obowigzuje
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 16,5 m;

2) obowiazuje co najmniej jednostronna droga dla pieszych;

3) obowigzuje szpaler drzew objety ochrong, na odcinku wyznaczonym na rysunku planu
miejscoweqo;

4) obowiazuje ochrona drzew w szpalerze, o ktorym mowa w pkt 3;

5) obowiazuje ochrona drzew do zachowania, wyznaczonych na rysunku planu miejscowego.

§35. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 3KR ustala sig¢
przeznaczenie — teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupetniajace, dopuszcza si¢ wylacznie
teren produkcji energii.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace
zagospodarowania terenu:

1) teren produkcji energii dopuszcza si¢ wytacznie w wydzieleniu wewnetrznym (A);

2) szeroko$¢ drogi wewngtrznej w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego, przy czym w miejscu wskazanym na rysunku planu miejscowego obowigzuje
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 16 m;

3) obowigzuje co najmniej jednostronna droga dla pieszych;

4) w wydzieleniu wewnetrznym (A) w ramach klasy przeznaczenia teren produkcji energii
obowigzuje tasmociag, z zastrzezeniem pkt 5;

5) obowigzuje wyniesienie taSmociggu o ktérym mowa w pkt 4 na wysoko$¢ co najmniej 5 m od
poziomu terenu.

§36. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 4KR ustala sig¢
przeznaczenie — teren komunikacji drogowej wewngtrznej.

2. Naterenie, o ktorym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupetniajace, dopuszcza si¢ wytacznie
teren produkcji energii.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace
zagospodarowania terenu:

1) teren produkcji energii dopuszcza si¢ wylacznie w wydzieleniu wewnetrznym (A);

2) szeroko$¢ drogi wewngtrznej w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego, przy czym w miejscu wskazanym na rysunku planu miejscowego obowigzuje
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m;

3) obowigzuje co najmniej jednostronna droga dla pieszych;

4) w wydzieleniu wewnetrznym (A) w ramach klasy przeznaczenia teren produkcji energii
obowigzuje tasmociag, z zastrzezeniem pkt 5;

5) obowigzuje wyniesienie taSmociggu o ktorym mowa w pkt 4 na wysoko$¢ co najmniej 5 m od
poziomu terenu;

6) obowiazuja przepisy odrebne w zakresie transportu kolejowego.

§37. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1KKK ustala si¢
przeznaczenie — teren komunikacji kolejowej.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazujag nastepujace ustalenia dotyczace
zagospodarowania terenu:
1) obowigzuja przepisy odrgbne w zakresie transportu kolejowego;
2) w wydzieleniu wewnetrznym (A) obowigzuje tasmociag;
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3) obowigzuje wyniesienie tasmociagu o ktérym mowa w pkt 2 na wysoko$¢ co najmniej 5 m od
poziomu terenu;
4)  w wydzieleniu wewnetrznym (B) dopuszcza si¢ skrzyzowanie linii kolejowej z droga.

§38. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1KWS-WS ustala si¢
przeznaczenie — teren komunikacji wodnej — $rodladowej lub wod powierzchniowych srodladowych.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupehniajace, dopuszcza sig
wylacznie:
1) produkcjg;
2) komunikacje drogowa publiczna;
3) komunikacje kolejowa.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace
zagospodarowania terenu:
1) teren produkcji dopuszcza si¢ wylacznie w wydzieleniu wewnetrznym (A);
2) teren komunikacji drogowej publicznej dopuszcza si¢ wytacznie w wydzieleniu wewngtrznym (C);
3) teren komunikacji kolejowej dopuszcza si¢ wytacznie w wydzieleniu wewnetrznym (D);
4) w wydzieleniu wewngtrznym (B) obowigzuje droga dla pieszych i rowerdw o szerokosci co
najmniej 5 m;
5) drogg dla pieszych i rowerow, o ktérej mowa w pkt 4, dopuszcza si¢ wytgcznie w formie mostu;
6) w wydzieleniu wewnetrznym (C) obowiazuje droga klasy co najwyzej zbiorczej, w formie mostu;
7) w wydzieleniu wewnetrznym (D) obowigzuje teren komunikacji kolejowej, w formie mostu;
8) obowigzuja przepisy odrebne w zakresie transportu kolejowego.

§39. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 2KWS-WS ustala si¢
przeznaczenie — teren komunikacji wodnej — srodlagdowej lub wod powierzchniowych srédladowych.

§40. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 3KWS-WS ustala si¢
przeznaczenie — teren komunikacji wodnej — srodlagdowej lub wod powierzchniowych srédladowych.

§41. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1ZP ustala si¢
przeznaczenie — teren zieleni urzadzone;.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace
zagospodarowania terenu:

1) udzial powierzchni biologicznie czynnej musi stanowi¢ co najmniej 60%;

2) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencje wod
opadowych i roztopowych lub pokryta ciekami lub zbiornikami wodnymi, z wylaczeniem basenéw
rekreacyjnych i przemystowych musi stanowi¢ co najmniej 50% powierzchni dziatki budowlane;;

3) obowigzuje obiekt szczegdlny w miejscu wyznaczonym na rysunku planu miejscowego, z
zastrzezeniem pkt 4;

4) obiekt szczegdlny, o ktorym mowa w pkt 3, dotyczy wytgcznie budowli nieprzekrytych dachem;

5) wymiar pionowy obiektu szczegdlnego, o ktorym mowa w pkt 3, mierzony od poziomu terenu przy
obiekcie do jego najwyzszego punktu, nie moze by¢ wigkszy niz 5 m;

6) obowiazuja przepisy odrebne w zakresie transportu kolejowego.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§42. Na obszarze obj¢tym planem miejscowym tracg moc uchwaty:
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1) Nr XIX/398/11 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 1 grudnia 2011 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci zespotu urbanistycznego Doliny
Odry w rejonie obrgbu Rézanka we Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2012 r. poz. 3);

2) Nr XXXV/772/12 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 29 listopada 2012 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Wtadystawa Reymonta we
Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2012 r. poz 468).

§43. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Wroctawia.

§44. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca
Rady Miejskiej Wroctawia

19



