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OPINIA

Na podstawie art. 57 ust. 1 pkt 2 i art. 54 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 1112),
w odpowiedzi na wniosek Prezydenta Wroctawia znak: WPL-DPP4.6721.1.2024 z dnia
20 grudnia 2024 r. (data wptywu: 23 grudnia 2024 r.) w sprawie zaopiniowania projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Gajowickiej, Kruczej,
Jemiotowej, Zelaznej i Skwierzynskiej we Wroctawiu wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko, przedstawiam ponizej swoje stanowisko.

Jak wynika z analizy przedtozonej dokumentacji, w tym 2z tresci Prognozy
oddziatywania na Srodowisko ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic: Gajowickiej, Kruczej, Jemiotowej, Zelaznej i Skwierzynskiej we
Wroctawiu (autor mgr Marcin Kacprzak, Wroctaw, 19.12.2024 r.), teren objety opracowaniem,
o powierzchni 8,79 ha, zlokalizowany w obrebie osiedla Gajowice, ograniczony jest ulicami
Gajowicka, Krucza, Jemiotowg, Zelazng, Skwierzynskg oraz Zaporoskg. Przedmiotowy teren
jest w wiekszosci zainwestowany — wystepuje tutaj zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
oraz ustugowa. Bloki mieszkalne znajdujg sie¢ gtébwnie w potudniowej, zachodniej i potnocne;j
czeéci projektu planu, natomiast czes¢ centralng stanowi gtéwnie zabudowa ustugowa
i przemystowa. Istniejgcej zabudowie towarzyszy zielen urzgdzona oraz tereny komunikacji —
drogi, parkingi, ciagi piesze. Celem projektu planu jest wprowadzenie ustalen dotyczacych
zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ktére pozwolg na uzupetnienie
i rozwoj istniejgcego uktadu funkcjonalno-przestrzennego. Regulacje projektu planu pozwolg
réwniez na usankcjonowanie dziatan zwigzanych z realizacjg Trasy Autobusowo-Tramwajowej
(TAT) wzdtuz ulicy Gajowickiej, poprzez dopuszczenie przebiegu Sciezek pieszych
i rowerowych wraz z towarzyszacg im zielenia.

Ustalenia projektu planu wyznaczajg tereny pod nastepujgce funkcje: 1MW-5MW —
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, 1UZ-UE — ustugi zdrowia i pomocy spotecznej lub
ustugi edukacji, 1U-2U — ustugi, 1U-KOG — ustugi lub garaze, 1KDZ - droga klasy zbiorczej,
1KDL-2KDL - droga klasy lokalnej, 1KR — komunikacja drogowa wewnetrzna, 1KP —
komunikacja pieszo-rowerowa, 1IE — elektroenergetyka, 1TWS — wody powierzchniowe
Srodlgdowe, 1Z-3Z — zielen.



Teren objety projektem planu potozony jest poza granicami obszardéw chronionych na
mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 1478
ze zm.).

Jak wynika z przeprowadzonej analizy, teren objety projektem planu potozony jest
w zurbanizowanej czesci miasta i nie nalezy do szczegdlnie cennych przyrodniczo. Roslinnosc¢
stanowi zielen urzgdzona w postaci trawnikéw, krzewdw oraz skupiska i szpalery drzew.
Cenniejszy pod wzgledem przyrodniczym jest potudniowy fragment terenu opracowania,
ograniczony ulicami Grochowg, Gajowickg, Kruczg i Jemiotowa, cechujgcy sie duzym
zageszczeniem wysokich drzew o zréznicowanym sktadzie gatunkowym. Znajdujg sie tam
miedzy innymi: brzoza, dgb, gtdg, grab, jarzab, jesion, kasztanowiec, klon, lipa, olsza czy
wierzba. Mozna sie tu spodziewa¢ wystepowania gatunkow przystosowanych do zycia
w obszarach srédmiejskich. Zgodnie z danymi tut. organu na terenie objetym projektem planu
nie wykazano wystepowania gatunkow roslin chronionych na mocy rozporzgdzenia Ministra
Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roélin (Dz. U.
z 2014 r., poz. 1409) oraz gatunkéw zwierzgt chronionych na mocy rozporzgdzenia Ministra
Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (tj. Dz. U.
z 2022 r., poz. 2380), a takze siedlisk przyrodniczych i gatunkéw wymienionych
w rozporzgdzeniu Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkéw bedgcych przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty, a takze
kryteriow wyboru obszaréw kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia jako obszary
Natura 2000 (tj. Dz. U. z 2014 r., poz. 1713).

Jak oceniono w prognozie, realizacja ustalen projektu planu nie wptynie w sposéb
istotny na srodowisko przyrodnicze. Ustalenia projektu planu przewidujg zachowanie
wiekszosci istniejgcej zabudowy oraz stworzenie nowej. Dla czesci terenéw projekt planu
zmienia ich dotychczasowe przeznaczenie z ustugowej na mieszkaniowg wielorodzinng, dajgc
réwniez mozliwos¢ przebudowy lub wymiany istniejgcej zabudowy. Projekt planu ustanawia
strefy i tereny zieleni w miejscach istniejgcych kompozyciji zieleni, a takze wyznacza nowe na
terenie niezagospodarowanym.

Reasumujgc, na obecnym etapie planistycznym uznano, iz realizacja ustalen projektu
planu, przy zachowaniu wymogow ochrony srodowiska wynikajgcych z przepiséw odrebnych,
a takze przy uwzglednieniu dziatan majgcych na celu zapobieganie i ograniczanie
negatywnych oddziatywan, nie powinna stanowi¢ istotnego zagrozenia dla srodowiska, w tym
dla Srodowiska przyrodniczego.

Niemniej jednak wskazuje, ze o0 mozliwosci, zakresie i sposobach realizacji inwestycji,
dla ktérych ramy wyznacza przedmiotowy projekt planu, mogacych znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko, przesgdzi ewentualna procedura oceny oddziatywania przedsiewziecia na
Srodowisko, przeprowadzona na zasadach okreslonych w ustawie o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie (...).
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Ochrony Srodowiska we Wroctawiu
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/podpisano kwalifikowanym
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Sprawe prowadzi: Aleksandra Pyrkosz, tel. (71)747-93-13,
w zakresie przyrodniczym: Gabriela Kurowska, tel. (71)747-93-18.
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