Projekt

UCHWALA NR.........ccceeuunee
RADY MIEJSKIEJ WROCLAWIA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy Chalupniczej i Grobli Laniewskiej we Wroclawiu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2024 r. poz. 1465, 1572, 190711940) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. poz. 1688) oraz w zwigzku z uchwata Nr LII/1390/22 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia
28 kwietnia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Chalupniczej i Grobli Laniewskiej we Wroctawiu (Biuletyn Urzedowy Rady
Miejskiej Wroctawia z 2022 r. poz. 139), Rada Miejska Wroctawia uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonie ulicy Chalupniczej i Grobli Laniewskiej
we Wroctawiu, zwany dalej planem, obejmuje obszar przedstawiony na rysunku planu w skali 1:1000,
stanowigcym zalacznik nr 1 do uchwaty.

2. W planie nie okresla si¢:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na brak dobr kultury wspotczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, a takze obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa — ze wzgledu na brak takich terenow, obszaré6w oraz krajobrazow
priorytetowych;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — ze wzgledu na
brak potrzeby takiego zagospodarowania;

4) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci — ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczania takich obszaroéw;

5) granic obszarow wymagajacych rekultywacji — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich obszarow;

6) granic terenow oraz ich stref ochronnych, o ktérych mowa w art. 15 ust. 3 pkt 3a ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania
takich terenéw oraz ich stref ochronnych;

7) granic terendw pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? — ze wzgledu
na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

8) granic terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w ostatecznych
decyzjach o lokalizacji drogi publicznej, linii kolejowej, linii tramwajowej, lotniska uzytku publicznego,
sieci przesylowej, budowli przeciwpowodziowej, sieci szerokopasmowej, inwestycji w zakresie terminalu,
inwestycji w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego, przedsigwzigcia Euro 2012 lub decyzji
lokalizacyjnych wydanych przez Komisj¢ Planowania przy Radzie Ministrow w zwigzku z realizacja
inwestycji w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — ze wzgledu na brak wystepowania takich
terenow;

9) granic terenow rekreacyjno — wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizacji imprez masowych — ze
wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;
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10) granic pomnikoéw zagtady oraz ich stref ochronnych — ze wzgledu na brak takich pomnikoéw oraz ich stref
ochronnych;

11) granic terendw zamknietych i granic stref ochronnych terenow zamknietych — ze wzgledu na brak takich
terenoéw oraz ich stref ochronnych;

12) kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachow — ze wzgledu na brak potrzeby takich regulacji;

13) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych — ze wzgledu na brak potrzeby takich
regulacji.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) dojazd — dojazd pojazdem samochodowym:;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca fragment terenu, na wyltgcznie ktérym dopuszcza si¢
budynki oraz okreslone w ustaleniach planu budowle; linia ta nie dotyczy czesci obiektow budowlanych
znajdujacych sie w catosci pod poziomem terenu, balkonéw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, zadaszen
nad wejsciami do budynkow, elementdéw odwodnienia, elementow wystroju elewacji, schodéw
prowadzacych do budynkéw, pochylni i innych podobnych elementow budynkow, ktorych zasieg moze by¢
ograniczony w ustaleniach planu;

3) obudowa estetyczna — konstrukcja stanowigca architektoniczng ostone¢ urzadzen budowlanych,
technicznych i instalacji, shuzgca utrzymaniu estetycznych waloréw obiektu;

4) sieci uzbrojenia — przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe
sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody, atakze urzadzenia
melioracyjne wraz z urzadzeniami niezbednymi do ich funkcjonowania oraz stacje tadowania pojazdoéw
elektrycznych;

5) obiekty infrastruktury technicznej — obiekty budowlane zwigzane z funkcjonowaniem sieci uzbrojenia:
stacje transformatorowe, stacje gazowe, obiekty infrastruktury wodociggowej, kanalizacyjnej
i cieptowniczej wraz z urzadzeniami niezbednymi do ich funkcjonowania;

6) system gospodarowania wodami opadowymi iroztopowymi — rozwigzania techniczne stuzace do
zagospodarowania wod opadowych iroztopowych w miejscu ich opadu, atakze ich stopniowego
uwalniania oraz op6zniania sptywu;

7) teren — cze$¢ obszaru objgtego planem wyznaczona liniami rozgraniczajacymi, oznaczona symbolem;

8) wydzielenie wewnetrzne — cze$¢ terenu, wyznaczona granicami wydzielenia wewnetrznego, oznaczona
symbolem.

§ 3. 1. Integralng czg¢$cig planu jest rysunek planu, o ktérym mowa w § 1 ust. 1.
2. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego tozsama z: granicg terenu
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, granicg strefy ochrony konserwatorskiej
zabytkow archeologicznych OM;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) wydzielenie wewngtrzne;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) granica obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz granica obszaru
wymagajacego przeksztatcen;

6) szpaler drzew;

7) szpaler drzew objety ochrona;
8) strefa zieleni;

9) korytarz pieszo — rowerowy;

10) miejsce wskazania szerokosci;
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11) granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig.

3. Stwierdzenie, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Wroctawia, stanowi zatagcznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowi zatacznik nr 3
do uchwaty.

5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz =zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowi zatacznik nr 4 do uchwaty.

6. Dane przestrzenne, o ktorych mowa wart. 67a wust.3i15 wustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowig zatgcznik nr 5 do uchwaty.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 4. Na kazdym terenie dopuszcza si¢ zielen i urzadzenia budowlane towarzyszace klasom przeznaczenia
dopuszczonym na tym terenie.

§ 5. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony oraz ksztattowania $rodowiska, przyrody
1 krajobrazu:

1) fragment specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 Grady w Dolinie Odry PLH020017, wskazany
na rysunku planu, nalezy do terenéw chronionych, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony przyrody;

2) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowiazuje zielen lub teren biologicznie czynny;

3) skanalizowanie rowow dopuszcza si¢ wylacznie na odcinkach skrzyzowan zulicami, drogami
wewnetrznymi, zjazdami, ciggami pieszymi, pieszo — rowerowymi oraz w innych miejscach uzasadnionych
zagospodarowaniem terenu dla realizacji celu publicznego;

4) w zakresie gospodarki odpadami obowigzujg przepisy odrgbne.

§ 6. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym
krajobrazow kulturowych:

1) obejmuje si¢ ochrong nastepujace obiekty ujete w ewidencji zabytkow — Zarzadzenie nr 12549/14
Prezydenta Wroclawia z dnia 24 listopada 2014 r. w sprawie zalozenia gminnej ewidencji zabytkow
Wroctawia, wskazane na rysunku planu:

a) mobilizacyjny jednoprzestrzenny schron piechoty U.1 (1914), dz. nr 4/3, AM-28, obrgb Swojczyce,

b) mobilizacyjny jednoprzestrzenny schron piechoty U.2 (1914), dz. nr 25/2, AM-23, obreb Swojczyce;
2) przedmiotem ochrony obiektow, o ktéorych mowa w pkt 1, sa:

a) konstrukcja,

b) technologia budowlana,

c) gabaryty,

d) formy ziemne,

e) uktad wnetrza,

f) infrastruktura,

g) ekspozycja w terenie;

3) na obszarach w granicach stanowisk archeologicznych: nr 23/13/80-29 AZP inr 27/17/80-29 AZP oraz ich
stref ochronnych, wskazanych na rysunku planu, w przypadku inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi
wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych OM na calym obszarze objetym
planem;

5) w strefie, o ktorej mowa w pkt 4, ochronie podlegaja potencjalne zabytki archeologiczne.
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§ 7. 1. Wyznacza si¢ granicg¢ obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzia, zgodnie z rysunkiem planu, na
ktérym obowiazuja przepisy odrgbne wynikajace z prawa wodnego.

2. Na obszarze, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuje stosowanie technologii uwzgledniajagcych mozliwos¢
wystapienia zagrozenia zalaniem wodami powodziowymi.

3. Na obszarze potozonym w odlegtosci 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego, zgodnie z rysunkiem
planu, obowigzuja przepisy odrebne wynikajace z prawa wodnego.

§ 8. Wyznacza si¢ granice¢ rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz granice
obszaru wymagajacego przeksztalcen, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 9. Wyznacza si¢ granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,
tozsamg z granicg obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

§ 10. Obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci;
2) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m?;
3) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m;
4) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 45°.

§ 11. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu
komunikacji oraz sposobu parkowania:

1) ciagi piesze, rowerowe i pieszo — rowerowe dopuszcza si¢ na catym obszarze objetym planem,;

2) obowiazuje zapewnienie ciaglosci elementow pasa drogowego przeznaczonych dla pieszych i rowerzystow
z uktadem drég publicznych;

3) drogi wewnetrzne dopuszcza si¢ wylacznie w formie przestrzeni wspotdzielonej, o szerokosci pasa
drogowego nie mniejszej niz 8 m;

4) na terenach przeznaczonych na realizacj¢ drogowych celow publicznych oraz w strefach ruchu obowigzuja
stanowiska postojowe przeznaczone do parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa co
najmniej w liczbie:

a) 1 stanowisko postojowe — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,
b) 2 stanowiska postojowe — jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,
¢) 3 stanowiska postojowe — jezeli liczba stanowisk wynosi od 41 do 100,
d) 4% ogdlnej liczby stanowisk postojowych jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;
5) nie dopuszcza si¢ garazy wolnostojacych nadziemnych 1 wolnostojacych wielopoziomowych nadziemnych;

6) dla parkingdow terenowych obowigzuje na stanowiskach postojowych nawierzchnia przepuszczalna,
urzadzona w sposob umozliwiajacy naturalng wegetacje roslin iretencj¢ i infiltracje wod opadowych
i roztopowych i pokryta roslinno$cig, zapewniajaca jej staty rozwoj, z zastrzezeniem pkt 7;

7) nawierzchnia, o ktorej mowa w pkt 6, nie obowigzuje dla stanowisk postojowych wymienionych w pkt 4;

8) obowiazuje wyposazenie parkingéw terenowych w zielen wysoka w liczbie co najmniej 1 drzewo
usytuowane co 5 stanowisk postojowych.

§ 12. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace systemow infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ sieci uzbrojenia, obiekty infrastruktury technicznej isystem gospodarowania wodami
opadowymi i roztopowymi;

2) przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody dopuszcza si¢ wylacznie jako
podziemne lub usytuowane w konstrukcjach drogowych i kolejowych obiektow inzynierskich;

3) dla obiektow infrastruktury technicznej nie obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy oraz ustalenia dla
terenow dotyczace:
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a) wymiaru pionowego,

b) udziatu powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej,

c¢) wskaznika intensywnos$ci zabudowy,

d) kata nachylenia potaci dachowe;j,

e) udzialu powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlane;j;
4) dla obiektow infrastruktury technicznej, sieci uzbrojenia i ich stref obowigzuja przepisy odrgbne;
5) zaopatrzenie w wod¢ dopuszcza si¢ wylacznie z sieci wodociggowe;j;

6) odprowadzenie $ciekow bytowych i przemystowych dopuszcza si¢ wylacznie siecig kanalizacji sanitarnej
lub ogodlnosptawne;;

7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng dopuszcza si¢ z sieci elektroenergetycznej oraz odnawialnych zrodet
energii;

8) przy odprowadzaniu wod opadowych iroztopowych obowigzuje stosowanie rozwigzan polegajacych na
zagospodarowaniu catosci lub czgsci wod w miejscu opadu, w szczego6lnosSci poprzez gospodarcze
wykorzystanie, odparowanie, rozsgczanie do gruntu lub retencjonowanie;

9)do sieci kanalizacji deszczowej, rowow, zbiornikow wodnych, ciekow lub rzek dopuszcza sig
odprowadzenie, po zastosowaniu rozwigzan spowalniajacych odptyw, wylacznie czesci wod opadowych
i roztopowych, ktérych zagospodarowanie, o ktorym mowa w pkt 8, nie byto mozliwe;

10) w przypadku braku sieci kanalizacji deszczowej, rowow, zbiornikow wodnych, ciekow lub rzek,
dopuszcza sig, po zastosowaniu rozwigzan spowalniajacych odptyw, odprowadzenie do kanalizacji
ogolnosplawnej wylacznie czesci wod opadowych iroztopowych, ktorych zagospodarowanie, o ktorym
mowa w pkt 8, nie bylo mozliwe;

11) zaopatrzenie w cieplo dopuszcza si¢ wylacznie zsieci cieptowniczej lub innych niskoemisyjnych
systemow grzewczych, niepowodujacych przekroczen dopuszczalnych emisji do srodowiska, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

12) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wykorzystujacych energie wiatru,

13) urzadzenia wytwarzajace energie elektryczng z promieniowania stonecznego dopuszcza si¢ wylacznie na
budynkach oraz budowlach przekrytych dachem;

14) w przypadku kolizji z istniejacym drenazem nalezy przewidzie¢ rozwiazania zapewniajace jego dalsze
prawidtowe funkcjonowanie.

§ 13. Wyznacza si¢ granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
umieszczong w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, trasy rowerowej ,,Trasa Via Regia”,
tozsamg z korytarzem pieszo-rowerowym [kpr] wyznaczonym na terenie 1WS.

§ 14. Nastegpujace tereny ustala si¢ jako obszary przeznaczone na cele publiczne: 1KDD, 1KP, 2KP, 1WS
i2WS.

§ 15. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) 1UG-US na 30%;
2) 1KR, 1ZP, 27ZP, 1ZN, 2ZN i 3ZN na 3%;
3) 1IKDD, 1KP, 2KP, IWS i 2WS na 0,1%.

Rozdzial 3.
Ustalenia dla terenow

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UG-US ustala si¢ przeznaczenie — teren
ustug gastronomii lub ustug sportu i rekreacji.
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2. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujgce ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) gastronomie dopuszcza sie¢ wytacznie o powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 300 m?;

2) w ramach klasy przeznaczenia ushugi sportu irekreacji dopuszcza si¢ wylacznie nieprzekryte dachem
budowle sportowe i terenowe urzadzenia sportowe;

3) w odniesieniu do budowli, nieprzekraczalne linie zabudowy, dotyczg budowli przekrytych dachem;

4) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budynku lub
budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 9 m;

5) wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budowli do jej
najwyzszego punktu, nie moze by¢ wigkszy niz 5 m;

6) obowiazuje obudowa estetyczna urzadzen budowlanych, technicznych i instalacji zamontowanych na
dachach ze wszystkich stron;

7) ustalenie, o ktorym mowa wpkt6, niedotyczy: anten, kolektoréw stonecznych, urzadzen
fotowoltaicznych, instalacji odgromowej;

8) obowiazuje wycofanie obudowy estetycznej, o ktorej mowa w pkt 6, na odleglo$¢ co najmniej 2 m od
zewngtrznej krawedzi zewngtrznej §ciany budynku;

9) wymiar pionowy obudowy estetycznej, o ktorej mowa w pkt 6, mierzony od jej najnizszego punktu na
dachu do jej najwyzszego punktu, nie moze by¢ wiekszy niz 3 m;

10) kat nachylenia potaci dachowej moze by¢ rowny lub wigekszy od 0°;
11) udzial powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wickszy niz 20%;

12) warto$¢ wskaznika intensywnos$ci zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0, przy czym nie moze by¢
wieksza niz 0,6;

13) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 50% powierzchni dziatki
budowlanej;

14) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin iretencje wod
opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlane;j;

15) w strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planu:

a) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin iretencje wod
opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 80% powierzchni strefy w ramach
dziatki budowlane;,

b) obiekty do parkowania dopuszcza si¢ wylacznie jako parkingi terenowe otwarte i parkingi dla rowerow,
przy czym suma powierzchni obiektoéw do parkowania nie moze by¢ wigksza niz 20% powierzchni

strefy.

3.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujgce ustalenia dotyczace systemu
transportowego:

1) dojazd do terenu dopuszcza si¢ wylacznie od terenéw 1KDD i 1KR;

2)dla uslug gastronomii obowigzujg stanowiska postojowe towarzyszace obiektom co najmniej
w liczbie ustalonej z nastepujacymi wskaznikami:

a) dla samochodéw osobowych co najmniej w liczbie — 1 stanowisko postojowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej,

b) dla roweréw co najmniej w liczbie — 2 stanowiska postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

3) stanowiska postojowe, o ktérych mowa w pkt 2, nalezy usytuowac na terenie i dzialce budowlanej, na
ktorych usytuowany jest obiekt, ktoremu te stanowiska towarzysza.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala si¢ przeznaczenie — teren drogi
dojazdowe;j.
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2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowiazuje ulica klasy dojazdowej;

2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym
na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8,5 m;

3) obowiazuje szpaler drzew na odcinku wskazanym na rysunku planu.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KR ustala si¢ przeznaczenie — teren
komunikacji drogowej wewnetrzne;.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) szeroko$¢ drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obowiazuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 7 m;

2) obowiazuje zielen.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KP ustala si¢ przeznaczenie — teren
komunikacji pieszo — rowerowe;.

2. W strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planu, nawierzchnia ziemna urzgdzona w sposob
zapewniajacy naturalng wegetacj¢ roslin i retencj¢ wod opadowych Iub woda powierzchniowa musi stanowic¢
co najmniej 80% powierzchni strefy zieleni.

3. Obowiazuja przepisy odrebne w zakresie transportu kolejowego.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KP ustala si¢ przeznaczenie — teren
komunikacji pieszo — rowerowe;.

2. Obowiazuje nawierzchnia umozliwiajaca obstuge techniczng rzeki Piskorny, usytuowanej poza granica
obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS ustala si¢ przeznaczenie — teren wod
powierzchniowych $rodladowych.

2. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupetniajace, dopuszcza si¢ wylacznie:
1) komunikacj¢ wodng — srédladowa;
2) zielen naturalna;
3) zielen urzadzona;
4) plaze.

3.Na terenie, oktérym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) w wydzieleniu wewnetrznym (A) obowigzuje komunikacja pieszo — rowerowa w formie ktadki;
2) budowle hydrotechniczne dopuszcza si¢ w wydzieleniach wewngtrznych: (A), (B) i (C);

3) wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budowli do jej
najwyzszego punktu, nie moze by¢ wiekszy niz 10 m;

4) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 80% powierzchni dziatki
budowlanej;

5) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin iretencje wod
opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 70% powierzchni terenu;

6) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz 20%;

7) wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ réwna lub wigksza od 0, przy czym nie moze
przekroczy¢ wartosci 0,2;

8) w wydzieleniu wewngtrznym (B):
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a) dopuszcza si¢ budynki stuzace gospodarce wodnej,

b) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budynku
lub budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 10 m,

¢) kat nachylenia potaci dachowej moze by¢ rowny lub wigkszy od 0°;

9)w korytarzu pieszo — rowerowym [kpr], wyznaczonym na rysunku planu, obowigzuje ciag
pieszo — rowerowy o szerokos$ci co najmniej 3 m;

10) obowiazuje szpaler drzew objety ochrong na odcinku wyznaczonym na rysunku planu.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2WS ustala si¢ przeznaczenie — teren wod
powierzchniowych $rédladowych.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budowli do jej
najwyzszego punktu, nie moze by¢ wiekszy niz 8 m;

2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 70% powierzchni dziatki
budowlanej;

3) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin iretencje wod
opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 60% powierzchni terenu;

4) w korytarzu pieszo — rowerowym [kpr] wyznaczonym na rysunku planu:

a) obowigzuje ciag pieszo — rowerowy, taczacy teren 1ZP z terenem usytuowanym poza granicg obszaru
objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,

b) obowigzuje nawierzchnia umozliwiajaca obstuge techniczng rzeki Piskorny.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZN ustala si¢ przeznaczenie — teren zieleni
naturalne;j.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupetniajace, dopuszcza si¢ wylacznie:
1) ustugi sportu i rekreacji;
2) zielen urzadzona.

3. Na terenie, oktérym mowa wust. I, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) w ramach klasy przeznaczenia terenu ustugi sportu irekreacji dopuszcza si¢ wylacznie nieprzekryte
dachem budowle sportowe i terenowe urzadzenia sportowe, zastrzezeniem ust. 2;

2) budowle i urzadzenia, o ktorych mowa ust. 1, dopuszcza si¢ wylgcznie poza granica obszaru potozonego
w odlegtosci 50 m od stopy walu przeciwpowodziowego;

3) wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budowli do jej
najwyzszego punktu, nie moze by¢ wigkszy niz 8 m;

4) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 70% powierzchni dziatki
budowlane;j;

5) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposOb zapewniajgcy naturalng wegetacje roslin iretencje wod
opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 50% powierzchni dziatki budowlane;j;

6) w korytarzu pieszo — rowerowym [kpr], wyznaczonym na rysunku planu, obowiazuje -ciag
pieszo — rowerowy taczacy teren 1KR z terenem usytuowanym poza granicg obszaru objgtego miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2ZN ustala si¢ przeznaczenie — teren zieleni
naturalne;.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupehiajace, dopuszcza si¢ wylacznie zielen
urzadzong.
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3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budowli do jej
najwyzszego punktu, nie moze by¢ wigkszy niz 8 m;

2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 70% powierzchni dziatki
budowlanej;

3) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin iretencje wod
opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 50% powierzchni dziatki budowlane;j;

4) w korytarzu pieszo — rowerowym [kpr] wyznaczonym na rysunku planu obowigzuje:

a) cigg pieszo — rowerowy laczacy teren 1ZP zterenami usytuowanymi poza granicg obszaru objetego
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,

b) obowiazuje nawierzchnia umozliwiajaca obstuge techniczna rzeki Piskorny.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3ZN ustala si¢ przeznaczenie — teren zieleni
naturalnej.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupelniajace, dopuszcza si¢ wylacznie zielen
urzadzona.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budowli do jej
najwyzszego punktu, nie moze by¢ wigkszy niz 8 m;

2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 70% powierzchni dziatki
budowlane;j;

3) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposodb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin iretencje wod
opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 50% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP ustala si¢ przeznaczenie — teren zieleni
urzadzone;.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budowli do jej
najwyzszego punktu, nie moze by¢ wiekszy niz 8 m;

2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 70% powierzchni dziatki
budowlane;j;

3) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin iretencje wod
opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 50% powierzchni dziatki budowlane;;

4) zielen wysoka musi stanowi¢ co najmniej 70% powierzchni dziatki budowlane;j;

5) w korytarzu pieszo — rowerowym [kpr] wyznaczonym na rysunku planu obowiazuje:
a) cigg pieszo — rowerowy laczacy si¢ z terenami: 2WS, 2KP oraz 2ZN,
b) obowigzuje nawierzchnia umozliwiajaca obstuge techniczng rzeki Piskorny.

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2ZP ustala si¢ przeznaczenie — teren zieleni
urzadzonej.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupehiajgce, dopuszcza si¢ wylacznie ushugi
sportu i rekreacji.

3. Na terenie, oktérym mowa wust. I, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) w ramach klasy przeznaczenia terenu ustugi sportu irekreacji dopuszcza si¢ wylacznie nieprzekryte
dachem budowle sportowe i terenowe urzadzenia sportowe;

2) wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budowli do jej
najwyzszego punktu, nie moze by¢ wigkszy niz 8 m;

3) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 70% powierzchni dziatki
budowlanej;

4) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin iretencje wod
opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 50% powierzchni dziatki budowlane;j;

5) zielen wysoka musi stanowi¢ co najmniej 70% powierzchni dziatki budowlane;.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 28. Traci moc uchwata Nr LVI/1727/10 Rady Miejskiej Wroclawia z dnia 4 listopada 2010 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ww rejonie zespotu urbanistycznego
Swojczyce Poludnie we Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2010 r. Nr 242 poz. 4097) na obszarze obj¢tym
planem.

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Wroctawia.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego. Przewodniczacy Rady Miejskiej Wroctawia.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Wroctawia
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr ........ /25
Rady Miejskiej Wroctawia
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ........ /25
Rady Miejskiej Wroctawia

Stwierdzenie, Ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Wroclawia

Rada Miejska Wroctawia stwierdza, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Chalupniczej i1 Grobli Laniewskiej we Wroctawiu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Wroclawia przyjetego uchwata Nr L/1177/18 z dnia 11 stycznia 2018 roku
(Biuletyn Urzgdowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r., poz. 5).
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Zatacznik Nr 3 do uchwatly Nr ........ /25
Rady Miejskiej Wroctawia

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Rada Miejska Wroctawia, po uprzednim rozpatrzeniu, nie uwzglgdnia nastgpujacych uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Chatupniczej i Grobli Laniewskiej we
Wroctawiu, wniesionych przez:

1) osobg fizyczng dwoma odrgbnymi pismami o tej samej tresci w dniach 14 i 15 listopada 2023 r. w zakresie
dotyczacym wiaczenia do terenu 1ZN calej dziatki 16/2, AM-22, obr. Swojczyce, w kontekscie bliskosci
cmentarza iobawy, co do zachowania spokoju i szacunku, ktére powinny by¢ zapewnione miejscom
pochoéwku;

2) osobg fizyczng pismem w dniu 13 listopada 2023 r. dla dzialek nr 191 16/2, AM-22, w zakresie
dotyczacym:

a) anulowania planéw zabudowy terenu oznaczonego jako 1US-UG,

b) sprzecznos$ci z celem planu w zakresie ewentualnego niezgodnego z zalozeniami zagospodarowania
terenu, zwtaszcza w zakresie ochrony zieleni naturalnej;

3) osobe fizyczng pismem w dniu 15 listopada 2023 r. dla dzialek nr 16/2, 191 20, AM-22, obr. Swojczyce,
w zakresie dotyczacym sprzecznosci przeznaczenia terenu 1UG-US z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Wroctawia z dnia 11 stycznia 2018 r. i przeznaczenia calego
terenu 1UG-US na tereny zieleni naturalne;j;

4) Uniwersytet Przyrodniczy we Wroctawiu dwoma odrgbnymi pismami w dniu 10 listopada 2023 r. dla
dziatek nr 25/2, AM-23 1 4/3, AM-28, obr. Swojczyce, w zakresie dotyczacym:

a) wstrzymania procedury planistycznej lub doprowadzenia do niepodjecia uchwaly w sprawie uchwalenia
mpzp do czasu uchwalenia planu ogoélnego lub wylgczenia wymienionych nieruchomosci spod
procedowanego projektu planu;

b) doprowadzenia projektu planu do rozwigzan i funkcji zgodnych z zatozeniami Uniwersytetu,
tj. umozliwienia realizacji interdyscyplinarnego projektu obejmujacego:
- stworzenie  modelowego, zréwnowazonego iniskoemisyjnego nowoczesnego miasteczka
akademickiego,
- stworzenie wydajnego i optymalnego systemu retencji i optymalnego wykorzystania wod opadowych,
- dostarczanie nowoczesnych rozwigzan w zakresie funkcji ustugowych na rzecz istniejacych osiedli
w tej czgsci miasta,

- zbudowanie ekologicznego i modelowego osrodka edukacji a w ramach programu ,,0d przedszkola do
doktora w ekologii" (szkota podstawowa i liceum ze specjalnym programem obejmujacym nauczanie
o ekologii i zmianach klimatu),

- organizacje osrodka terapii dla dzieci z uzaleznieniami z wykorzystaniem warsztatow przy uprawie
roslin,

- wdrozenie eksperymentalnych systemoéw produkcji warzyw i owocow zgodnie ze Strategig ,,Od pola
do stotu",

- wdrozenie dystrybucji ekologicznych warzyw, owocow i innych produktéw zywnosciowych (zdrowa
zywno$¢)  réwniez  dla  istniejacych  osiedli  wte] czgSci miasta,  bezposrednio
do mieszkan.

5) osobe fizyczng pismem w dniu 16 listopada 2023 r. w zakresie dotyczacym zmniejszenia stawki
procentowej na terenie 1UG-US z 30% na 10%.
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Zatacznik Nr 4 do uchwatly Nr ........ /25
Rady Miejskiej Wroctawia

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy beda finansowane
zbudzetu gminy, wtym ze  $rodkdbw  pozyskiwanych  zfunduszy @ Unii  Europejskiej,
a takze ze srodkow zewngtrznych.

Id: 15CA5D4D-EAFB-47A7-95A9-0140B50BF197. Projekt Strona 1



Zatgcznik Nr 5 do uchwaly Nr....................
Rady Migjskiej Wroctawia

Zalacznik5.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone

Id: 15CA5D4D-EAFB-47A7-95A9-0140B50BF197. Projekt Strona 1
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