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Wypis i wyrys
z obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zespolu urbanistycznego
Kotowice Stoneczne Polnocne we Wroctawiu.

(UCHWAEA NR L|1/1234/04 RADY MIEJISKIE] WROCELAWIA z dnia 15 stycznia 2004 r. - Dziennik Urzédowy,
Wojewddztwa Dolnoslaskiego z 6 kwietnia 2004 r. Nr 62, poz.1219)

Dla dziatek nr 1/3i2/3, AR_1( , obreb Kotowice 5‘we Wroctawiu.
Wyzej wymienione dziatki znajduja sie na terenie oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbo(e;n: Kz1

Wypis z tekstu planu:

Rozdziatl
§1
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zespolu urbanlstycznego Kotowice Stoneczne Pétnocne , zwany dalej
planem, obejmuje obszar,ktérego granice stanowia: granica administracyjna miasta Wroctawia, potok Czerwony

. ul. Deweloperska oraz ul. Potokowa

.......................................................................................................................................................................

§ 4

1. Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali.1:2000 stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.
Rozdziat Il
Ustalenia dla terendw
§5

1. Ogdlne ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu:
1) przed wydaniem pozwolenia na budowe nalezy uzyskaé opinie wtasciwych stuzb ochrony zabytkéw.
Wszelkie prace ziemne, prowadzone w obrebie obszaru objetego planem wymagajg . uprzedniego zgtoszenia i
prowadzenia pod nadzorem archeoclogiczno-konserwatorskim wtasciwej stuzby ochrony zabytkow W  przypadku
wystapienia obiektéw archeologicznych (nieruchomych lub ruchomych) wustala sie wymdg przeprowadzenia
ratowniczych badan wykopaliskowych;
2) w obrebie nowo odkrytych obiektéw archeologicznych obowiazuja nastepujace zalecenia:
a) prace ziemne musza by¢ poprzedzone badaniami archeologicznymi prowadzonymi przez uprawnionego archeologa
na koszt inwestora,
b) przed wydaniem pozwolenia na budowe nalezy uzyska¢ opinie i zezwolenie Dolnoslqsklego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw,
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym sposoble uzytkowania oznaczaja Scisle okreslone, obowigzujace gramce
terenow.
2. Ustalenia dotyczace ksztattowania budynkdéw:
1) dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe jednorodzinng ustala sie nieprzekraczalny wskaznik intensywnosci
zabudowy, wynoszacy 0,4 przy $redniej wazonej liczbie kondygnacji nie przekraczajacej 2,5;
2) dachy w budynkach nowo powstajacych dwu lub wielospadowe, o nachyleniu potaci 30% - 60%;
3) kolorystyka - pokrycie dachu w kolorach: czerwonym, czerwonobrazowym lub brazowym,
3. Ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terenu:
1) okreélone w planie funkcje terendéw wskazujg na podstawowy sposéb uzytkowania terendw, oznacza to
dopuszczenie wprowadzania  funkcji uzupetniajacych,  niekolidujacych z funkcjg podstawowa, niezmieniajacych
generalnego charakteru zagospodarowania oraz warunkéw srodowiska przyrodniczego i kulturowego;
2) ogrodzenia dziatek terenéw mieszkaniowych przyleglych do terenéw publicznych azurowe o prostych formach,
wskazane sg ogrodzenia drewniane lub kamienne (z oktadzing kamienna) badz faczone (kamien i drewno), zaleca sie
zywoptoty;
3) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekraczaé 3 kondygnacije;
4) wszelkie ucigzliwoéci zwigzane z dopuszczeniem dziatalnosci ustugowej w budynkach mieszkalnych nie mogg
przekracza¢ norm zabudowy mieszkaniowej i granicy dziatek, na ktérych sa zlokalizowane;
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5) Dla kazdego budynku mieszkalnego w sabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej oraz planowanych ustug nalezy
ustali¢ obowiazek urzadzenia miejsc postojowych dla samochoddw osobowych na terenie wiasnym inwestora;

4, Ustalenia dotyczace parcelacji gruntow: wewnetrzne podzialy terendéw zabudowy mieszkaniowej wskazane w
rysunku planu nie sa obowiazujace, dopuszcza sig korekty ich przebiegu wynikajace z warunkow uzytkowania i
wiadania terenu, przy zachowaniu nastepujacych kryteriow:

1) powierzchnie dziatek zabudowywanych willami wielkomiejskimi nie moga by¢ mniejsze niz 1500m2, a szerokos¢
frontéw dziatek, przyleglych do drég publicznych nie moze by¢ mniejsza niz 20 m;

2) powierzchnie dziatek zabudowy wolno stojacej nie moga by¢ mniejsze niz 1000 m2, a szeroko$é frontéw dziatek,
przyleglych do drég publicznych nie moze by¢ mniejsza niz 18 m;

3) powierzchnie dziatek zabudowy bliZzniaczej nie: moga by¢ mniejsze niz 600 m2,a szerokos¢ frontow dziatek,
przylegtych do drdg publicznych nie moze by¢ mniejsza niz 14 m2.

5. Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej:

1) zabudowe dopuszcza sie wytacznie po uzbrojeniu terenu;

2) wszystkie dziatki przeznaczone pod zabudowe nalezy przytaczy¢: do miejskich systeméw wodociggowego i
kanalizacyjnego;

3) linie rozgraniczajace tereny komunikacji moga by¢ korygowane w kierunku poszerzenia ulic za zgoda wiascicieli
gruntéw, ktérych poszerzenie dotyczy; .

4) linie rozgraniczajace drég i ulic oznaczone na rysunku planu s réwnoczesnie liniami rozgraniczajacymi sieci
uzbrojenia technicznego. Projektowane sieci,- jak ‘réwniez istniejace, w miare ich modernizacji, nalezy prowadzi¢ w
obrebie linii rozgraniczajacych drég i ulic;

5) dopuszczalne sa, w uzasadnionych przypadkach, odstepstwa od tej zasady, o ktérej mowa w pkt 4 przy
niezmienionych warunkach zabudowy i zagospodarowania terenow okreélonych w rozdziale III;

6) dopuszcza sig mozliwos¢ realizacji urzadzen technicznych uzbrojenia jako towarzyszacych inwestycjom na
terenach wiasnych inwestorow; )

7) realizacja zabudowy okreslonej na rysunku planu, na terenach w ktérych wystepuja sieci uzbrojenia podziemnego,
bedzie mozliwa po ich przetozeniu.

8) realizacja uktadu komunikacyjnego powinna obejmowaé kompleksowa realizacje uzbrojenia technicznego;

9) wszelkie inwestycje polegajace na zmianie dotychczasowego sposobu zagospodarowania terenu musza by¢
poprzedzone kompleksowym opracowaniem przebudowy istniejacego systemu drenazu rolniczego, w uzgodnieniu z
administratorem urzadzen melioracyjno-drenarskich.

10) W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci wodociagowej, na warunkach okredlonych przez uzytkownika sieci,

b) rozbudowe istniejacej sieci wodociagowej, na tereny objete planem, poprzez realizacje sieci rozdzielczej utozonej
zgodnie z zapisem w pkt 4,

c) rozbudowe istniejacej sieci w uktadzie pierscieniowym, zapewniajacym ciagto$¢ dostawy wody do odbiorcow,

11) W zakresie unieszkodliwiania 4ciekdw sanitarnych ustala sig:

a), odprowadzenie  Sciekéw,  systemem grawitacyjno - tlocznym, do planowanej przepompowni Sciekow
zlokalizowanej przy- ulicy Wilkszynskiej i przetioczenie ich do kolektora "Bystrzyca" (inwestycja poza obszarem objetym
planem), na warunkach okreslonych przez uzytkownika sieci,

b) wyposazenie w sie¢ kanalizacji sanitarnej wszystkich obszaréw zainwestowania, budowe kanalizacji sanitarnej
ulozonej zgodnie z zapisem w pkt 4,

c) budowe pompowni kanatowych éciekdw sanitarnych, stosownie do potrzeb, na terenach wiasnych Inwestora,

d) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza uzytkowanie istniejacych bezodptywowych  szczelnych
osadnikéw przydomowych z wywozem Sciekéw do miejskiej oczyszczalni.

12) W zakresie odprowadzania wod deszczowych ustala sieg.

a) wyposazenie w sie¢ kanalizacji deszczowej wszystkich obszaréw zainwestowania

b) budowe kanalizacji deszczowej utozonej zgodnie z zapisem w pkt 4,

c) obowigzek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych, jesli takie wystapia, przed ich
wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej, na terenie wtasnym inwestora, ’

d) utwardzenie i skanalizowanie terenéw, na ktérych moze dojéé do zanieczyszczenia substancjami, o ktérych mowa w
ppkt. c,

e)odprowadzenie wod deszczowych, poprzez system istniejacych rowéw melioracyjnych i planowanych przewodow
deszczowych do rzeki Bystrzyca znajdujacej sie na wschod od obszaru objetego planem, na warunkach okreslonych
"przez administratora rzeki;

13) W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczng ustala sie:

a) dostawe energii elektroenergetycznej, do terenéw objetych planem z istniejacych linii napowietrznych i kablowych
éredniego napiecia 20 kV wyprowadzonych z GPZ Lesnica, .

b) modernizacje, rozbudowe I-budowe nowych linii energetycznych kablowych éredniego i niskiego napigcia,

c) budowe stacji transformatorowych oznaczonych na rysunku planu symbolem EE, jako obiektéw o wysokim
standardzie architektonicznym, na warunkach okreslonych przez wiasciciela sieci,

d) budowe dodatkowych stacji. transformatorowych, niewymienionych w ppkt. c), przy znacznym zwiekszeniu mocy
zapotrzebowanej, na terenie wiasnym inwestora,

e) dopuszcza sie lokalizacje dodatkowych stacji transformatorowych na terenach ZR i ZP,

f) wykonanie sieci niskiego napiecia wedtug saleceri wlasciciela sieci, z uwzglednieniem istniejacych stacji
transformatorowych i sieci i niskiego napigcia;

14) W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a) dostawe gazu z istniejacej sieci sredniego i niskiego cisnienia na warunkach okreslonych przez wiasciciela sieci,

b) rozbudowe rozdzielczej sieci gazowej, na terenach objetych planem, utozonej zgodnie z zapisem w pkt 4,

c) wykorzystanie gazu do celéw grzewczych;

15) W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie:
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a) realizacje lokalnych zrédet ciepta na paliwo gazowe lub ptynne oraz wykorzystanie energii elektrycznej do celéw
grzewczych, dopuszcza sie réwniez stosowanie niekonwencjonalnych systemdéw ogrzewania,
b) stosowanie urzadzeh grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu zanieczyszczen;
16) W zakresie urzadzen melioracyjnych ustala sie:
a) obowigzek pozostawienia 3,0 m pasa komunikacyjnego po obu stronach - rowéw melioracyjnych zgodnie z
rysunkiem planu, w celu umozliwienia prawidtowej ich eksploatacji i utrzymania,
b) zarurowanie odcinkéw rowdéw melioracyjnych kolidujacych z planowanym zagospodarowaniem terenu, na
warunkach okreslonych przez wiasciciela rowdw,
c) obowigzek uzgodnienia z administratorem sieci urzadzen melioracyjnych prac zwigzanych z tymi urzadzeniami,
d) teren znajduje sie na obszarze zdrenowanym, przed przystgpieniem do prac w obrebie sieci drenarskiej nalezy
sporzadzi¢ dokumentacje techniczna zawierajaca projekt przebudowy ww. sieci na terenie objetym przyszig
inwestycja.
6. Gospodarke odpadami nalezy prowad2|c zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
7. Wprowadzanie nowej zabudowy mieszkaniowej i podziat na dziatki jest mozliwe tylko w przypadku oddania do ruchu
ulicy KL 1 i KL 2.
8. Ustala sie tereny przeznaczone dla realizacji celdw publicznych. Sa nimi tereny komunikacji oznaczone na rysunku
planu numerami i symbolami: KZ 1, KL 1, KL 2,

Rozdziat III

Szczeg6towe zasady zagospodarowania terenow
w obrebie linii rozgraniczajacych
§ 29

1. Dla terenu komunikacji oznaczonego w rysunku planu symbolem KZ1 ustala sie przeznaczenie podstawowe: ulica
zbiorcza.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) szerokos¢ w liniach rozdzielajacych co najmniej 25,0 m;
2) zaleca sie szpaler drzew wzdtuz terendw mieszkaniowych;
3) zaleca sie uwzglednienie w przekroju ulicznym $ciezke rowerowga dwukierunkowa w czesci przylegtej do terenu
opracowania;
4) dopuszcza sie zjazdy indywidualne tylko w uzasadnionych przypadkach np. w przypadku braku innego dojazdu
do dziatki budowlanej.

Rozdziat IV

Ustalenia korcowe
Na podstawie art. 10 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 1999 r.
Nr 15, poz. 139 ze zmianami) ustala sie wysokos¢ stawki procentowej, o ktérej mowa w art. 36 ust. 3 tej ustawy, na
30%.
Wypis i wyrys sporzadzono na wniosek: Wydziatu Nieruchomosci Skarbu Panstwa Urzedu Mlerknego Wroctawia z dnia
05.09.2024r., w oparciu o przepis art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowamu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j. t.: Dz, U. z 2024 r., poz, 1130) z odpowiednim uwzglednieniem przepiséw art, 109 - 112 ustawy p2
dnia 14 lutego 1991 r. Prawo o notariacie (j. t.: Dz. U. z 2022 r., poz. 1799 ze zm.).

Zatacznik: 1 egzemplarz fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego skala 1: 2000 + legenda.
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Uwagal

Niniejszy wypis z planu miejscowego, jako swobodny wycigg z przepiséw gminnych, posiada wytacznie charakter
informacyjny i umieszczono w nim ogdlne dane o mozliwosci oraz zasadach inwestowania na terenie wskazanym we
wniosku. W procesie inwestycyjnym, badZ obrotu nieruchomosciami - nalezy bezwzglednie korzysta¢ z petnego tekstu
wskazanej na wstepie uchwaly Rady Miejskiej Wroctawia dostepnej na stronie internetowej Urzedu Miejskiego Wroctawia
https://baw.um.wroc.pl/ lub w Informacji Wydziatu Planowania Przestrzennego (pl. Nowy Targ 1-8).

Otrzymuia:
1. Wydziat Nieruchomosci Skarbu Panstwa Urzedu Miejskiego Wroc{awla ul. Kuznicza 43-45, 50-138 Wroctaw
2. aa.

Zwolniono z optaty skarbowej na podstawie ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 2111 ze
zmianami).

Strona3z3








