UZASADNIENIE DO ODDANIA GLOSU ZA UCHWALA W SPRAWIE ZASAD
KSZTALTOWANIA WYNAGRODZENIA CZLONKOW ZARZADU
SPOLKI STADION WROCLAW SP. Z 0.0.

Stadion Wroctaw spdétka z ograniczong odpowiedzialnoscia, ktérego przedmiotem byta
m.in. realizacja przepiséw ustawy z dnia 09 czerwca 2016 roku o zasadach
ksztaftowania wynagrodzeri osdb kierujgcych niektérymi spétkami (Dz. U. z dnia 09
sierpnia 2016 roku z pézn. zm., dalej: ,,Ustawa"). Prezydent Wroctawia jako podmiot
uprawniony do wykonywania praw udziatowych skorzystat podczas zgromadzenia z
przystugujacego mu uprawnienia wynikajacego z art. 4 ust. 3 Ustawy i oddat gtosy za
uchwatg w sprawie zasad ksztattowania wynagrodzen cztonkéw organu zarzadzajacego
przewidujaca ustalenie czesci statej wynagrodzenia cztonkéw tego organu niezaleznie
od parametréw okresdlajacych skale dziatalno$ci spétki, w szczegdlnosci wartodci jej
aktywéw, osigganych przychodéw i wielkosci zatrudnienia - zgodnie z dyspozycja
ustawowaq - w wysokosci wyzszej niz okreslona w art. 4, ust. 2 Ustawy.

Wobec powyzszego - realizujac wymadg art. 4 ust. 3 ustawy z dnia 09 czerwca 2016 roku
0 zasadach ksztattowania wynagrodzen oséb kierujacych niektérymi spétkami (Dz. U. z
dnia 09 sierpnia 2016 roku z pézn. Zm.) - sporzgdzono niniejsze uzasadnienie:
Okolicznosci, o ktérych stanowi przepis art. 4 ust. 3 Ustawy dotycza wszystkich
wymienionych w nim elementdéw, tj. zaréwno Spétki jak i rynku, na ktérym dziata.
Spétka Stadion Wroctaw Sp. z 0.0. (do 19 maja 2017 roku jako Wroctaw 2012 Sp. z
0.0., dalej jako: ,,Spotka") z siedzibgq we Wroctawiu zostata utworzona w 2007 roku jako
spotka celowa, w oparciu o przepisy ustawy z dnia 07 wrzesnia 2007 roku o
przygotowaniu finatowego turnieju Mistrzostw Europy w Pi/ce Noznej UEFA EURO 2012.
W dniu 03 grudnia 2007 roku Prezydent Wroctawia, w wykonaniu uchwaty Rady Miejskiej
Wroctawia zawigzat Spétke, jako jednoosobowa spoétke z ograniczong odpowiedzialnoscig
Gminy Wroctaw, powierzajac jej tym samym organizacje przedsiewziecia EURO, jako
pierwszego w historii Polski finatowego turnieju mistrzowskiego w pitke noznag, na
ktérym goscili sportowcy i publiczno$¢ z catego $wiata, w tym oficjele oraz goscie
honorowi. Zgodnie z trescia umowy powierzenia przedsiewzie¢ EURO 2012 zawartej
przez Miasto i Spétke w dniu 21 maja 2008 roku, Spoétka zobowigzata sie wykonac i
wykonata zadanie budowy wielofunkcyjnego stadionu bedacego konglomeratem obiektu
widowiskowo sportowego spetniajacego wszystkie wymogi FIFA i UEFA, oraz
nowoczesnego biurowca. Spoétka wykonata réwniez zadanie przygotowania i realizacji
przedsiewziecia EURO 2012. Turniej stanowit niespotykang dotychczas promocje Miasta
Wroctawia w Europie i na Swiecie. Dokonano réwniez zmiany umowy Spétki, w taki

sposéb, ze celem Spoétki i przedmiotem jej podstawowej dziatalnosci stato sie réwniez



zarzgdzanie obiektami budowlanymi powstatymi w wyniku realizacji przedsiewzieé¢
EURO, a czas trwania Spétki zmieniono na nieoznaczony. Z powyzszego wynika, ze
Spétka utworzona zostata w celu realizacji projektu (,,projektu EURO"), o bardzo
istotnym znaczeniu dla Polski, Regionu, ale i catej Europy jesli zwazyé na
migdzynarodowy wydZzwiek Turnieju. W tej sytuacji, przestanka z art. 4 ust. 3 Ustawy w
postaci ,utworzenia w celu realizacji projektu"”, zostata spetniona. Od 2010 roku Spétka
byta strong umowy kredytu bankowego na sfinansowanie budowy stadionu,
refinansowanego w roku 2018 emisjg obligacji, a w wyniku aportéw dokonanych w
latach 2010 - 2013 stata sie jedynym wtascicielem nieruchomosci stadionowej oraz
wtascicielem catosci naktadéw poniesionych na budowe. W tym konteks$cie Zarzad Spotki
musi posiada¢ umiejetnosci nie tylko zarzadzania obiektami widowiskowo - sportowymi
ale réwniez umiejetnosci prowadzenia skomplikowanych negocjacji o charakterze
techniczno - finansowym.

Po przeprowadzeniu EURO 2012 zmienit sie charakter dziatalnosci Spétki. Obecnie
realizuje ona szereg istotnych dla mieszkaricow Wroctawia przedsiewzie¢ o charakterze
projektowym. W wymiarze prawnym, dokonano zmiany umowy Spétki (z uwagi na
zakoniczenie przedsiewzieé EURO w rozumieniu ustawowym), w ktdrej potozono nacisk
na prospoteczny z punktu widzenia mieszkaricow Wroctawia, charakter przedmiotu jej
dziatalnosci. Stadion odwiedzito ponad 6,3 miliona oséb, w tym wedtug danych za 2023
rok 750 tysiecy. Do tej pory, na Stadionie Wroctaw rozegranych zostato 13 meczéw
reprezentacji Polski, kazdy z nich przy petnych trybunach. Mecze Slqska Wroctaw w
ramach Ekstraklasy i Pucharu Polski obejrzato na Stadionie, do chwili obecnej, ponad 2
miliony 600 tysiecy oséb.

Rocznie na Stadionie odbywa sie ponad 150 imprez, w tym konferencje, targi i spotkania
biznesowe. Z tych najwazniejszych, ktore przyciggnety kilku oraz
kilkudziesieciotysieczng publicznos¢, tylko w roku 2024, wymienié mozna: koncert
Dawida Podsiadto, koncert Sanah, dwa mecze reprezentacji Ukrainy w pitke nozng z
reprezentacjq Islandii oraz Czech, mecz futbolu amerykanskiego Panthers Wroctaw -
Berlin Thunder, Miedzynarodowe Targi Turystyczne, 14 edycja Wroctawskiego Festiwalu
Dobrego Piwa, i wiele innych. Od 2017 roku na terenie areny funkcjonuje tor
kartingowy, a od 2019 roku na terenie stadionu dziata lodowisko. W roku 2020, w
zwigzku z przeciwdziataniami epidemii Covid-19, na terenie stadionu powstat punkt
testow na obecnos¢ Covid-19, a w 2021 jeden z najwiekszych w Polsce punkt szczepien,
w ktérym podano ponad 170.000 dawek szczepionki. W czasie powodzi we wrzes$niu
2024 roku stadion koordynowat punkt zbiérki i dystrybucji pomocy dla powodzian oraz
punkt wypetniania workéw piaskiem. Arena nieustannie sie rozwija, od roku 2020 dziata
na terenie stadionu przedszkole publiczne nr 26, od stycznia 2022 roku stadion posiada

sponsora tytularnego - firme Tarczynski S.A. Od wrzesnia 2023 roku na terenie areny



funkcjonuje Muzeum Slaska Wroctaw oraz Sport Bar. Od pierwszego kwartatu 2024 roku

na dachu parkingu wielopoziomowego funkcjonuje farma fotowoltaiczna.

Z powyzszego wynika, ze Spoétka, realizujac cele statutowe, w ramach swojej biezacej
aktywnosci zaspokaja potrzeby zbiorowe mieszkaricdw Wroctawia w zakresie kultury,
wykorzystuje obiekt na cele spoteczne realizowane przez spotecznosci lokalne Gminy
oraz promuje Wroctaw w Polsce i Europie. Spdétka w latach ubiegtych aktywnie
wspdtdziata z Wroctawskim Komitetem Organizacyjnym - Swiatowe Igrzyska Sportowe
2017 Sp. z o.0. w ramach przygotowan do igrzysk. Wspoétpracowata réwniez przy
organizacji ,Wroctaw - Europejska Stolica Kultury" oraz szeregu innych,
najistotniejszych dla Wroctawia wydarzen. W roku 2025 Tarczyriski Arena Wroctaw goscié
bedzie Finat Ligi Konferencji. Realizujac wszystkie powyzsze zadania spdtka Stadion
Wroctaw wydatnie przyczynia sig do rozwoju turystyki we Wroctawiu i w catym regionie,
a w slad za tym do rozwoju matych i $rednich przedsiebiorstw z réznych branz
(gastronomia, hotelarstwo, itp.). Z kolei zawarcie z klubem pitkarskim WKS Slask
Wroctaw umowy dzierzawy, przy zatozeniu Scistej wspdtpracy pomiedzy Spétka a
Klubem, umozliwia realizacje strategicznych celéw spotecznodciowych i celéw
wiascicielskich Gminy w stosunku do w/w podmiotéw.

Rynek, na Kktérym dziata Spoétka jest szczegdlnie trudny z punktu widzenia
konkurencyjnosci. Na rynku lokalnym Spdtka konkuruje w zakresie najmu przestrzeni
konferencyjnych i bankietowych (m.in. z hotelami, restauracjami, kinami, centrami
konferencyjnymi) oraz najmu powierzchni biurowych (m.in. z typowymi budynkami
biurowymi). Na rynku ogélnopolskim i miedzynarodowym Spétka konkuruje na rynku
imprez masowych, koncertéw, festiwali oraz miedzynarodowych meczéw druzyn pitki
noznej. Specyficzne warunki dziatalnosci Spoétki takie jak brak kalendarza Ekstraklasy
stawiajq przed Spoétka dodatkowe uwarunkowania, z ktérymi inne obiekty nie musza sie
zmagacd.

Spétka jest wtascicielem i operatorem Tarczyriski Arena Wroctaw, ktéry jest jednym z
najwigkszych i najbardziej ztozonych obiektéw wielofunkcyjnych w Polsce, mieszczacym
zaréwno boisko pitkarskie oraz trybuny na ponad 43 tys. widzéw, ale réwniez prawie 11

tys. m2 ‘powierzchni biurowych, przestrzen bankietowg oraz konferencyjna.

Powierzchnia wewnetrzna netto stadionu to ponad 104 tys. m2, powierzchnia garazu

wielopoziomowego to ponad 60 tys. m2, a esplanady to ponad 58 tys. m?2 Zarzadzanie
stadionem oraz organizacja wydarzen na obiekcie, zarédwno masowych, jak i tych o
mniejszej skali (ze zwiedzaniem obiektu wiacznie) oraz realizacja pozostatych celdw,
wymaga ponadstandardowej inicjatywy i dynamiki zarzadczej na wielu obszarach, w

tym administracyjnym, ekonomicznym, PR, marketingu, komercjalizacyjnym,



technicznym, i in.

Uwzgledniajac indykatywny charakter okolicznosci wymienionych w art. 4, ust. 3 Ustawy
nalezy stwierdzi¢, ze wyzej wymienione przymioty Spétki i rynku mieszcza sie w
dyspozycji wyzej wskazanego przepisu ustawowego i potwierdzaja wyjatkowe
okolicznosci dotyczace Spétki i rynku na jakim ona dziata, stanowiac réwniez wyjatkowe
okolicznosci uzasadniajace ustalenie w ww. uchwale Zwyczajnego Zgromadzenia
Wspolnikéw wysokos¢ wynagrodzenia cztonkéw organu zarzadzajacego tej Spétki.

W tym stanie rzeczy w dniu J'.z..t.tﬁ.f‘?,l".‘:-.‘i'.‘it. 2024 roku Zwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow
podjeto uchwale nr 2)v/y‘ .... W sprawie zasad ksztattowania wynagrodzenia Cztonkdéw
Zarzadu spéitki Stadion Wroctaw Spétka z ograniczong odpowiedzialnoéciq i zgodnie z
przepisami Ustawy konieczne bylo sporzadzenie niniejszego uzasadnienia i

opublikowanie go w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta Wroctawia.
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