Wroctaw, 5 grudzien 2024 r.
Uzasadnienie

do projektu uchwaty Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie bulwaru Dedala we Wroctawiu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal sporzadzony w oparciu
o uchwate Nr XXVI/722/20 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 17 wrzesnia 2020 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie bulwaru
Dedala we Wroctawiu. Obszar objety przystgpieniem do sporzadzenia zmiany planu potozony
jest w centralnej czgéci osiedla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej Gadow. Obejmuje obszar
wzdtuz bulwaru Dedala, pomig¢dzy ul. Bajana i ul. Drzewieckiego. Na obszarze tym przewazaja dziatki
prywatne. Ulica Bajana stanowi wtasno§¢ Gminy a ulica Drzewieckiego stanowi wilasno$¢ Skarbu
Panstwa. Powierzchnia planu wynosi 4,87 ha, a jego potudniowa granica przylega do terenéw parku
Leonarda da Vinci.

Zgodnie z ustaleniami obowigzujacego dokumentu Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia (uchwala Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroclawia
z dnia 11 stycznia 2018 r.), okreslajacego polityke przestrzenng miasta, przedmiotowy obszar znajduje
si¢ w jednostce urbanistycznej E1 Gadow, w obszarze mieszkaniowym o stylu zamieszkiwania osiedli
blokowych, gdzie klasa dominujagca jest mieszkalnictwo. Styl osiedli blokowych to sposob
zamieszkiwania w osiedlach, ktore powstaty wedtug calosciowych projektéw w latach 60, 70 1 80 XX
wieku. Wystepuja tu budynki otoczone duzymi, dostepnymi dla wszystkich, rozlegtymi przestrzeniami,
nasyconymi zielenig. W tych przestrzeniach — niepodzielonych zadnymi barierami — mozna korzysta¢
zaréwno z zieleni przydomowej, jak i osiedlowej, obejmujacej wigksze zielence, taki rekreacyjne, place
zabaw, boiska.

Na obszarze objetym planem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ul. S. Drzewieckiego i ul. J. Bajana we Wroctawiu, przyjety uchwatg nr XX/577/08 Rady
Miejskiej Wroctawia z dnia 17 kwietnia 2008 roku. Teren jest zainwestowany, ale wymaga
uporzadkowania w zapisach i doprecyzowania funkcji. Podczas projektowania planu waznym aspektem
byto zadbanie o ochrong istniejacej zieleni w celu jak najlepszego wykorzystania jej potencjatu.
W obszarze opracowania planu znajduja sie w przewazajacej czesci wysokie budynki blokowe o funkcji
mieszkaniowej, z ustugami zlokalizowanymi w parterach.

Celem planu jest aktualizacja obowigzujgcego planu miejscowego wynikajaca z wniosku
0 zmian¢ obecnego planu i rozszerzenie listy przeznaczen 0 edukacje, w zwigzku z zamiarem
prowadzenia obiektu przedszkolnego. Zamierzeniem planu jest zatem dodanie przeznaczen zwigzanych
z edukacja i opiekg nad dziecmi wraz z okresleniem zasad ich dopuszczenia. Przyjeto rozwigzania
uwzgledniajace wszelkie wymagania planowania przestrzennego, w tym tadu przestrzennego, ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, ochrony zdrowia, walory architektoniczne, prawo wtasnosci,
potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury, a takze wynikajace z przeprowadzonych analiz aspekty
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Przedmiotowy plan pozwoli na poprawe jakoSci zycia
mieszkancéw poprzez zwigkszenie dostgpnosci do potrzebnych funkcji spotecznych. Obszar
charakteryzuje si¢ bardzo dobra dostgpnoscia samochodowa, pieszg, rowerowa, jak rowniez
komunikacjg zbiorowa.

Po przeanalizowaniu wariantowych rozwigzan utrzymano dotychczasowe przeznaczenie terendw
na cele mieszkaniowe i ustugi. Okreslono procentowy udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego,
ktory musi stanowi¢ co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej. Zachowano istniejace szpalery
drzew oraz wprowadzono nowe szpalery drzew. Ustalono obowiazek wyposazenia parkingow
terenowych otwartych w zielen wysoka w liczbie co najmniej 1 drzewo usytuowane co 5 miejsc



postojowych. Dostepno$¢ komunikacyjng obszaru oparto na istniejgcym dojezdzie od
ul. Drzewieckiego.

Wykreowano nowy system powigzan pieszych i rowerowych z sgsiednimi terenami zieleni.
Szczegblng uwage zwrdcono na powigzania z parkiem Leonarda da Vinci, ktére uznano za warte
podkreslenia. Wyznaczono nowe szpalery drzew, drzewa do zachowania oraz strefy zieleni, celem
zapewnienia jak najwigkszego udziatu zieleni oraz powierzchni biologicznie czynnej. Uznano réwniez
nawierzchnie ronda bulwaru Dedala za godng specjalnego wykreowania i wyeksponowania, co znalazto
odzwierciedlenie w ustaleniach planu. Wprowadzono linie zabudowy, okreslajac przestrzenie
dla realizacji zabudowy, przy czym w poszczegolnych wydzieleniach wewngtrznych okre$lono
maksymalng wysoko$¢ zabudowy.

Obszar objgty opracowaniem to przede wszystkim nieruchomosci prywatne. W jego granicach
znajduje si¢ takze kilka dzialek Gminy Miejskiej Wroctaw - sg to dziatki drogowe (ul. Bajana
i ul. Drzewieckiego) oraz teren stacji transformatorowej.

W trakcie procedury sporzadzania planu szczegétowo analizowano i wazono interes publiczny
i prywatny. Przedmiotowy projekt planu w pelni uwzglednia walory ekonomiczne miejsca, w ktorym
si¢ znajduje, poprzez racjonalne wykorzystanie przestrzeni.

Zgodnie z uwarunkowaniami ekofizjograficznymi, w granicach opracowania planu nie wystgpuja
tereny i obiekty objete ochrong przyrody w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (Dz. U. z 2024 poz. 1478). W zakresie ksztalttowania waloréw krajobrazowych na obszarze
opracowania istotne znaczenie maja ustalenia planu dotyczace uksztattowania budynkéw i sposobu
zagospodarowania terenu. Plan precyzuje m. in. wysoko$¢ budynkéw lub budowli, kat nachylenia potaci
dachowych, powierzchni¢ terenu zabudowy, linie zabudowy. Ustalenia te beda si¢ przyczyniac
do ksztaltowania tadu przestrzennego i budowania wlasciwych relacji funkcjonalno-przestrzennych
pomigdzy powierzchniami zabudowanymi a terenami zielonymi i publicznymi, o charakterze
przestrzeni ogodlnodostepnych dla wszystkich mieszkancow. Plan wyznacza strefy zieleni, szpalery
drzew, a takze okresla minimalny procent udzialu powierzchni terenu biologicznie czynnego
oraz minimalny procent nawierzchni ziemnej urzadzonej w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje,
retencje wod opadowych lub wody powierzchniowej. Dodatkowo plan ustala obowiazek wyposazenia
parkingow terenowych otwartych w zielen wysoka w liczbie co najmniej 1 drzewo usytuowane
co 5 miejsc postojowych.

Na obszarze opracowania nie wystepuja obiekty lub obszary podlegajace ochronie w mysl ustawy
z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 poz. 82). Przedmiotowy
obszar nie wymaga wiec zgody na zmiang przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nielesne.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w projekcie planu ustalono strefe
ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych OM na catym obszarze objetym planem, w ktorej
ochronie podlegaja potencjalne zabytki archeologiczne. Zapisy takie wymusza na inwestorach
postgpowanie zapewniajace ochrong srodowiska kulturowego i zabytkow.

Plan miejscowy stwarza warunki do wyposazenia terenu w niezbedng infrastrukturg techniczna.
Na calym obszarze planu dopuszcza si¢ sieci uzbrojenia i system gospodarowania wodami opadowymi
i roztopowymi. Ustalenia planu dopuszczajg zaopatrzenie w ciepto wylacznie z sieci cieplowniczej
lub innych niskoemisyjnych systeméw grzewczych, niepowodujacych przekroczen dopuszczalnych
emisji do srodowiska. Ponadto ustalenia planu zobowigzujg do odprowadzania Sciekéw bytowych
i przemystowych wylacznie siecig kanalizacji sanitarnej lub ogoélnosptawnej. Wszystkie te zapisy
wplyng na zachowanie oraz wzbogacenie waloro6w przyrodniczych i krajobrazowych obszaru planu.

Regulacje projektu planu nie stoja w sprzecznosci z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa oraz wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. W § 7 pkt 2 uchwaty
zakwalifikowano tereny ze wzgledu na dopuszczalny poziom hatasu. W celu ochrony przed hatasem,
obszar objety planem miejscowym zakwalifikowany zostat do terenéw w strefie srodmiejskiej miast
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powyzej 100 tysiecy mieszkancow. W planie miejscowym ustalono wskazniki parkingowe,
zabezpieczajac w ten sposob potrzeby parkingowe dla tego rejonu. Ponadto na potrzeby osob
niepetnosprawnych, w planie miejscowym wprowadzone zostaly ustalenia w zakresie stanowisk
postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, przedstawiony jest w prognozie finansowej
sporzadzonej na potrzeby projektu planu miejscowego. W wyniku realizacji ustalen zawartych w planie
nastapi doposazenie osiedla o nowe, potrzebne funkcje ustugowe, ktore korzystnie beda wplywac
na ksztaltowanie $rodowiska zamieszkiwania i komfort Zzycia mieszkancow. Plan nie wigze
si¢ z nowymi inwestycjami celu publicznego realizowanymi przez Gming. Stanowi kontynuacje
rozwigzan przyjetych w dotychczas obowigzujacym planie miejscowym. Natomiast po stronie
wpltywow do budzetu Gminy znajda si¢ przychody z tytulu podatkéw od nieruchomosci.

Przedmiotowy plan miejscowy w petni uwzglednia walory ekonomiczne nieruchomosci i miejsca,
w ktorym si¢ znajduje, poprzez racjonalne wykorzystanie przestrzeni. W trakcie procedury
sporzadzania projektu planu miejscowego szczegolowo analizowano i wazono interes publiczny
i prywatny, zadbano o poszanowanie prawa wlasnosci.

Udzial spoteczenstwa w pracach nad projektem planu miejscowego, w tym rowniez jawnosé

i przejrzystos¢ procedury planistycznej zostata zapewniona na kazdym jej etapie, rOwniez przy uzyciu

srodkéw komunikacji elektronicznej poprzez:

— umieszczenie ogloszenia w prasie lokalnej i na stronie BIP Urzedu Miejskiego oraz obwieszczenia
na tablicach ogloszen w budynkach Urzedu Miejskiego o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz zbieraniu wnioskow do projektu planu
miejscowego w terminie od dnia 22 lutego 2021 r. do dnia 15 marca 2021 r. (w wyznaczonym
terminie nie wptynat zaden wniosek),

— umieszczenie elektronicznej wersji Zarzadzenia Prezydenta Wroctawia o sposobie rozpatrzenia
wnioskow do projektu planu miejscowego na stronie BIP Urzedu Miejskiego,

— zapewnienie mozliwo$ci dostepu do informacji publicznej o projekcie planu miejscowego od etapu
opiniowania w formie papierowej, ustnej, pisemnej oraz elektronicznej,

— umieszczenie na stronie BIP Urzedu Miejskiego Wroctawia wersji elektronicznej projektu planu
miejscowego z poszczegolnych etapow opracowania od etapu opiniowania,

— umieszczenie na stronie BIP Urzedu Miejskiego skandéw otrzymanych opinii i uzgodnien
do projektu planu miejscowego,

— umieszczenie w prasie lokalnej, na stronie BIP Urzedu Miegjskiego oraz na tablicach ogloszen
w budynkach Urzedu Miejskiego, ogloszenia i obwieszczenia o wytozeniu do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i zbieraniu uwag w terminie od dnia
24 listopada do 29 grudnia 2023 r., a takze o terminie dyskusji publicznej w dniu 5 grudnia 2023 r.
(w wyznaczonym terminie wniesiono 33 uwagi),

— umieszczenie elektronicznej wersji Zarzadzenia Prezydenta Wroctawia w sprawie rozpatrzenia
uwag do projektu planu na stronie BIP Urzgdu Miejskiego.

W trakcie wylozenia do publicznego wgladu w terminie od 24 listopada 2023 r. do 15 grudnia
2023 r. i w wyznaczonym terminie zbierania uwag, tj. do dnia 29 grudnia 2023 r., do projektu planu
whniesiono 33 uwagi, ktore zostaty rozpatrzone Zarzadzeniem Prezydenta Wroctawia Nr 12299/24 z dnia
19 stycznia 2024 r. Nie uwzgledniono wszystkich uwag ztozonych do projektu planu.

Nie uwzgledniono uwag, o ktorych mowa w §1 pkt 1, §2 pkt 1, §4 pkt 1, dotyczacych usunigcia
zapisu ,,drogi wewnetrzne dopuszcza si¢ wylgcznie o szeroko$ci pasa drogowego nie mniejszej
niz 6 m”. Zapisana w ustaleniach projektu planu szeroko$¢ pasa drogowego nie mniejsza niz 6 m
dla drég wewnetrznych, to parametr w ramach ktérego mogg znajdowac si¢ nie tylko jezdnie, ale takze
inne elementy wyposazenia drogi, tj. chodnik czy infrastruktura towarzyszaca, np. przyuliczne miejsca
do parkowania.

Nie uwzgledniono uwag, o ktorych mowa w §1 pkt 2, §2 pkt 2, §4 pkt 2, §5 pkt 1, dotyczacych
usunigcia zapisu ,,0bowigzuje powigzanie dréog wewngtrznych prowadzonych na terenie 1MW-U
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z terenami 1KDL i 2KDL” lub takiego jego przeformutowania, aby nie prowokowal do roszczen
0 swobodny przejazd samochodowy pomiedzy 1KDL i 2KDL przez teren 1MW-U, a takze
wprowadzenia do projektu planu miejscowego zapisu o koniecznosci zapewnienia dojazdu do lokali
ustlugowych bez przeszkoéd w postaci ogrodzen i srodkéw kontroli dostepu, poprzez nadanie nowego
brzemienia w §16 ust. 2 pkt. 16): ,,16) obowiazuje powigzanie drog wewnetrznych prowadzonych
na terenie IMW-U z terenami 1KDL i 2KDL, w tym zapewnienie dojazdu do lokali ustugowych
bez przeszkod w postaci ogrodzen lub $rodkéw kontroli dostepu;”. Zapis dotyczacy obowigzku
powiazania drog wewnetrznych na terenie IMW-U z terenami 1KDL i 2KDL to zapis, ktérego celem
jest stworzenie ciggtosci komunikacyjnej rozumianej nie tylko jako przejazd samochodem, ale rowniez
mozliwosci przejscia czy przejechania rowerem. Teren 1MW-U jaki i droga wewnetrzna jaka
jest Bulwar Dedala znajduje si¢ w Zarzadzie Wspdlnoty Mieszkaniowej ul. Bajana 24b, bulwar Dedala
1-36. W zwiazku z powyzszym, zgodnie z obowigzujacymi przepisami to zarzadca danej drogi
wewnetrznej decyduje o organizacji ruchu, a wigc rowniez o umiejscowieniu szlabanu wjazdowego
na obszar bedacy pod jego zarzadem. Wprowadzenie W planie miejscowym zapiséw ograniczajacych
lub umozliwiajacych montaz szlabanu stanowitoby przekroczenie zakresu ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Nie uwzgledniono uwag, o ktorych mowa w §2 pkt 7, §4 pkt 5, w sprawie uzupetnienia informacji
w prognozie oddziatywania na srodowisko, ze za hatas oraz zanieczyszczenia odpowiada w znacznej
mierze ruch samochodowy tranzytowy pomi¢dzy ulicami Bajana a Drzewieckiego. W ,,Prognozie
oddziatywania na srodowisko” w rozdziale 2, pn. ,,Powietrze atmosferyczne” stwierdzono iz: ,,budynki
znajdujace si¢ na terenie objetym projektem planu miejscowego oraz w jego otoczeniu sg podtaczone
do miejskiej sieci cieptowniczej. Na stan jakoSci powietrza atmosferycznego na obszarze planu wplyw
majg gltéwnie emisje zanieczyszczen z transportu drogowego. Ruch drogowy odpowiedzialny
jest za emisje spalin, pyldw i metali cigzkich do otoczenia.” Stwierdzenie to zostato oparte o wyniki
poziomu hatasu zawarte w opracowaniu ,,Strategiczna mapa hatasu Wroctawia”. W opracowaniu
tym badaniami zostaly objete drogi o §redniorocznym natgzeniu ruchu powyzej 1000 pojazdow. Analiza
strategicznej mapy hatasu Wroclawia wykazata, ze obszar planu znajduje si¢ w zasiegu hatasu
drogowego pochodzacego gtownie od ulicy Bajana i ulicy Drzewieckiego. Halas drogowy na obszarze
objetym planem jest na poziomie 55 do 74,9 dB w porze dzienno-wieczorno-nocnej oraz 50 - 60 dB
(lokalnie 60 - 64,9 dB) w porze nocnej, przy czym warto$ci maksymalne dotycza obszaru bezposrednio
sasiadujacego z ulicami Bajana i Drzewieckiego. Przy zakwalifikowaniu tego terenu pod wzgledem
dopuszczalnych poziomu hatasu jak dla terenow w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tys.
mieszkancéw, na obszarze planu nie wystepuja przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu.
Emisje zanieczyszczen z transportu drogowego zwigzane sa z ruchem drogowym odbywajacym
si¢ wszystkimi ulicami znajdujacymi si¢ na terenie planu oraz w jego otoczeniu, zatem takze bulwarem
Dedala, zlokalizowanym pomiedzy ulicami Bajana i Drzewieckiego. Bulwar Dedala stanowi droge
wewnetrzng o znacznie mniejszym natezeniu ruchu samochodowego w poréwnaniu do ulic Bajana
i Drzewieckiego, dlatego tez w ,Prognozie.” stwierdzono iz glownym zrédtem hatasu
komunikacyjnego na terenie planu sg ulice Bajana i Drzewieckiego.

Nie uwzgledniono uwag, o ktorych mowa w §2 pkt 41 6, §4 pkt 3 i 4, dotyczacych uzupetnienia
celow aktualizacji zmian obowigzujacego planu i1 prognozy oddzialywania na $rodowisko
0 ograniczenie ruchu tranzytowego pojazdow samochodowych przez obszar IMW-U i wprowadzenia
odpowiednich zapisow w projekcie planu jednoznacznie ograniczajacych ruch tranzytowy pojazdow
samochodowych przez obszar 1MW-U, a takze ustalenia celu aktualizacji planu jedynie
jako aktualizacj¢ obowigzujacego planu i dostosowania jego zapisOw do nowych przepisoOw prawa
oraz ujednolicenia nomenklatury i sposobow zapisow z obecnie obowigzujacymi i stosowanymi.
Cel zmiany obowigzujacego planu zostat okreslony w uzasadnieniu do uchwaty Nr XXV1/722/20 Rady
Miejskiej Wroctawia 17 wrzesnia 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie bulwaru Dedala we Wroctawiu. Na tym etapie
zaawansowania procedury planistycznej zmiana celu przystapienia okre$lonego w uchwale intencyjnej
nie moze zosta¢ wprowadzona. Ustalenia procedowanych projektéw planu zawsze sa aktualizowane
i dostosowywane odpowiednio do aktualnie obowiazujacych przepisow prawa. Teren IMW-U stanowi
wilasnos¢ Wspdlnoty Mieszkaniowej ul. Bajana 24b, bulwar Dedala 1-36, ktora zgodnie z przepisami
jako zarzadca terenu, moze ustali¢ sposdb organizacji i ograniczania ruchu komunikacyjnego.
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Nie uwzgledniono uwag, o ktorych mowa w §1 pkt 3, §2 pkt 315, §5 pkt 4, dotyczacych usunigcia
z projektu planu kategorii ,,obiekty opieki nad dzieckiem” oraz ,,edukacja” oraz wykreslenia z projektu
uchwaly wszystkich dodatkowych przeznaczen terenu w stosunku do planu obowigzujacego,
w szczegblnosci: pracowni artystycznych, obiektow opieki nad dzieckiem, edukacji, obiektow
naukowych i badawczych, a takze dodania w § 4 ust. 1 pkt. 8) po stowach: ,,solaria, gabinety masazu”,
stow: ,,studia treningu personalnego, studia fitness”. Celem zmiany przedmiotowego planu jest
aktualizacja obowigzujacego planu miejscowego i rozszerzenie listy przeznaczen o edukacje, W zwigzku
ze ztozonym w tej sprawie wnioskiem i zamiarem prowadzenia obiektu przedszkolnego. Cel ten zostat
okreslony w uzasadnieniu do uchwaty Nr XXVI/722/20 Rady Miejskiej Wroctawia 17 wrzesnia
2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie bulwaru Dedala we Wroctawiu. Dodanie nowych przeznaczen terenu zgodnie z przyjetym
katalogiem przeznaczen miesci si¢ w zakresie aktualizacji ustalen obowigzujacego planu miejscowego.
Katalog tych przeznaczen oprdcz zbioru przeznaczen terenu zawiera rowniez ich definicje, przyjete
jednorodnie i stosowane jednolicie we wszystkich planach miejscowych od wielu lat. W zwiazku
z powyzszym, hie praktykuje si¢ modyfikacji ustalonych jednorodnie definicji przeznaczen, gdyz
mogtoby to prowadzi¢ do watpliwosci interpretacyjnych.

Nie uwzgledniono uwag, o ktorych mowa w §3 pkt 1, 2, 3, 4 dotyczacych ujawnienia podmiotu
wnioskujacego i profilu jego dzialalno$ci oraz wyznaczenia dodatkowego terminu wylozenia
do publicznego wgladu i dodatkowego terminu sktadnia uwag, po ujawnieniu podmiotu wnioskujacego,
a takze organizacji konsultacji spotecznych na etapie tworzenia prognozy oddziatywania na §rodowisko,
na podstawie ktorych dokument mogtby zawiera¢ dane i wnioski na temat wptywu srodowiskowego
na mieszkancoOw wspodlnot oraz ich ocen¢ i proponowane zmiany oraz weryfikacji wszystkich
prowadzonych dziatalno$ci na obszarze 1MW-U. Ujawnienie danych dotyczacych podmiotu
wnioskujgcego oraz profilu jego dziatalno$ci nie stanowi materii planu miejscowego, a w odniesieniu
do danych osobowych dzialaja wymogi prawne dotyczace ich ochrony w procedurach
administracyjnych. Przedmiotowy plan miejscowy jest sporzadzany zgodnie z ustawg z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktora precyzyjnie okresla przebieg procedury
planistycznej, jej poszczegblne etapy oraz wymogi terminowe i formalno-prawne dokumentowania
jej przebiegu, a takze zakres merytoryczny treSci planu. Wyznaczenie kolejnego terminu dyskusji
publicznej moze nastgpi¢ w wyniku zmian wprowadzonych w ustaleniach projektu planu, w zwiazku
z uwzglednieniem wniesionych uwag, a nie w nast¢pstwie ujawnienia informacji, ktéore mogg
potencjalnie stanowi¢ chronione dane osobowe. Tym nie mniej w trakcie prac nad projektem planu
miejscowego kazdorazowo byl analizowany stan istniejacy, W tym struktura wiasnosci i rodzaj
prowadzonych na danym obszarze dziatalnosci, w celu weryfikacji ich relacji i zaleznosci
do projektowanych przeznaczeh terendw oraz rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych, przy
uwzglednieniu rowniez ustalen planu obowigzujacego. Procedura wytozenia do publicznego wgladu
byta przeprowadzona zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefnstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko. Zapewniono udzial spoleczenstwa w procedurze
planistycznej i procedurze srodowiskowe;.

Nie uwzglednia si¢ uwag, o ktorych mowa w §5 pkt 2 1 3, dotyczacych usunigcia z projektu planu
nastgpujacych przepisow: § 12 ust. 2 pkt. 5), 6), 7), a w razie braku uwzglednienia tej uwagi -
alternatywnego wprowadzenia zapisow poprzez dodanie w § 12 ust. 2 po punkcie 9), punktu nr 10),
W nastepujagcym brzmieniu: ,,10) stanowiska postojowe dla rowerdw towarzyszace poszczegdlnym
kategoriom przeznaczenia terenu, w przypadku zmiany pozwolenia na uzytkowanie danego lokalu
mozna sytuowaé na terenie dotychczasowych miejsc postojowych dla samochodoéw osobowych, z
uwzglednieniem wspolczynnika miejsc postojowych dla samochodow osobowych lub na terenie ciggu
pieszo rowerowego. W takim przypadku pkt. 6) powyzej w zakresie w jakim naktada on obowigzek
usytuowania stanowisk postojowych dla roweréw na dziatce budowlanej, na ktorej jest usytuowany
obiekt, ktoremu te stanowiska stuza, nie stosuje si¢.”, a takze w sprawie dodania w § 4 ust. 1 pkt. 8)
po stowach: ,solaria, gabinety masazu”, slow: ,studia treningu personalnego, studia fitness”.
Zapisy dotyczace ustalania wskaznikéw parkingowych dla rowerow sg zalecane zgodnie z ustaleniami
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia. Wskazniki
parkingowe dla roweréw sa powszechnie stosowane w zapisach plandw miejscowych, a zapisy z nimi
zwigzane sa standardowe dla wszystkich plandéw miejscowych i zgodne z przyjeta technika zapisu
planistycznego.

Bioragc powyzsze pod uwage w przedmiotowym planie miejscowym przyjeto rozwigzania

uwzgledniajace wszelkie wymagania planowania przestrzennego, miedzy innymi:

— wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,

— potrzeby zrownowazonego rozwoju,

— walory architektoniczne i krajobrazowe,

— wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntéw rolnych
i lesnych,

— wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

— wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b
ze szczegblnymi potrzebami,

— walory ekonomiczne przestrzeni,

— prawo wlasnosci,

— potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

— potrzeby interesu publicznego,

— potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych,

— zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej,

— zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych,

— potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdow zaopatrzenia ludnosci,

a takze wnioski wynikajace z analiz: ekonomicznej, spotecznej, komunikacyjnej, infrastrukturalnej

oraz z opracowania ekofizjograficznego.

Plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Wroctawia przyjetego uchwatag Nr L/1177/18 z dnia 11 stycznia 2018 r. (Biuletyn
Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 5).

Plan miejscowy jest zgodny z wynikami analizy Ocena aktualno$ci Studium uwarunkowan
i kierunkow  zagospodarowania  przestrzennego  Wrocltawia oraz  miejscowych  plandéw
zagospodarowania przestrzennego na obszarze Wroclawia, przyjetej uchwala nr LXXX/2104/24 Rady
Miejskiej Wroctawia z dnia 18 kwietnia 2024 r. (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia
z 2018 r. poz. 125).

Plan miejscowy jest sporzadzany zgodnie z wymagang procedurg formalno-prawng, okre$lona
wart. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
przy jednoczesnym zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

W przypadku przedmiotowego planu miejscowego wystapiono o opinie i uzgodnienia
przed wejsciem w zycie ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw, co umozliwito zgodnie
z art. 67 ust. 3 zastosowanie przepisow przejsciowych.

Projekt nie zawiera danych prawnie chronionych.



