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OPINIA
0 projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: kard.

Augusta Hlonda, kard. Bolestawa Kominka i kard. Stefana Wyszyniskiego we Wroctawiu

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. a tiret pierwszy, art. 23, 24 ust. 1 i art. 25 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz.

1130) Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna opiniuje pozytywnie projekt miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: kard. Augusta Hlonda, kard.

Bolestawa Kominka i kard. Stefana Wyszynskiego we Wroctawiu Z nastepujacymi

uwagami:

okreslona na 26 m wysokogé skrajéw zabudowy na naroznikach ulicy Kard.
Wyszynskiego, Hlonda i Kominka jest za duza w stosunku do tradycyjnych w tym
miejscu, znanych z dokumentacji historycznej; maksymalnych wysokosci 22- 23
m,

sugeruje sig¢ rezygnacje z proponowanego cofniecia ostatniej kondygnacji o 3
metry, gdyz takie cofnigcie wydaje sie by¢ sprzeczne z charakterem historycznej
zabudowy czynszowej, do ktérej ma nawigzywad nowoprojektowana zabudowa,
konieczne jest mocniejsze podkreslenie, w zapisach planu, historycznych
podziatéw parcelacyjnych,

wskazuje sie na brak zgodnodci pomiedzy ustalong w projekcie planu funkcjq,
mieszkaniowa a zapisami Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, w ktdrym ustalona zostata funkcja ustugowa,

postuluje sie przeanalizowanie, w kontekécie wiaczenia komunikacyjnego z drogi
3KDD, czy takie usytuowanie wjazdéw bramowych decyduje nadrzednie o decyzji
na wiqczenie do drogi publicznej poza uzgodnieniem jej lokalizacji z zarzadcy

drogi publicznej,



- Ww zapisach planu wskazuje sie na uzywanie dwu parametréw réwnolegle:
wysokosci budynku i liczby kondygnacji, jednoczesnie zaznaczajac, ze wysokosé
budynku mozna jednoznacznie zdefiniowaé jako parametr urbanistyczny
niezalezny, zas mozliwa liczbe kondygnacji jako parametr zalezny od zmian
wynikajacych z obowigzujacych warunkéw technicznych, co w konsekwencji moze
tworzyc¢ konflikt uznaniowy w decyzjach o pozwoleniu na budowe, wydawanych w
réznych terminach zmian rozporzadzenia dot. warunkéw technicznych,

— proponuje sig, ze wzgledu na prestizowy charakter lokalizacji i jej estetyczny
walor, okreslenie mozliwej lokalizacji obudowy w bardziej restrykcyjny sposéb
(np. min. 2 m od ptaszczyzny elewacji - definiowanej jako $ciana budynku z
wytaczeniem elementu dachu ),

— sugeruje sie dokonanie uszczegotowienia do jakiego konkretnie terenu odnosi sie
zapis dotyczacy udziatu powierzchni zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej,

- proponuje sig, ze wzgledu na brak sprecyzowania pojecia ,nawierzchnia
przyjazna” oraz koniecznos¢ wyjasnienia jak je egzekwowaé, wprowadzenie
zapisu: nawierzchnia dostosowana przepisami odrebnymi do poruszania sie oséb
ze specjalnymi potrzebami w tym: oséb niepetnosprawnych,

— postuluje sige dokonanie sprecyzowania jak rozumie¢ i egzekwowaé zapis
dotyczacy ,zielonej s$ciany”, w trybie pozwolenia na uzytkowanie jako

konsekwencji pozwolenia na budowe.
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