Uzasadnienie
do projektu uchwaty Rady Miejskiej Wroclawia w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ronda Rotmistrza Witolda Pileckiego
i ulicy Granicznej we Wroctawiu

Obszar objety przystapieniem znajduje si¢ w poludniowo-zachodniej czesci Wroctawia, w obrebie
geodezyjnym Muchobor Wielki. Granice przystgpienia obejmuja obszar o powierzchni ok. 5,82 ha,
potozony przy rondzie Rotmistrza Witolda Pileckiego, pomiedzy ulica Graniczng oraz ulicag Minska.
Jest to teren w catoéci zainwestowany. W granicach przystapienia zlokalizowany jest kompleks
centrum handlowego Wroctaw Fashion Outlet.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia,
przyjetym uchwalg Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 stycznia 2018 r. (Biuletyn
Urzedowy RMW z 2018 r. poz. 5), okreslajacym polityke rozwoju przestrzennego miasta, obszar
objety przystgpieniem znajduje si¢ w jednostce urbanistycznej E7 Muchobor Wielki, w obszarze
przeznaczeniowym U - obszary ustugowe. Zgodnie z politykg okre§long w Studium... planuje
si¢ tu m.in.: uzupetnienie i doprowadzenie do wyksztalcenia zwartej struktury funkcjonalno—
przestrzennej, w szczeg6élnosci obszaru w podinocnej czgéci jednostki, a takze poprawe jakosci
i dostepnoéci terendw zieleni oraz Czytelne powiazanie z rzeka Sleza dedykowane rekreacji
I wypoczynkowi mieszkancow.

Na przedmiotowym obszarze obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulicy Granicznej i Minskiej w obrgbie Muchobor Wielki we Wroctawiu, przyjety uchwatg
Nr XXV/817/00 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 19 pazdziernika 2000 r. (Biuletyn Urzedowy
RMW z 7 listopada 2000 r. Nr 9, poz. 312).

Przystapienie obejmuje dziatki, Ktore nalezg wytacznie do 0s6b prawnych.

Celem przystapienia jest korekta zasad zabudowy i zagospodarowania terenu w relacji do przeznaczen
terenu wraz z dostosowaniem zasad obstugi komunikacyjnej oraz aktualizacjg zapisow planu zgodnie
z nowymi wymogami formalno-prawnymi. Zatozeniem jest uwzglednienie wzajemnych relacji
i wspoélzalezno$ci z otoczeniem, w szczegélnosci powigzan funkcjonalno-przestrzennych, ktore
w przysztosci umozliwig ksztattowanie spojnych rozwigzan integrujacych strukture urbanistyczng,
a jednoczesnie wzmacniajacych ustugowy charakter obszaru.

Whiosek w sprawie zmiany zapisow obowigzujacego planu miejscowego na przedmiotowym obszarze
ztozyta Via Wroctaw Spétka z 0.0. Konieczno$¢ sporzgdzenia nowego planu miejscowego
uzasadniono potrzebg doprecyzowania zapiséw planu miejscowego oraz umozliwieniem rozwoju
i rozbudowy istniejgcych zabudowan przy optymalizacji wykorzystania przestrzeni.

Po przeprowadzeniu analiz dotyczacych uwarunkowan stanu istniejacego, obowigzujgcych ustalen
planistycznych, w tym regulacji okreslonych w Studium..., w Swietle obowigzujacych przepisow
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy stwierdzi¢, ze przystapienie do sporzadzenia
planu w przyjetych granicach jest zasadne.

Projekt nie zawiera danych prawnie chronionych.



