Uzasadnienie

do projektu uchwaty Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Mydlanej i Swojczyckiej oraz linii kolejowej
we Wroclawiu.

Obszar objety przystgpieniem do sporzadzenia planu, o powierzchni ok. 25 ha, potozony jest
we wschodniej czgsci Wroctawia, w granicach Rady Osiedla Strachocin — Swojczyce — Wojnow.
Granica przystapienia przebiega: od zachodu wzdhuz ulicy Mydlanej, od potudnia i wschodu wzdtuz
ulicy Swojczyckiej oraz od poétnocy wzdtuz linii kolejowej nr 292. Przedmiotowy teren jest
W wigkszo$ci zainwestowany, w jego granicy znajduje si¢ Baza Paliw PKN Orlen zakwalifikowana
do grupy zaktadow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej oraz firma Magictime,
ktora jest producentem fajerwerkow zaklasyfikowanym do grupy zaktadow o zwiekszonym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowej, a takze mniejsze przedsigbiorstwa ustugowo - produkcyjne,
w tym betoniarnia. W potudniowej cz¢$ci obszaru objetego planem zlokalizowane jest starorzecze rzeki
Odry — Czarna Woda.

Zgodnie z obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
Wroctawia, przyjetym uchwata Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 stycznia 2018 roku
(Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 1. poz. 5), okres$lajacym polityke przestrzenng
miasta, przewazajgca cz¢s¢ przedmiotowego terenu potozona jest w jednostce urbanistycznej C11
Kowale Przemystowe, w obszarze przeznaczeniowym przemystowym — AG. Wedtug Studium...w tej
jednostce nalezy dazy¢ do wyznaczenia paséw zieleni, w tym szpalerow drzew tworzacych bufor
izolujacy od strony terenéw mieszkaniowych. Wskazuje si¢ rowniez wykorzystanie potencjatu kolei,
a takze wzmocnienie roli transportu zbiorowego w obstudze jednostki poprzez rozwoj komunikacji
szynowej, a takze zapewnienie powigzan komunikacyjnych likwidujacych barierg linii kolejowe;j.
Niewielki fragment obszaru objetego przystapieniem znajduje si¢ w jednostce C12 Swojczyce —
w obszarze przeznaczeniowym ushugowym — U. Jest to jednostka z dominujgcymi obszarami
mieszkaniowymi i ustugowymi. Wérod wyzwan dla jednostki wskazuje si¢ integracje funkcjonalng
i przestrzenng obu cze$ci jednostki poprzez wykreowanie mocnych, atrakcyjnych powigzan pieszo-
rowerowych oraz podtrzymanie ciggtosci terenow zieleni.

Na przedmiotowym obszarze nie obowigzuje zaden miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Celem planu jest wprowadzenie regulacji i ustalen dotyczacych zasad ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu w oparciu o zatozenia zrownowazonego rozwoju i tadu przestrzennego,
w tym réwniez ochrona srodowiska w kontekscie oddziatywania przedmiotowego obszaru na otoczenie
jak rowniez minimalizowanie konfliktow funkcjonalno-przestrzennych. Ponadto ustalenia projektu
planu zabezpiecza tereny zwiagzane z przeprowadzeniem linii tramwajowej w kierunku osiedla
Swojczyce.

Po przeprowadzeniu analizy dotyczacej uwarunkowan stanu istniejacego, obowigzujacych ustalen
planistycznych, zgodno$ci proponowanych ustalen ze Studium..., w §wietle obowiazujacych przepisow
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nalezy stwierdzi¢, ze przystapienie do sporzadzenia
planu w przyjetych granicach jest zasadne.

Projekt uchwaty nie zawiera danych prawnie chronionych.



