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PETYCIA

0 Zmiane sposobu zarzadzania spétka TBS Wractaw sp. z 0.0,
i wdrozenie realne] partycypacji mieszkaricdw w jej funkcjonowanie

Dziatajac w imieniu | w interesie mieszkaricéw TBS Wroctaw, na podstawie art, 63 Konstytucji RP oraz
art. 2 ust. 1 ustawy o petycjach, niniejszym sktadamy petycje celem zmiany sposobu zarzadzania
spdtka TBS Wroctaw sp. z 0.0.

Od lutego 2022r. mleszkaricy zasobu TBS Wroctaw zjednoczyli sity by na réine sposoby uzdrowié
sytuacje w spotce TBS Wroctaw. M.in. w takim celu 1755 osdb ziozyto pozwy sadowe o niezasadno$é
podwyiek | wiele os6b o nienaleine optaty w mediach. Szli§my do sadu z nadziejg na swoista kontrole
tej spotki przez biegtych sadowych, poniewaz kontrole Radnych, jak | Postanki zakoiczyly sie fiaskiem
— spotka bronita dostepu do dokumentacji i danych. Podobnie, sktadane byty wnioski o dostep do
informacji publicznej, ktére musiaty wej$¢ na droge sadowa by méc egzekwowaé prawa mieszkafcéw
do wiedzy o funkcjonowaniu spétki, W naszym imieniu adw. Grzegorz Prigan wystepowat z petycjami
do Prezydenta Wroctawia Jacka Sutryka, jedng z nich podpisato okoto 3 tysigce mieszkaricédw. Sprawy
sqdowe w wigkszosci s3 w toku, mamy wyroki i wygrane, i przegrane w pierwszej | drugiej instancji,
Réini sgdziowie réinie interpretujg zapisy ustawy, wielu z nich jednak w interpretacjach wyroku
zgadza sig z naszymi postulatami.



W kwietniu 2024r. grupa przedstawicieli mieszkaricéw spotkata sie na pierwszych negocjacjach z
Prezydentem Wroctawia oraz zarzadem TBS | prawnikiem miasta. Uzgodniliémy wdrozenie w
struktury spétki Rady Mieszkaricéw, a ciezar wyboru reprezentatywnej grupy przejell mieszkarcy. 13
paZdziernika 2024r, odbedy si¢ w petni demokratyczne wybory Rady Mieszkaricow. Od sierpnia
negocjowalismy uprawnienia (Regulamin) Rady Mieszkaficéw, m.in. poprzez spotkanie mieszkancow,
przedstawicieli TBS i kilku Radnych oraz péZniejsze wymiany mailowe kolejnych wersji Regulaminu,
Positkowalismy sig réwniez poradami prawnika i specjalisty od zarzadzania nieruchomosciami
tworzac swoje propozycje. Miato sig odby¢ kolejne spotkanie, na ktérym cheé uczestnictwa zgtaszali
tez Radni, sygnalizowalimy spéice, z uwagi na uptywajacy czas, ze w tym spotkaniu bedzie juz
pertraktowa¢ wyloniona Rada Mieszkaricéw. Niestety, 07.10.2024r. spétka TBS samowolnie
zatwierdzita wersjg Regulaminu, zmieniong w stosunku do nasze] ostatniej propozycji, nie czekajgc na
akceptacjg reprezentacji mieszkaficéw ani spotkanie z Radnymi. | taki Regulamin wigczyta do swojej
uchwaty o powotaniu Rady Mieszkaricéw,

Obawiamy sig, ze Rada Mieszkaricéw, w powotanie ktérej wielu mieszkaricéw wkiada duzo wysitku |
staran, stanie si¢ ,wizerunkowq atrapg” a nie realnym, majacym wptyw cialem reprezentujgcym
interesy mieszkaficéw. Dodaé naleiy, ze to trud finansowy mieszkaricow spowodowat powstanie
wszystkich TBSowych osiedli (30% wniesione] partycypacji finansowej przed zamieszkaniem plus 70%
sptaty w czynszu kosztu kredytu oraz koszty utrzymania spotki — to my de facto jesteémy
inwestorami, sponsorami).

Rada Mieszkaricéw nigdy nie miata byé jedynie grupa doradcéw, ktérych mozna nie braé pod uwage.
Majgc tak wielki udziat w finansowaniu budéw i istnienia spétki domagamy sie realnego wptywu.,
Domagamy sig petnej wiedzy o funkcjonowaniu spétki, o jej transferach finansowych, o procesach
decyzyjnych. Chcemy mie¢ motzliwos¢ swoistego pilnowania prawidtowosci dziatania spétki,
DoswiadczyliSmy przeciez patologicznego przeznaczania pieniedzy na tajna przez 3 lata Rade
Programowg (do te] pory nie znamy wszystkich nazwisk , doradcéw”), na sponsoring koszykarskiego
Slaska Wroctaw. Doswiadczylismy wielkich podwyiek, nleskalkulowanych | uzasadnionych
ogdinikowo. Do tej pory mieszkaricy nie otrzymujq rozliczen czynszéw, nie mamy skalkulowanych
kosztéw. Wiele wskazuje na to (czytamy akta sadowe), e spétka zaszywa w nasze czynsze zyski — co
przeczy zasadzie non-profit, ktéra legta u podstaw tworzenia ustawy o TBS. Koszty zarzadzania spétkg
(to réwniez wiedza z akt sagdowych) 8,5 razy przerastajg koszty zarzadzania, ktére ponoszg $rednio
wroctawskie spétdzielnie mieszkaniowe | wspélnoty. Analizowaliémy to badajac rynek i pozyskujac
wiedzg od zarzadeéw nieruchomosci. To skandalicznie wysokle koszty a my weigz nie mamy wiedzy,
co sig dzieje z tymi pienigdzmi. Ale styszymy, ze np. na duze remonty spétka pozyskuje kredyty. To
znowu nam musi podrozy¢ czynsze. Wydaje sig wigc, Ze spdtka nie stworzyta funduszu remontowego,
a wczesnie] pozyskiwane $rodki w czynszach (zgodnie z ustawa czynsz sktada sie z 3 czynnikéw:
kosztéw eksploatacji, remontu i kredytu) nie pracuja teraz na przeprowadzanie remontéw.

Mieszkaricy wroctawskiej spétki TBS przy wejéciu do spétki | przy podejmowaniu decyzji o wptacie
partycypacji otrzymywali przez wiele lat obletnice (od pracownikéw spétki), ze po sptacie kredytu na
dang inwestycjg (ich blok czy osiedle) — czynsze zmalejg o ten sktadnik kredytowy. Teraz wiemy od
spotki i dzigki analizie akt sadowych, ze TBS Wroctaw zamierza ztamaé te obietnice. Czynsz nigdy ma
nie spas¢ a mieszkancy kalkulujac swoje mozliwosci na czas emerytury moga stana¢ w obliczu grozby
eksmisji. To skandaliczne, Ze spétka zmienita swojg polityke czynszowa, wktadajac wszystkie kredyty
w jeden ,wspdiny worek kredytowy”, bez zadnej konsultacji z mieszkaricami, sprzeniewlerzajac sie



zaufaniu, ktére wzbudzita, gdy mielimy wpfaci¢ partycypacje. Dodamy, ie nie ma zadnego
uzasadnienia ustawowego do polityki ,wspéinego worka kredytowego”. Pytaliémy o to inne spotki
TBS/SIM bazujace na tych samych przepisach — rozliczajg kredyty osobno na kolejne inwestycje.
Spotka TBS Wroctaw nastawita sig wobec mieszkarficéw biznesowo, zaprzeczajgc realizacji
powierzonej jej misji spotecznej,

Potrzebujemy zmienic ten gieboko patologiczny stan rzeczy. Potrzebujemy:

1. Transparentnosci dziatar spétki TBS Wroctaw;
Skutecznych uprawnieri Rady Mieszkaricéw TBS Wroctaw;

3. Jasnych zasad rozliczania kredytdw na poszczegéine inwestycje, wraz z publiczng dekiaracja
spotki co do spadku czynszéw po splacie kredytéw o wartoséé kredytu oraz zapisaniem jej w
aneksie do uméw najmu;

4. Szczegdtowych rozliczer czynszéw dla kazdego mieszkarica

5. Audytu prawidtowosci dziatar spétki przeprowadzonego przez zewnetrznych audytoréw przy
wsparciu Radnych i mieszkaricéw;

6. Funduszu remontowego, planédw remontowych | rozliczenia choé raz w roku realizacji |
kosztéw przeznaczonych na remonty;

7. Motliwosci wgladu i wptywu na proces przyznawania mieszkar i wybierania kontrahentéw;

8. Reformy TBS Wroctaw, ktéra doprowadzi do znaczacego obnizenia kosztéw zarzadzania,
ktdére ponosza mieszkaricy w swoich czynszach;

9. Poprawy realizacji napraw i remontéw;

10. Zwrotu mieszkaricom naktadéw poniesionych na nielegalne sponsoringi, kolejne naprawy
btedéw budowlanych, ktére wynikaty z btedéw spétki w planowaniu, nadzorze i odbiorze
buddw.,

Podczas wyboréw do Rady Mieszkaricéw w dniu 13 X 2024r. przeprowadzimy réwniez badanie
ankietowe potrzeb mieszkaricéw. Nikt nigdy nie pytat nas mieszkaricéw, czego potrzebujemy.
Postanowiliémy sami to zrobi¢. Przedstawimy opracowane wyniki Radnym i Prezydentowi oraz
wiadzom spétki. Wyzej opisane problemy i postulaty s3 nam jednak znane z wielu rozméw z
mieszkaricami, z akt sgdowych, oceniamy to tez po gotowoéci do podpisywania poprzedniej petycji (3
tys. mieszkaricéw).

Panie Prezydencie, Szanowni Radni Miejscy, prosimy o wsparcie w uzdrowieniu sytuacji mieszkaficéw
TBS Wroctaw.

W imieniu



