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Szanowny Panie,

w odpowiedzi na interpelacje z dnia 14.10.2024 r., dotyczaca sytuacji prawnej
lokali mieszkalnych realizowanych przez dewelopera ,Dom4U” w ramach inwestycji
VIDAVA, zlokalizowanych przy ul. Zecerskiej we Wroctawiu, uprzejmie informuje
jak nizej.

Wskazana przez Pana Radnego inwestycja VIDAVA, obejmujgaca budowe zespotu
szesciu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych o dwodch
mieszkaniach przy ul. Zecerskiej we Wroctawiu, zlokalizowana jest na dziatkach
oznaczonych w ewidencji gruntéw i budynkow jako dziatki nr 40/20, 40/21, 40/22,
40/23, 40/24, 40/25, 43/1, 43/2, 40/10, 40/11, 40/1, 40/2, 11/11, 11/12, 11/14,
41, 40/26, 40/27, AM-9, obreb Widawa. Lezy na obszarze, na ktorym od
6 sierpnia 2014 r. obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic: Kominiarskiej, Jubilerskiej i Sutowskiej oraz Autostradowej
Obwodnicy Wroctawia ( Uchwata nr LXI/1566/14 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia
10 lipca 2014 r.).

Odnoszac sie do wskazanej przez Pana Radnego kwestii przekazania mieszkarncom
aktow witasnosci mieszkan, uprzejmie wyjasniam co nastepuje.

Na podstawie prowadzonych przez Wydziat Architektury i Zabytkéw rejestrow
ustalono, ze w dniu 9.05.2018 r. zostata wydana decyzja nr 2151/2018
zatwierdzajaca projekt budowalny i udzielajaca pozwolenia na budowe,
dla ,DOM4U"” Sp. z 0.0. Sp. K., z siedzibg przy ul Fabrycznej 14d we Wroctawiu,
obejmujace: budowe zespotu 6 budynkéow mieszkalnych jednorodzinnych wolno
stojacych o dwoch mieszkaniach przy ul. Zegarmistrzowskiej we Wroctawiu wraz
z zagospodarowaniem terenu, niezbedng infrastrukturg techniczna oraz drogg
wewnetrzng - oznaczenie geodezyjne nieruchomosci: dziatki nr 11/11, 11/12,
11/13, 11/14, 40/1, 40/2, 40/3, 40/4, 40/5, 40/6, 40/7, 40/8, 40/9, AM-9, obreb
Widawa.

W dniu 9.10.2018 r., tut. organ administracji architektoniczno - budowlanej
decyzja nr 5192/2018 zmienit ostateczng decyzje Prezydenta Wroctawia
nr 2151/2018 z dnia 9.05.2018 r. dla ,DOM4U"” Sp. z 0.0. Sp. K., w czesci
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dotyczacej projektu budowlanego, w zakresie projektu zagospodarowania terenu
i projektu architektoniczno - budowlanego i zatwierdzam projekt budowlany
obejmujacy: podziat budynku ,F” na dwa budynki ( F1 i F2) mieszkalne
jednorodzinne dwu lokalowe w zabudowie blizniaczej zlokalizowane na dziatkach
nr 40/10 i 40/11, AM-9, obreb Widawa, z wprowadzeniem zwigzanych z tym zmian
w zagospodarowaniu terenu oraz dodanie stupa os$wietleniowego o zmiane
instalacji teletechnicznej - dziatki ew. nr 40/1, 11/11, 11/14, 40/7 i 41, AM-9,
obreb Widawa.

Na podstawie dalszych ustalen, Wydziat Architektury i Zabytkéw dnia 6.05.2022 r.
wydat decyzje nr 1035/2022 =zmieniajacq ostateczna decyzje Prezydenta
Wroctawia nr 2151/2018 z dnia 9.05.2018 r., zmienionej decyzjg nr 5192/2018
w dniu 9.10.2018 r. dla ,DOM4U” Sp. z 0.0. Sp. K., w czesci dotyczacej projektu
budowlanego, w zakresie projektu  architektoniczno - budowlanego
i zatwierdzajaca projekt budowlany zmian, obejmujacy: wprowadzenie zmian
konstrukcyjnych w dwulokalowych budynkach mieszkalnych jednorodzinnych
wolnostojacych B, C, D, E prowadzacych do ich podzialu na dwa budynki
mieszkalne jednorodzinne w zabudowie blizniaczej, o dwéch mieszkaniach kazdy
oraz zmiang wewnetrznej instalacji gazowej w budynkach B1, B2, C1, C2, D1, D2,
El, E2 oraz F1 i F2 przy ul. Zecerskiej 5, 7, 9, 11, 13, 15, 17, 19, 21, 23
we Wroctawiu.

W przywotanych powyzej decyzjach o pozwoleniu na budowe, tut. organ
administracji architektoniczno - budowlanej, w Pouczeniu w pkt 2 - 5 wskazuje
inwestorowi droge do zakonczenia procesu budowlanego, zgodnie z art. 54 i 55
ustawy z dnia 7 lipca 1997 r. - Prawo budowlane.

W oparciu o informacje uzyskane od Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego dla Miasta Wroctawia, ustalono, ze powyzsza inwestycja nie zostata
formalnie zakonczona. Decyzjami nr 850/2023 z dnia 4.05.2023 r. i nr 1160/2023
z dnia 13.06.2023 r. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego wnidst sprzeciw
do zawiadomienia o zakoriczeniu budowy, ztozonego przez inwestora - ,DOM4U”
Sp. z 0.0. Sp. K., uzasadniajgc sprzeciw do decyzji niewykonaniem catodci
inwestycji wskazujac m.in.:
1. niewykonanie budynku A na dziatkach nr 40/26 i 40/27 wraz
z infrastrukturg techniczna,
2. niewykonanie odcinka drogi i chodnikéw oraz miejsc  postojowych
na dziatkach 40/27 i 40/26,
3. niezapewnienie obstugi komunikacyjnej inwestycji zgodnie z uzgodnieniem
ZDIUM we Wroctawiu nr TUU.4260.851.26463.2018.MGr z dnia
22.03.2018r.

W decyzji nr 850/2023 z dnia 4.05.2023 r. Powiatowy Inspektor Nadzoru
Budowlanego jasno wskazuje mozliwe dziatania inwestora w celu pozytywnego
zatatwienia sprawy, cyt.: ,Po zakohczeniu catej inwestycji, wihasciwym
zagospodarowaniu terenéw przylegtych i zgromadzeniu kompletu dokumentéw
bgda Panstwo mogli zawiadomi¢ nas o zakorczeniu budowy. Natomiast
w przypadku niezakoriczenia catej inwestycji, ale w stopniu umozliwiajgcym
zgodne z przepisami uzytkowanie, moga Paristwo wystgpi¢ do nas z wnioskiem
0 pozwolenie na uzytkowanie.”

W zwigzku z powyzszym, w dwietle aktualnie obowigzujacych przepiséw prawa,
po stronie inwestora lezy obowigzek zakohczenia budowy, ktéry jest etapem
poprzedzajacym mozliwos¢ uzyskania zaswiadczen o samodzielnogci lokali i aktow
wihasnosci mieszkan.
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Tutejszy  Wydziat Architektury i Zabytkéw jako organ administracji
architektoniczno - budowlanej, swoje zadania i obowiazki realizuje dziatajac
w oparciu o przepisy Prawa budowlanego- poprzez nadzor i kontrole nad
przestrzeganiem przepisow prawa budowanego, wydawanie decyzji
administracyjnych oraz prowadzenie rejestrow tych decyzji. Nie uczestniczy
w procesie zakonhczenia inwestycji, gdzie obowigzki przejmuje Powiatowy
Inspektor Nadzoru Budowlanego. ;

W przypadku pytan i ewentualnych dalszych wyjasnien uprzejmie zapraszam
do kontaktu z Panig Magdaleng Wankowskg - Dyrektorem Wydziatu Architektury
i Zabytkow. Sekretariat Wydziatu Architektury i Zabytkoéw - tel: 71 777 71 14

Z wyrazami szacunku,

Michat Mtynczak
Wiceprezydent Wroctawia

Do wiadomosci:
1. Pan Mateusz Zak Radny Miejski:

2. Biuro Rady Miejskiej Wroctawia, Sukiennice 9, 50-107 Wroctaw;
3. a/a
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