Protokdt nr 6/2024 z posiedzenia Komisji Gospodarki Komunalnej i
Inicjatyw Gospodarczych Rady Miejskiej Wroctawia, 9 wrzesnia 2024
r., godz. 16.00, Sala Sesyjna, Sukiennice 9
BRM-DPP.0012.34.6.2024

Posiedzenie Komisji prowadzit Pan Piotr Uhle Przewodniczacy Komisji
Gospodarki Komunalnej i Inicjatyw Gospodarczych Rady Miejskiej
Wroctawia.

Na ogdlng liczbe 5 radnych, wszyscy radni byli obecni.

Lista obecnosci radnych stanowi zatacznik nr 1 do niniejszego
protokotu.

Lista obecnosci zaproszonych gosci stanowi zatacznik nr 2 do
niniejszego protokotu.

Porzadek posiedzenia

I Przyjecie porzadku posiedzenia, przegtosowanie zmian w porzadku

posiedzenia

II Zaopiniowanie wykazow nieruchomosci przeznaczonych do obrotu

cywilno-prawnego:

1. Wydziat Nieruchomosci Komunalnych
1) wykaz nr 16/2024
2) wykaz nr 17/2024
3) wykaz nr 18/2024

2. Zarzad Zasobu Komunalnego
1) wykaz nr WU/15/24
2) wykaz nr WU/16/24
3) wykaz nr WU/17/24
4) wykaz nr WU/18/24
5) wykaz nr WU/N/24/24

3. Wydziat Nabywania i Sprzedazy Nieruchomosci

1) wykaz nr 19/2024



2) wykaz nr 33/2024
3) wykaz nr 40/2024
4) wykaz nr 42/2024
5) wykaz nr 43/2024
6) wykaz nr 44/2024
III Zaopiniowanie projektéw uchwat Rady Miejskiej Wroctawia

1 Projekt uchwaty zmieniajacej uchwate nr LXXVI/1969/23 Rady
Miejskiej Wroctawia w sprawie budzetu Miasta na 2024 rok - druk nr
138/24

2. Projekt uchwaty zmieniajgcej uchwate nr LXXVI/1970/23 Rady
Miejskiej Wroctawia w sprawie przyjecia wieloletniej prognozy

finansowej Miasta - druk nr 139/24

3. Projekt uchwaty w sprawie ustalenia kierunkéw dziatania
Prezydenta Wroctawia w roku budzetowym 2025 pod nazwg
~Zatozenia polityki spoteczno-gospodarczej Wroctawia na rok
budzetowy 2025” - druk nr 120/24

4. Projekt uchwaty zmieniajgcej uchwate nr XXII/601/20 Rady
Miejskiej Wroctawia w sprawie zasad wynajmowania lokali
mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Wroctaw - druk nr 124/24

5. Projekt uchwaty w sprawie opinii do projektu audytu

krajobrazowego wojewoddztwa dolnoslgskiego - druk nr 136/24

6. Projekt uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic:
Bazyliowej, Kminkowej, Kominiarskiej i Melisowej we Wroctawiu -
druk nr 130/24

7. Projekt uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic

Buforowej i Witolda Lutostawskiego we Wroctawiu - druk nr 131/24
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8. Projekt uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
Patacu Stolbergdéw przy ulicy Pegowskiej we Wroctawiu - druk nr
132/24

9. Projekt uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy

Wedkarzy i Lasu Redzinskiego we Wroctawiu - druk nr 133/24

10. Projekt uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie alei

Armii Krajowej i ulicy Pieknej we Wroctawiu - druk nr 134/24

11. Projekt uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy

Robotniczej we Wroctawiu - druk nr 135/24

12. Projekt uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Skwerowej we
Wroctawiu - druk nr 121/24

13. Projekt uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Mokronoskiej i Ibn

Siny Awicenny we Wroctawiu - druk nr 122/24

14. Projekt uchwaty w sprawie wydania opinii o lokalizacji kasyna

gry na terenie Wroctawia - druk nr 110/24

15. Projekt uchwaty w sprawie wydania opinii o lokalizacji kasyna

gry na terenie Wroctawia - druk nr 111/24
IV Sprawy biezgce

1. Omdwienie stanu realizacji przez Spoétdzielnie Mieszkaniowq
"Piast" i ZDiUM remontu esplanady przy pl. Grunwaldzkim 14
we Wroctawiu.

VV Wolne wnioski

VI Przyjecie protokotu nr 5
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Pan Piotr Uhle Przewodniczacy Komisji Gospodarki Komunalnej i
Inicjatyw Gospodarczych Rady Miejskiej Wroctawia otworzy+t
posiedzenie Komisji, przywitat radnych i zaproszonych gosci.
Nastepnie sprawdzit liste obecnosci, stwierdzit kworum i rozpoczat
realizacje porzadku posiedzenia.

Ad I

Przyjecie porzadku posiedzenia.

Przewodniczacy Komisji zaproponowat dwie zmiany w porzadku
posiedzenia. Pierwsza zmiana dotyczy zmiany kolejnosci referowania
projektow uchwat. Projekt uchwaty w sprawie ustalenia kierunkow
dziatania Prezydenta Wroctawia w roku budzetowym 2025 pod
nazwa ,Zatozenia polityki spoteczno-gospodarczej Wroctawia na rok
budzetowy 2025” - druk nr 120/24, na prosbe Z-cy Dyrektora
Departamentu Strategii i Zrownowazonego Rozwoju UMW bedzie

referowany w pkt III jako ostatni.

Druga zmiana dotyczy zagadnienia zgtoszonego do omodwienia przez
radng Joanne Pieczynska. Przewodniczacy Komisji zaproponowat,

aby pkt. IV Sprawy biezace zostat uzupetniony o nastepujacy temat:
Omoédwienie stanu realizacji przez Spoétdzielnie Mieszkaniowg "Piast" i

ZDiUM remontu esplanady przy pl. Grunwaldzkim 14 we Wroctawiu.

Przewodniczacy Komisji zarzadzit glosowanie nad zaproponowanymi

zmianami w porzadku posiedzenia.

Radni postanowili w gtosowaniu (za - 5, przeciw - 0, wstrzymato sie

- 0 radnych) przyja¢ zmiany w porzadku posiedzenia.

Ad II
Zaopiniowanie wykazow nieruchomosci przeznaczonych do obrotu

cywilno-prawnego:
Ad 1.
Wydziat Nieruchomosci Komunalnych

Radni po zapoznaniu sie z wykazami nieruchomosci przestanymi

przez Wydziat Nieruchomosci Komunalnych Urzedu Miejskiego
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Wroctawia postanowili w gtosowaniu (za - 5, przeciw - 0,
wstrzymato sie — 0 radnych) pozytywnie zaopiniowa¢ na-stepujace

wykazy:

1) wykaz nr 16/2024

2) wykaz nr 17/2024

3) wykaz nr 18/2024.

Ad 2.

Zarzad Zasobu Komunalnego

Radni po zapoznaniu sie z wykazami nieruchomosci przestanymi
przez Zarzad Zasobu Komunalnego postanowili w gtosowaniu (za -
5, przeciw - 0, wstrzymato sie 0 - radnych) pozytywnie

zaopiniowac nastepujace wykazy:

1) wykaz nr WU/15/24

2) wykaz nr WU/16/24

3) wykaz nr WU/17/24

4) wykaz nr WU/18/24

5) wykaz nr WU/N/24/24.

Ad 3.

Wydziat Nabywania i Sprzedazy Nieruchomosci

Radni po zapoznaniu sie z wykazami nieruchomosci przestanym
przez Wydziat Na-bywania i Sprzedazy Nieruchomosci Urzedu
Miejskiego Wroctawia postanowili w gtosowaniu (za - 5, przeciw - 0,
wstrzymato sie — 0 radnych) pozytywnie zaopiniowa¢ nastepujace

wykazy:
1. wykaz nr 19/2024
2. wykaz nr 33/2024

3. wykaz nr 40/2024
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4, wykaz nr 42/2024
5. wykaz nr 43/2024
6. wykaz nr 44/2024.

Ad III

Zaopiniowanie projektéw uchwat Rady Miejskiej Wroctawia

Radni po zapoznaniu sie z projektami uchwat Rady Miejskiej

Wroctawia postanowili:

1. w gtosowaniu (za - 5, przeciw - 0, wstrzymato sie — 0 radnych)
zaopiniowac pozytywnie projekt uchwaty zmieniajacej uchwate nr
LXXVI/1969/23 Rady Miej-skiej Wroctawia w sprawie budzetu Miasta
na 2024 rok - druk nr 138/24;

2. W glosowaniu (za -5, przeciw - 0, wstrzymato sie — 0 radnych)
zaopiniowac pozytywnie projekt uchwaty zmieniajacej uchwate nr
LXXVI/1970/23 Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie przyjecia

wieloletniej prognozy finansowej Miasta - druk nr 139/24;

3. w glosowaniu (za - 5, przeciw - 0, wstrzymato sie — 0 radnych)
zaopiniowac pozytywnie projekt uchwaty zmieniajacej uchwate nr
XXII/601/20 Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie zasad
wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad

mieszkaniowego zasobu Gminy Wroctaw - druk nr 124/24;

5. w glosowaniu (za - 5, przeciw - 0, wstrzymato sie — 0 radnych)
zaopiniowac pozytywnie projekt uchwaty w sprawie opinii do
projektu audytu krajobrazowego wojewddztwa dolnoslaskiego - druk
nr 136/24;

6. w gtosowaniu (za - 5, przeciw - 0, wstrzymato sie — 0 radnych)

zaopiniowaé pozytywnie projekt uchwaty w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic: Bazyliowej, Kminkowej, Kominiarskiej i Melisowej we
Wroctawiu - druk nr 130/24;
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6. w gtosowaniu (za - 5, przeciw - 0, wstrzymato sie — 0 radnych)
zaopiniowac pozytywnie projekt uchwaty w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic Buforowej i Witolda Luto-stawskiego we Wroctawiu -
druk nr 131/24;

7. w gtosowaniu (za - 5, przeciw - 0, wstrzymato sie — 0 radnych)
zaopiniowac¢ pozytywnie projekt uchwaty w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie Patacu Stolbergdéw przy ulicy Pegowskiej we Wroctawiu -
druk nr 132/24;

8. w gtosowaniu (za - 5, przeciw - 0, wstrzymato sie — 0 radnych)
zaopiniowac pozytywnie projekt uchwaty w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy Wedkarzy i Lasu Redzinskiego we Wroctawiu - druk nr
133/24;

9. w gtosowaniu (za - 5, przeciw - 0, wstrzymato sie — 0 radnych)
zaopiniowac pozytywnie projekt uchwaty w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie alei Armii Krajowej i ulicy Pieknej we Wroctawiu - druk nr
134/24;

10. w gtosowaniu (za - 5, przeciw - 0, wstrzymato sie — 0 radnych)
zaopiniowac pozytywnie projekt uchwaty w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

w rejonie ulicy Robotniczej we Wroctawiu - druk nr 135/24;

11. w gtosowaniu (za - 5, przeciw - 0, wstrzymato sie — 0 radnych)
zaopiniowac pozytywnie projekt uchwaty w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy

Skwerowej we Wroctawiu - druk nr 121/24;

12. w gtosowaniu (za - 5, przeciw - 0, wstrzymato sie — 0 radnych)

zaopiniowac¢ pozytywnie projekt uchwaty w sprawie uchwalenia
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miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic

Mokronoskiej i Ibn Siny Awicenny we Wroctawiu - druk nr 122/24;

13. w glosowaniu (za - 0, przeciw - 0, wstrzymato sie - 4 radnych)
pozostawic¢ bez rozstrzygajacej opinii projekt uchwaty w sprawie
wydania opinii o lokalizacji kasyna gry na terenie Wroctawia - druk
nr110/24;

14. w gtosowaniu (za - 0, przeciw - 0, wstrzymato sie — 4 radnych)
pozostawic¢ bez rozstrzygajacej opinii projekt uchwaty w sprawie
wydania opinii o lokalizacji kasyna gry na terenie Wroctawia - druk
nrl111/24;

15. w gtosowaniu (za - 3, przeciw - 0, wstrzymato sie — 0 radnych)
zaopiniowac pozytywnie projekt uchwaty w sprawie ustalenia
kierunkow dziatania Prezydenta Wroctawia w roku budzetowym 2025
pod nazwa ,Zatozenia polityki spoteczno-gospodarczej Wroctawia na
rok budzetowy 2025” - druk nr 120/24.

Ad IV

Sprawy biezgce

1. Omodwienie stanu realizacji przez Spotdzielnie Mieszkaniowq
"Piast" i ZDiUM remontu esplanady przy pl. Grunwaldzkim 14
we Wroctawiu.

Goscie zaproszeni do omdwienia zagadnienia:

- Przedstawiciele Spoétdzielni Mieszkaniowej Piast,

- Dyrektor Zarzadu Drog i Utrzymania Miasta,

- Dyrektorka Departamentu Infrastruktury i Transportu UMW

- Dyrektor Departamentu Prezydenta UMW

Pan Piotr Uhle Przewodniczacy Komisji Gospodarki Komunalnej i
Inicjatyw Gospodarczych Rady Miejskiej Wroctawia przywitat gosci
zaproszonych do oméwienia stanu realizacji przez Spétdzielnie
Mieszkaniowg "Piast" i ZDiUM remontu esplanady przy pl.
Grunwaldzkim 14 we Wroctawiu. Oznajmit, ze do radnych zgtosili sie
mieszkancy i dziatacze Spétdzielni Mieszkaniowej , Piast”, aby zwrdcic

uwage na sytuacje dotyczacqg impasu, w jakim znalazta sie
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inwestycja polegajaca na remoncie esplanady przy pl.
Grunwaldzkim. Ucigzliwos¢ niedokonczonego remontu wigze sie z
brakiem mozliwosci korzystania przez cztonkéw spoétdzielni z
chodnika, ktory jest ogdlnodostepnym chodnikiem dla pieszych i dla
rowerzystéw. Z dokumentow wynika, ze remont jest realizowany we
wspotpracy SM ,,Piast” i ZDiUM. Rozstrzygniecie powinno wskazad
kto i ile ma doptaci¢ za zwiekszone koszty, ktére pojawity sie na
koncu inwestycji. Przewodniczacy wyrazit nadzieje na dojscie do
porozumienia w tej istotnej kwestii.

O zabranie gtosu w tej sprawie najpierw zostali poproszeni

przedstawiciele SM ,,Piast”.

Petnomocnik Spétdzielni Mieszkaniowej ,Piast” oznajmit, ze budowla,
o ktérej mowa powstata na przetomie lat 60. i 70. Kompleks
budynkdéw mieszkalnych i ustugowych wraz z esplanadg usytuowano
na gruntach Skarbu Panstwa, a takze na gruntach zarzadzanych
przez Spotdzielnie Mieszkaniowgq ,Piast”. Budownictwo tamtych lat
nie byto doskonate, budynki z biegiem lat niszczaty i w 1997 roku
wydano decyzje o wstrzymaniu uzytkowania tej budowli, a nastepnie
decyzje o wstrzymaniu uzytkowania garazy, ktére usytuowane sq
pod esplanadg. W roku 2017 i 2021 Spétdzielnia Mieszkaniowa
podpisata z Miastem dwa porozumienia. Uregulowano kwestie
gruntowe. Spétdzielnia uzyskata grunt pod budynkami. Spétdzielnia
uzyskata rowniez z upustem 95%, reszte dziatek na ktérych stoi
esplanada. Strony postanowity, ze bedg wspdlnie realizowa¢ remont.
Projekty zostaty przyjete, prace wyceniono na niecate 9 min zt. W
miejskim przetargu na podstawie ustawy o zamowieniach
publicznych, ZDiUM wytonit wykonawce prac remontowych.
Zadecydowano, ze na gruncie objetym przez Spétdzielnie
wieczystym uzytkowaniem bedzie remontowana esplanada, ktéra
jest wpisana do Miejskiej Ewidencji Zabytkéw. Kontrole nad
obiektem sprawowat Miejski Konserwator Zabytkow, obecnie te

zadania przejat Wojewddzki Konserwator. Ustanowiono nieodptatng
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stuzebnos$¢ na rzecz mieszkancéw Wroctawia, tj. przejscie przez
esplanade, ktdéra jest betonowg konstrukcjg wspartg na
kilkudziesieciu stupach. W czasie rozmoéw ustalono, ze SM nabyta
wieczyste uzytkowanie, ale nie bedzie mogta wykorzystac tego
gruntu w zaden inny sposéb jak tylko taki jak jest tzn. do
komunikacji pieszej i rowerowej gorg, a na dole do dojazdu do
garazy. Lokale przylegte w budynkach sg juz wtasnoscig
poszczegolnych firm i nie sg wtasnoscig Spétdzielni. W ocenie
Petnomocnika i obecnego Zarzadu Spotdzielni interes Spotdzielni
Mieszkaniowej , Piast” zostat pominiety. Spétdzielnia w zawartych
porozumieniach wyrzekta sie partycypacji w kosztach utrzymania tej
budowli, zobowigzata sie tozy¢ 34% naktaddéw na budowe i
poniesienia kosztéw projektdw budowy i nadzoru na budowie oraz
kosztow remontu esplanady. Na dzisiaj to wyglada tak, ze Miasto
zainwestowato w te budowle 6 min 800 tys. zt. Spétdzielnia
zainwestowata 5,5 min zt., z czego jeszcze czesci faktur nie
wystawiono. Podziat kosztow wypada prawie po réwno przy tej
inwestycji. Inwestycja miata trwa¢ 10 miesiecy, ale z wielu przyczyn
to sie nie udato. Byty tez przyczyny niezalezne od stron. Aneks do
porozumienia stron jako przyczyne wskazuje wojne w Ukrainie i
odptyw pracownikéw zatrudnionych przy konstrukcjach zelbetowych,
Smierc lidera konsorcjum i obowigzek ustanowienia zarzadcy
sukcesyjnego, a takze Covid. Strony zaakceptowaty przedtuzenie
czasu robot i zwiekszyty wynagrodzenie o okoto 2 min zt. Zdaniem
petnomocnika to spowodowato, ze dzisiaj brak jest srodkéw
finansowych na dokonczenie budowy. Zatozone wczesniej koszty
remontu wynoszace 9 min zi., to pienigdze, ktére juz zostaty
wydane. Spoétdzielcom trudno zrozumiec dlaczego majq do konca
inwestycji wydac¢ 7-8 min zt. Mieszkancy pytajq dlaczego muszg
ponosic¢ koszty remontu chodnika miejskiego i sptaca¢ go latami. To
Miasto ma obwigzek tworzenia ciggdéw pieszych. Droga, ktora
prowadzi od Mostu Grunwaldzkiego jest ograniczona jezdnig. Nie ma

technicznej mozliwosci zbudowania innego chodnika, gdyz jest tam
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waski trawnik. Stad wynika zobowigzanie sie Miasta do partycypacji
w kosztach remontu esplanady. Cigg pieszy jest realizowany przez
chodnik, ktéry wybudowata Spétdzielnia. Chodnik ma dojazd do
garazy i dzisiaj nie jest do uzytku, gdyz budowa jest na etapie
koncowym co do gornego tarasu, ale dét w ogdle nie jest
wyremontowany. Do zakoniczenia zostato niewiele, gdyz to czes¢ od
strony Pasazu Grunwaldzkiego. Spoétdzielnia ustyszata, ze Miasto nie
bedzie dalej partycypowaé w kosztach. Dzieki dzisiejszemu spotkaniu
moze znajdzie sie platforma do znalezienia porozumienia, aby
remont zakonczy¢. Nalezy sie takze zastanowic co zrobi¢ z kosztami
utrzymania budowli. Ona nie moze by¢ ciezarem dla cztonkdéw
Spotdzielni. Nalezy dodaé, ze po zrobieniu odkrywek na esplanadzie
okazato sie, ze remont bedzie bardziej wymagajacy niz zaktadano.
Esplanada zostata wiec catkiem zburzona i wybudowana na nowo.
Powstaty nowe stupy i nowe konstrukcje, ktéore wprowadzono w
trakcie prac budowlanych. W tym miejscu nalezy zaznaczy¢, ze
ZDiUM wspotdziatat ze Spotdzielnig, byt petnomocnikiem Spoétdzielni i
Pana Prezydenta. ZDiUM akceptowat podwykonawcéw, na niektérych
sie nie godzit. ZDiUM akceptowat umowy, zmiany projektéw i
wszystko co sie dziato na budowie. Nie ma sytuacji, zeby wydarzyto
sie co$ na budowie, o czym ZDiUM by nie wiedziat. Na spotkaniach i
naradach uczestniczyt wydelegowany pracownik ZDiUM. Wszystko
byto uzgadniane. DoszliSmy do ostatniego aneksu, w ktorym jest
zawarta kwota ok. 1 min zt na roboty dodatkowe. Koszty budowy
schodéw wzrosty bo okazato sie, ze grunt jest niestabilny.
Wykonawca przedstawiat koszty bocznych scian schoddw, poreczy i
parapetdw. Porozumiano sie, ze niektére koszty sq zasadne inne
niekoniecznie. Wtedy Spétdzielnia dowiedziata sie, ze sama w catosci
musi pokry¢ te koszty. ZDiUM wskazat, ze ma w swoim budzecie ze
jedynie 50 tys. zt i moze pokry¢ koszty na takg kwote. W tym
momencie utknety rozmowy. Nalezy wspomnie¢, ze ZDiUM zawart
porozumienie ze Spétdzielnig Mieszkaniowa ,Piast” po wptaceniu

przez Spotdzielnie kaucji zabezpieczajacej ptatnosci w stosunku do

Strona 11/20



firmy wykonawczej na kwote 1 min 400 tys. zt. Te pienigdze zostaty
wydane w pierwszej kolejnosci. Potem wydano pienigdze ZDiUM 6
min 800 tys. zt. Nastepnie umowione 34% i porozumienie ze ZDiUM
co do reszty, ale do takiego porozumienia do dzisiaj nie doszto. Na
koncie ZDiUM pozostaje jako kaucja kwota ponad 600 tys. zt., ktore
sg pieniedzmi Spétdzielni. Spotdzielnia zwrdcita sie o zwrot 500 ty. zt
tytutem gwarancji zabezpieczajgcej naprawienie wad. Takie zadanie
jest uzasadnione. Petnomocnik nie widzi powodu, dla ktérego nie
mozna bytoby skonczyc¢ tej inwestycji. Spotdzielnia ztozyta ostatnio
pismo, w ktdrym przyjmujac, ze sg zasady budzetowe i proponujac
zatozenie kwoty potrzebnej do zakonczenia robét, zaproponowata by
rozliczy¢ je w dogodnym dla Miasta terminie. Brak odpowiedzi
pisemnej, ustne odpowiedzi byty negatywne. W miedzy czasie
wykonawca zazadat gwarancji ptatnosci, ktéra nie zostata udzielona,
ani przez jedngq, ani przez drugq strone. Wykonawca odstgpit od
robot budowlanych, jednak caty czas jest gotéw na te budowe
wréci¢. Wykonawca chciatby otrzymac zapewnienie, ze za wykonang
prace uzyska zaptate. Petnomocnik SM zwrdcit sie do cztonkow
Komisji z prosbg o pomoc w mediacjach i rozwazenie interesu
Miasta. Oznajmit, ze jesli zostat naruszony interes, ktdérejs ze stron,
to jest to interes Spotdzielni Mieszkaniowej przez jej byty Zarzad.
Miasto powinno dokonczyc¢ rozpoczete zamierzenie dotyczace
chociazby gérnej czesci esplanady. Petnomocnik przyznat, ze
wykonawca, ktéry prowadzit prace na Moscie Zwierzynieckim, byt
takze na podwykonawcg na Manhattanie. Nie popisat sie ani na
jednej, ani na drugiej budowie. Pethomocnik SM zaznaczyt, ze
niewiele zostato do zakonczenia inwestycji i nalezy jak najszybciej
podjac dziatania, aby prace zakonczy¢. Warto tez zmienic
porozumienie w taki sposdéb, aby Spétdzielnia nie ponosita w catosci
kosztow utrzymania tej budowli, ale w ustalonym zakresie. Na ten
moment, na zakonczenie prac potrzebne jest okoto 1 min zt netto.

Jesli realizowac zasady porozumienia to 34 % tej kwoty powinno by¢
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poniesione przez Spotdzielnie Mieszkaniowgq ,Piast”, a reszta przez

Miasto.

Przewodniczacy Komisji zapytat czy dokumentacja dotyczaca
inwestycji, przygotowana przez Spoétdzielnie, byta zta, gdyz taka

informacja zostata przedstawiona w przekazie medialnym ?

Petnomocnik Spétdzielni Mieszkaniowej ,Piast” oznajmit, ze
przygotowana dokumentacja nie byta zia. Srodowisko architektow
wroctawskich i mitosnikéw architektury wnioskowato do Prezydenta
Wroctawia o to, by ratowac te budowle. W trakcie robot okazato sie,
ze tenze zabytek jest gorzej zachowany niz zatozono i ze wymaga
modyfikacji. Zastosowano sie do zalecen. Teraz jest wykonanych o
wiele wiecej stupdw wspierajgcych esplanade, niz byto przez
remontem. Nawierzchnia esplanady teraz jest pokryta zywica,
balustrada jest prefabrykowana i sg to réznice w stosunku do tego

co byto, ale wynikajg one ze stanu budowy.

Przewodniczacy Komisji zapytat czy na tamtym etapie mozna byto
przewidzie¢ inne uwarunkowania techniczne ? Czy informacja o tym,
ze dokumentacja moze stanowi¢ wyzwanie jest nowa, czy wynikfa
wczesniej ? Dokumentacja bowiem tez jest inwestycjg i zapewne

wymagata tez pewnego porozumienia.

Petnomocnik Spétdzielni Mieszkaniowej ,Piast” oznajmit, ze
dokumentacja byta znana stronom i zostata pozytywnie
zaopiniowana przez ZDiUM. Na tamtym etapie nikt nie mowit, ze
dokumentacja jest zta. Dokumentacja byta dobra tylko wykonawca
nie chciat wg. niej wykonywac prac.

Przewodniczacy Komisji zapytat, kto pozwolit wykonawcy, aby
wykonywat prace na podstawie innej dokumentacji ? Czy to byta

samowola, czy byto to uzgadniane?
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Petnomocnik Spétdzielni Mieszkaniowej ,Piast” zaznaczyt, ze nie
dziato sie nic bez wiedzy Spoétdzielni i bez wiedzy ZDiUM.
Petnomocnik zaznaczyt, ze byly jeszcze inne okolicznosci, ktére miaty
znaczacy wptyw na inwestycje. Zmart lider konsorcjum, firma bedaca
uczestnikiem konsorcjum jest w stanie upadtosci, wykonawca, ktéry
wykonywat jest w upadtosci. W sytuacji przedtuzania sie prac, ktore
sg na ukonczeniu, kiedy prace sg zatrzymane, przedsiebiorcy bedacy
teraz w stanie upadtosci, stajg sie coraz mniej wiarygodni. Problem
jest wiec nie tylko w kwestii braku 1 min zt., ale takze dlatego, ze
budowa jest odraczana. Gdyby podja¢ prace, to w pazdzierniku
mozna by byto je zakonczy¢ i bedzie to termin zgodny z ustaleniami

w ostatnim aneksie. Moze warto pomysleé o nastepnym wykonawcy.

Radna Pani Joanna Pieczynska zwrdcita sie pytaniem o Zarzad
Spoétdzielni, ktéry byt czesto zmieniany i to jest zarzutem. Od kiedy

jest obecny Zarzad ?

Petnomocnik Spotdzielni Mieszkaniowej ,Piast” zaznaczyt, ze zmiana
Zarzadu w Spoétdzielni Mieszkaniowej w zaden sposdb nie mogta
wptyngé na realizacje tego zadania, choc¢by z tego powodu, ze
petnomocnikiem Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Piast”, niezmiennie od
samego poczatku jest ZDiUM, ktory caty czas dysponowat sSrodkami
Spoétdzielni. Nie ma wiec mozliwosci, zeby Spotdzielnia czegos nie
zaptacita. Byta sytuacja, w ktorej ZDiUM nie zdecydowat sie na
zaptate za prace wykonawcy, ale jak sytuacja sie unormowata to
Spoétdzielnia uregulowata zaptate. Nie ma wiec powoddw sadzié, ze
zmiany Zarzadow miaty wptyw na prace budowlane. Nalezy tu
wspomniec takze o trudnej sytuacji, kiedy grupa osob uznata sie za
Rade Nadzorczg i powotata Zarzad, ktéry uzyskat wpis do KRS-u.
Zanim Sad zakazat Zarzadowi wykonywanie ich funkcji byto
zamieszanie, ale nie mogto to wptynaé¢ na zachowanie ZDiUM. Teraz

wiasciwy Zarzad dysponuje rachunkami bankowym.
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Radna Pani Joanna Pieczynska zapytata na kogo sg wystawiane
faktury ?

Petnomocnik Spétdzielni Mieszkaniowej ,Piast” odpowiedziat, ze w
kazdym porozumieniu byto wskazanie, jak nalezy fakturowac
wykonane prace. Pierwsze faktury byty wystawiane na Spoétdzielnie,
potem na ZDiUM, teraz na Spétdzielnie. Pozostat ostatni aneks, do
ktérego nie doszto. Fakturowanie zalezy od partycypacji w
zamowieniu. Spoétdzielnia i ZDIUM jest wspdlnie zamawiajgcym i tak
to byto fakturowane.

Radna Pani Marzena Bogusz dopytata czy postepowanie przetargowe
byto przygotowywane przez ZDiUM ? Fakturowanie na dwa
podmioty zdaniem radnej nie jest jasne. Radna uwaza, ze ZDiUM
powinien Spoétdzielni refakturowac faktury. Radna zapytata czy dla

wykonawcy partnerem byt ZDiUM i Spétdzielnia ?

Petnomocnik Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Piast” oznajmif, ze byto
dwéch zamawiajacych. Funkcjonujg dwie umowy. Jedna to
porozumienie: ZDiUM reprezentujacy gmine Wroctaw ze Spoétdzielnig
Mieszkaniowgq ,Piast”. Jest to porozumienie, ktére moéwi o parytecie,
gdzie jest wskazana kwota méwigca o maksymalnej partycypaciji co
do wyceny robét. Obok jest omowa o roboty budowlane podpisana
tréjstronnie, czyli miedzy konsorcjum wykonawczym i miedzy
ZDiUM-em reprezentujgcym zaréwno gmine Wroctaw jak i SM
,Piast”. W umowie o roboty budowlane brak zdaniem Petnomocnika
ograniczenia kwotowego, jest przeciez wynikajace z umowy
zobowigzanie na podstawie ktérego zobowigzano sie do wykonania
robét budowlanych w catosci. Wskazany jest sposob fakturowania:

66% na Miasto, reszta na Spotdzielnie.
Przewodniczacy Komisji podsumowat dotychczasowe wypowiedzi i

zaprosit na méwnice Wiceprezydenta Wroctawia Pana Michata

Miynczaka.
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Pan Michat Mtynczak Wiceprezydent Wroctawia zaczat od zaproszenia
obecnej na posiedzeniu petnigcej obowigzki Prezesa Zarzadu
Spotdzielni i Petnomocnika Spotdzielni Mieszkaniowej ,Piast” na
rozmowe w sprawie esplanady na najblizszg $rode, ktéra bedzie
miata na celu wypracowanie okreslonego porozumienia. Zaproszenie
zostato juz przestane drogq elektroniczna.

W tym miejscu, aby usystematyzowac wiedze, Pan Wiceprezydent
zaczat omawiac historyczne fakty omawianego zagadnienia.
Oznajmit, ze z posiadanych dokumentéw wynika, ze esplanda zostata
wybudowana w 2/3 na terenach Spoétdzielni Mieszkaniowej, a w 1/3
na terenach miejskich, co w dzisiejszej nomenklaturze okresla sie
jako samowole budowlang na terenach miejskich. W zwigzku z tym
w 2016 r. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego dla miasta
Wroctawia wydat decyzje nakazujacq usuniecie zagrozenia i
nieprawidtowosci w stanie technicznym obiektu. W toku
postepowania Spotdzielnia oswiadczyta, ze to ona jest dysponentem,
zarzadca i inwestorem tego terenu i ponosi odpowiedzialnos¢ za
utrzymanie tego obiektu budowlanego. Pdzniej Spoétdzielnia starata
sie zakwestionowac ztozone przez siebie o$swiadczenia. Wiasciwa
interpretacja tych oswiadczen znalazta wyraz w decyzji z 2016 r.
Dolnoslgskiego Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego,
ktéry wskazat, ze Spéitdzielnia Mieszkaniowa , Piast” jest
odpowiedzialna za utrzymanie obiektu budowlanego. W 2017 roku
powstato porozumienie, ktére miato na celu uregulowanie stanu
prawnego nieruchomosci gruntowej znajdujacej sie pod budowa.
Strony doszty do porozumienia, iz uregulowane zostanie poprzez
przekazanie tej czesci nieruchomosci, ktéra dotyczy esplanady i
ciggéw komunikacyjnych wewnatrz nieruchomosci na rzecz
Spoétdzielni w drodze uzytkowania wieczystego z udzielong bonifikata
w wysokosci 99%, ustanowiona zostanie stuzebnos¢, a takze, ze
strony podejma wspdlne dziatania, przedsiewziecie tj. naprawe
esplanady dokonaé¢. W miedzy czasie w 2017 r. wydane zostato

Zarzadzenie Prezydenta Wroctawia, w ktorym przeznacza sie w
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trybie bezprzetargowym uzytkowanie wieczyste na rzecz Spotdzielni
Mieszkaniowej , Piast” z bonifikatg 99% wymienione tereny. W Slad
za tymi dokumentami Spoétdzielnia Mieszkaniowa wystgpita do
Prezydenta Wroctawia o wydanie decyzji na budowe i pozwolenia na
zatwierdzenia projektu budowlanego obejmujacq remont i
przebudowe obiektu budowlanego esplanady handlowo-ustugowej.
Decyzjg z 2018 roku Prezydent Wroctawia zatwierdza projekt
budowlany i udziela pozwolenia na budowe. Wykonano porozumienie
w 2021 r., w ktérym strony zobowigzaty sie do realizacji remontu tej
wspolnej czesci. W umowie strony okreslity zasady wspotpracy i
finansowania tej inwestycji wskazujacej procent, zastrzegajac
jednoczesnie, ze ,nie wiecej niz”. W $lad za porozumieniem powstato
6 aneksow, ktére zostaty podpisane przez dwie strony porozumienia.
Owe aneksy byty podpisane przez wiele, bo 6 zmieniajacych sie
Zarzaddw Spotdzielni, co Swiadczy o niestabilnosci prawnej partnera
gminy Wroctaw. Nastepny, siodmy juz aneks wskazuje koniecznos¢
zwiekszenia kwot wynikajacych z realizacji porozumienia, czego
wynikiem jest dzisiejsze spotkanie. Wiceprezydent Wroctawia
podsumowujac swoje wystgpienie ponowit zaproszenie na spotkanie

w celu znalezienia zakonczenia sporu.

Przewodniczacy Komisji zapytat czy zmiany Zarzadow miaty

jakikolwiek wptyw na tres¢ aneksow ?

Pan Michat Mtynczak Wiceprezydent Wroctawia odpowiedziat, ze z
racji swojego prawniczego do$wiadczenia zawodowego, jest
przekonany, ze wszelkie niestabilizacje prawne po stronie
kontrahentéw, powodujg pewnego rodzaju perturbacje i
zamieszanie. Szczegodlnie jest to widoczne , gdy kontrakt jest trudny.
Perturbacje nie pomagajq w realizacji umowy, gdyz pojawia sie brak
zaufania. Z poziomu prawnego kazdy rodzaj zmian w zakresie
Zarzadu w przedsiebiorstwie moze potencjalnie wptywac na przebieg

realizacji kontraktu. Pan Wiceprezydent zaznaczyt, ze z posiadanej
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na ten moment wiedzy, nawet teraz Spétdzielnia Mieszkaniowa
,Piast”, nie ma prawomocnego sgdowego rozstrzygniecia, ktory z

organdw jest wtasciwy do jej reprezentaciji.

Przewodniczacy Komisji zwrdcit sie do Dyrektora ZDiUM i zapytat o
dokumentacje. Czy i w jaki sposob kwestia dokumentacji, ktéra
zostata przygotowana przez Spétdzielnie ma wptyw na to, ze mimo
wczesniejszej, solidarnej partycypacji w kosztach, w tym momencie
ZDiUM rezygnuje. Wczesniej wszystko byto akceptowalne i nie

stanowito problemu, dlaczego wiec teraz sg problemy ?

Dyrektor ZDiUM poprosit, zeby do $rody zaczekaé z deklaracjami.
Bedzie to dobrym otwarciem dla rozmoéw, dzieki ktorym bedzie
mozna zakonczy¢ inwestycje. Odpowiadajac na pytanie
Przewodniczacego oznajmit, ze Wojewodzki Inspektor Nadzoru
Budowlanego wskazat jakie sg zobowigzania do realizacji przez
Spoétdzielnie, a jakie przez ZDiUM. W postepowaniu przetargowym
majacym na celu wytonienie wykonawcy, organizowanym przez
ZDiUM, w komisji uczestniczyt takze przedstawiciel SM "Piast”, ktéry
mogt wnies¢ uwagi. ZDiUM organizowat przetarg, gdyz dysponowat

pieniedzmi gminy.

Radna Pani Marzena Bogusz wyrazita nadzieje, na owocne Srodowe
spotkanie. Zdaniem radnej zapewne obie strony beda dazy¢ do
satysfakcjonujgcego zakonczenia. Radna zaznaczyta, ze Spoétdzielcy
sq takze mieszkancami Wroctawia i ptacq tutaj podatki. Na koniec
radna poprosita, aby interes wszystkich uczestnikow porozumienia

byt rzetelnie zabezpieczony.

Petnigca obowigzki Prezesa Zarzadu Spoétdzielnia Mieszkaniowa
~Piast” wyrazita podziekowanie za zaproszenie na posiedzenie
Komisji, za obecnos$¢ radnych oraz gosci i za pomoc w dokonczeniu

realizacji budowy. Podkreslita, ze Spétdzielnia ma na celu
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zakonczenie trwajacej inwestycji. Zapewnita o obecnosci na
spotkaniu, na ktore zaprosit Wiceprezydent Wroctawia. Goscini
wspomniata, ze odkad petni funkcje, gmina Wroctaw zawsze
podnosita kwestie dalszego finansowania. Ta kwestia byta
podnoszona przy okazji podpisywania kazdego aneksu. Nie byto
problemdéw w kwestii porozumienia co do zakresu prac. Nawigzujac
do zawigzanego porozumienia goscini wskazata, ze gmina Wroctaw
ograniczyta koszty do 6 min zt., wtedy gdy inwestycja nie miata
przekroczy¢ 9 min zt. Koszty budowy jednak znacznie wzrosty. Na
koniec Petnigca obowigzki Prezesa Zarzadu Spoétdzielnia
Mieszkaniowa ,Piast”, wyrazita nadzieje, ze uda sie znalez¢ dobre

porozumienie, aby wspdlnie zakonczyc¢ inwestycje.

Przewodniczacy Komisji podsumowujac oznajmit, ze trzyma kciuki za
dojscie do porozumienia, gdyz ta cze$¢ miasta jest jego wizytowka.
Esplanada niedostepna dla mieszkancéw stanowi problem, ktérego
nie mozna przeciggac. Dla przebiegu rozmoéw istotne jest
przekazywanie waznych informacji. W tym miejscu zaprosit obecnych
gosci na pazdziernikowe posiedzenie Komisji, w celu poinformowania
cztonkéw Komisji o negocjacjach przeprowadzonych z sukcesem,
gdzie zabezpieczony bedzie interes wroctawskiego podatnika. Z
drugiej strony podmiot, ktory bierze na siebie trudny do policzenia
koszt utrzymania infrastruktury, ktéra ma stuzebnos¢ publiczng,
zeby tez nie byt pokrzywdzony.

Ad V

Wolne wnioski
Radni nie zgtosili wolnych wnioskow.

Ad VI
Przyjecie protokotu nr 5

Radni w gtosowaniu (za - 4, przeciw — 0, wstrzymato sie = 0

radnych) przyjeli protokét z posiedzenia Komisji nr 5.
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Pan Piotr Uhle Przewodniczacy Komisji podziekowat radnym i
zaproszonym gosciom za udziat w posiedzeniu Komisji i zamknat
posiedzenie Komisji.

Na tym zakonczylto sie posiedzenie Komisji Gospodarki Komunalnej i

Inicjatyw Gospodarczych Rady Miejskiej Wroctawia.

Przewodniczacy Komisji Gospodarki Komunalnej i Inicjatyw
Gospodarczych Piotr Uhle

Protokdét sporzadzita Grazyna Ferensowicz
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