Wroctaw, 3.10.2024 r.

Uzasadnienie
do uchwaly Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic: Sowiej, Krzyckiej i Skarbowcow we Wroctawiu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostat sporzadzony w oparciu o uchwale
Nr LX1/1588/22 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 24 listopada 2022 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego W rejonie ulic: Sowiej,
Krzyckiej i Skarbowcow we Wroctawiu (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2022 r. poz.
401).

Zgodnie z obowiazujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Wroctawia, przyjetym uchwala Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 stycznia 2018 roku
(Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 5), okres$lajacym polityke przestrzenna
miasta, zwanym dalej Studium, obszar obj¢ty planem miejscowym znajduje si¢ W jednostce
urbanistycznej D10 — Krzyki Zachdd, w ramach obszaru przeznaczen M — obszary mieszkaniowe
o indywidualnym oraz osiedlowym stylu zamieszkiwania.

Na przedmiotowym obszarze nie obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Przed podj¢ciem uchwaly inicjujacej sporzadzenie planu miejscowego zostala opracowana analiza
zasadnos$ci przystapienia do sporzadzenia planu i1 stopnia zgodno$ci przewidzianych rozwigzan
z ustaleniami Studium.

Celem planu jest okreslenie zasad zagospodarowania oraz zabudowy obszaru, umozliwiajacych
uzupelienie i rozwdj struktury osiedla w oparciu o zatozenia Studium z zachowaniem zasady
zrownowazonego rozwoju oraz tadu przestrzennego. W planie miejscowym wprowadzone zostang
ustalenia dotyczace rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych oraz mozliwosci lokalizacji nowej
zabudowy. Ustalone zostang zasady ochrony historycznego uktadu urbanistycznego, w tym mozliwosci
jego uzupetniania z poszanowaniem form i skali istniejgcej zabudowy. Ponadto wskazane zostang tereny
przeznaczone na cele publiczne. Zapisy planu pozwolg na uksztattowanie uporzadkowanej struktury
urbanistycznej osiedla wraz z zapewnieniem wlasciwej obstugi komunikacyjnej. Kompleksowe
rozwigzania projektowe dla catego obszaru pozwolg ksztaltowa¢ harmonijne osiedle mieszkaniowe oraz
jego relacje z otoczeniem, przy uwzglednieniu kontekstu istniejacego zainwestowania.

Obszar objety planem, zajmujacy powierzchni¢ ok. 47,6 ha, potozony jest w potudniowej czesci
Wroctawia w obrebie geodezyjnym Krzyki. Obszar opracowania zawarty jest miedzy ulicami:
Skarbowcow, Krzycka, alejg Karkonoska i terenem kolejowym. Strukture przestrzenng stanowi przede
wszystkim zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. W ponocnej czgéci, miedzy ul. ks. Wawrzyniaka
a nasypem kolejowym, znajduje si¢ fragment historycznego uktadu urbanistycznego dzielnicy Krzyki
wraz z dawnym osiedlem policyjnym w rejonie ul. Skarbowcow. Znajduje si¢ tu zabudowa willowa,
jedno i wielorodzinna, w wigkszo$ci objeta ochrona konserwatorska. W centralnej czeséci, miedzy
ul. Wietrzng a ul. ks. Wawrzyniaka, znajduje si¢ harmonijny uktad zabudowy jednorodzinnej,
najczesciej wolnostojacej, o zblizonych do siebie gabarytach. W potudniowej czgsci, przy ul. Wietrzne;j,
znajduje si¢ zabudowa wielorodzinna — odrebny kompleks zabudowy blokowej. Na catym obszarze
planu wystepuje punktowo zabudowa wielorodzinna, przeksztalcona z zabudowy jednorodzinnej
i zabytkowych willi, w ktorych wyodrgbniono wiecej niz dwa lokale, a takze pojawiajaca si¢ nowa
zabudowa. Funkcja ustugowa skupia si¢ w trzech miejscach: przy wiadukcie przy ul. Krzyckiej,
w rejonie Kosciota $§w. Trojey, przy ul. Krzyckiej oraz przy szkole podstawowej nr 61 przy
ul. Skarbowcow. Kazdy z nich charakteryzuje si¢ odmienng strefa ustug: handlows, edukacyjna
i kulturows. Pomiedzy nimi i wewnatrz zatozenia funkcja uslugowa wystepuje w pojedynczych
obiektach lub lokalach w budynkach mieszkalnych. Sa to przede wszystkim biura, gabinety lekarskie,
ushugi rzemies$lnicze, gastronomia. Ulica Krzycka tgczy w rownym stopniu zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng w formie zabudowy blizniaczej, wielorodzinng w formie willi miejskich lub blokéw
na potudniu oraz ustugowa.



Na obszarze planu miejscowego dominuje wiasno$¢ osob fizycznych oraz innych oséb prawnych,
wlasnos¢ Gminy Wroctaw stanowia grunty miedzy ul. Krzycka i aleja Karkonoska; wlasno$¢ badz
wspoOtwlasnos¢ Gminy wystepuje tez dla pojedynczych nieruchomos$ci wewnatrz zatozenia. Teren
gminny znajdujacy si¢ obecnie w uzytkowaniu wieczystym stanowig teren szkoty oraz obszar parkingu
terenowego przy ulicy Skarbowcow.

Plan miejscowy uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz
walory architektoniczne i krajobrazowe.

Przedmiotowy obszar charakteryzuje si¢ dobra dostgpnoscia komunikacji zbiorowej. Dostepnos¢ piesza
jest na bardzo dobrym poziomie. W ramach transportu publicznego obszar obstugiwany jest przez linie
autobusowe (A, D, 107, 126, 133) oraz linie autobusowe nocne (248, 251). W potudniowej czgsci planu
znajduje si¢ petla tramwajowa Krzyki (linie 2, 6, 7, 17). Obszar planu ma zapewnione powigzania piesze
oraz rowerowe z reszta dzielnicy zaré6wno W ciagach ulic, jak i poprzez ciagi piesze prowadzone
pomiedzy zabudowa jednorodzinng czesto w zieleni.

Ustalenia planu w znacznym stopniu zaspakajajg potrzeby ludno$ci oraz potrzeby interesu publicznego,
zgodnie z wnioskami zawartymi w analizie spotecznej. Ponadto funkcje w zakresie pakietu ustug, ktore
moga powsta¢ na obszarze opracowania, b¢dg stuzy¢ zaspokajaniu potrzeb okolicznych mieszkancow.

W planie miejscowym zwrdcono szczegodlng uwage na relacje przestrzenne zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej w odniesieniu do historycznego zatozenia osiedla Krzyki, a takze na
stworzeniu oferty ustug podstawowych i uzupelnienie przestrzeni obszarami zieleni. W procesie
projektowym waznag rolg stanowito uksztalttowanie systemu przestrzeni publicznych oraz zapewnienie
migdzy nimi ciaglosci powigzan pieszych i rowerowych w przyjaznym otoczeniu zieleni i ustug.

W planie wyznaczono trzy lokalne centra o zréznicowanej strukturze funkcjonalno-przestrzennej.
W poétnocnej czesci ulicy Krzyckiej, podkreslajgc juz wyksztalcong przestrzen ustugows, dopuszczono
szeroki wachlarz ushug, w szczeg6Inosci ustugi handlu i gastronomii. W projekcie zwrdcono szczegolng
uwage na przestrzen migdzy budynkami, aby zapewni¢ jej spdjny i przyjazny dla uzytkownikow
charakter. W potudniowej czesci planu dominante osi ulicy Krzyckiej stanowi kosciot §w. Trdjcy. Wraz
z cmentarzem i zabudowsg ustugowa po drugiej stronie ulicy, stanowi strefe kultury i religii. Trzecim
lokalnym centrum jest obszar w rejonie szkoly podstawowej nr 61 przy ul. Skarbowcow. Jest to
przestrzen wymagajaca uporzadkowania i przeksztalcen. W obszarze tym uwzgledniono teren ushug
edukacji z szerokim programem funkcjonalnym, a takze bogata ofert¢ innych ustug w tym
w szczegblnosci ustug biurowych. W sasiedztwie wyznaczono istniejacy GPZ — gtowny punkt zasilania
w energi¢ z mozliwoscig jego rozwoju, a na dziatkach sgsiadujacych tereny zieleni i ciagi pieszo-
rowerowe. Wyznaczono réwniez plac, ktory moze petnic funkcje placu targowego. Pomiedzy lokalnymi
centrami rozcigga si¢ ulica Krzycka wraz ze szpalerami drzew oraz ulica kS. Wawrzyniaka, wzdhuz
ktorych dopuszczono mozliwos¢ transformacji zabudowy na funkcje ustugowe.

Tereny zabudowy mieszkaniowej wyznaczono migdzy liniami rozgraniczajacymi istniejacych ulic.
W celu ochrony charakteru osiedla, zgodnie ze Studium, wigkszo$¢ obszaru zajmujg tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Zabudowg wielorodzinng dopuszczono wytgcznie jako istniejaca, w tym
w dwoch przypadkach istniejaca na podstawie wydanych pozwolen na budowe, gdzie odnotowano
zgloszenia robot budowalnych w Powiatowym Inspektoracie Nadzoru Budowlanego dla miasta
Wroctawia. W obszarze terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, istniejgca zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna zostata wyznaczona poprzez wydzielenia wewnetrzne z dopuszczeniem
mozliwos$ci transformacji na zabudowe jednorodzinng. Na obszarze planu zabudowg jednorodzinng
szeregowa lub grupowa dopuszczono wytacznie w miejscach, w ktorych istnieje. Dla budynkow
objetych ochrong konserwatorska, zgodnie z wytycznymi Dolnoslaskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw wyznaczono obowigzujace linie zabudowy, a wigkszo$¢ ogrodow objeto strefa
zieleni. W obszarze planu zostata wyznaczona strefa ochrony sanitarnej terenu cmentarza parafii $w.
Trojcy (do 1916 r. cmentarza parafii $w. Jana).

W  zakresie powigzan pieszo-rowerowych uwzglgdniono podstawowy uktad komunikacyjny,
w szczegolnosci promenade Hugo Richtera, usytuowanie istniejacych obiektow uzytecznos$ci publicznej
oraz lokalizacj¢ petli tramwajowej przy alei Karkonoskiej.



Plan uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazoéw
kulturowych. Fragment historycznego uktadu urbanistycznego dzielnicy Krzyki wraz z dawnym
osiedlem policyjnym w rejonie ul. Skarbowcow zostat objety strefa ochrony konserwatorskiej, zgodnie
z granicami wskazanymi w gminnej ewidencji zabytkow. W projekcie wskazano wille przy
ul. Krzyckiej 16, budynek szkoty gminnej przy ul. Wietrznej 10 i budynek mieszkalny, Villa Colonia,
przy ul. Rapackiego 14 wpisane do rejestru zabytkoéw, wskazano rowniez budynki i obiekty znajdujace
si¢ w gminnej ewidencji zabytkow. Wskazano roéwniez budynki i obiekty, ktore nie sg ujete w gminnej
ewidencji zabytkow, lecz zgodnie z wnioskiem Dolno$laskiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkéw powinny by¢ objete ochrona: willa przy ul. Wietrznej 2, potudniowe skrzydto szkoty przy
ul. Wietrznej 10 oraz historyczne ogrodzenia frontowe wskazanych posesji. W projekcie
przygotowywanym do etapu opiniowania wyznaczono strefy ochrony konserwatorskiej zabytkoéw
archeologicznych OM i OW oraz wskazano stanowiska archeologiczne wraz ze strefami ochronnymi,
dla ktérych wymagane byto przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.
Na etapie uzgodnien, opisane ponizej, dokonane zostaly korekty w zakresie elementow ochrony
konserwatorskiej.

Plan wyznacza tereny zieleni urzadzonej, naktada takze obowiazek zachowania zieleni lub powierzchni
terenu biologicznie czynnego na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych. Dla kazdego
terenu okreslono powierzchni¢ biologicznie czynng oraz nawierzchni¢ ziemng urzadzona w sposob
zapewniajacy naturalng wegetacje, retencj¢ wod opadowych lub wode powierzchniowa. Zwrocono
uwage na uzupehnienie zieleni zardéwno w postaci stref zieleni, jak rowniez zielonych dachow. Obszar
objety planem polozony jest poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig (zgodnie z dokumentem
»Mapy zagrozenia powodziowego”). Obszar opracowania znajduje si¢ roOwniez poza zasiegiem stref
ochronnych uje¢ wody pitnej dla Wroctawia i wystgpowaniem glownych zbiornikéw wod podziemnych.

W prognozie oddziatywania na §rodowisko opracowanej na potrzeby sporzadzanego planu wskazano,
ze wnioski sformutowane w ekofizjografii pod katem zagospodarowania przestrzennego terenu
i minimalizacji ucigzliwosci zostaty wlasciwie uwzglednione w projekcie planu. Stwierdzono rowniez,
ze plan zostat sporzadzony zgodnie z przepisami ochrony §rodowiska.

Na obszarze planu nie wystepuja obiekty lub obszary podlegajace ochronie w rozumieniu Ustawy
0 ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. oraz Ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych z dnia
3 lutego 1995 r. Obszar planu nie wymaga zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na cele
nielesne.

Obszar objety planem jest wyposazony w sieci infrastruktury technicznej, zapewniajace odpowiednia
ilo§¢ 1 jako$¢ wody do celow zaopatrzenia ludno$ci, odprowadzenie S$ciekow bytowych
i przemystowych, a takze zasilanie w energi¢ elektryczng i gaz. Na terenie 11E znajduje si¢ Gtowny
Punkt Zasilania, do ktorego przez teren 2Z doprowadzona jest linia wysokiego napigcia 110 kV.
Ustalenia planu uwzgledniaja potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w tym sieci
telekomunikacyjnych i szerokopasmowych poprzez dopuszczenie na catym obszarze planu lokalizacji
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym. W planie wprowadzono takze dodatkowy zapis
0 uwzglednieniu rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu wod w miejscu opadu, w szczegdlnosci
poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsgczanie do gruntu, a takze retencjonowania tych
wod na dziatce budowlanej wraz ze spowalnianiem ich odpltywu do odbiornika. Do sieci kanalizacji
ogolnosplawnej dopuszczono wytacznie odprowadzenie czgsci wod opadowych i roztopowych, ktérych
zagospodarowanie nie bedzie mozliwe. Ustalenia planu zawarte w §15 uchwaty okreslajg zasady
rozwoju systemow infrastruktury technicznej. Dopuszczajg zaopatrzenie w ciepto wylacznie z sieci
cieptowniczej lub innych niskoemisyjnych systemow grzewczych, niepowodujacych przekroczen
dopuszczalnych emisji do srodowiska, zgodnie z przepisami odrgbnymi. Wyznaczono obszary,
na ktérych dopuszcza si¢ urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW: z promieniowania stonecznego oraz wnetrza ziemi.

Regulacje planu nie stoja w sprzeczno$ci z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa oraz wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. W odniesieniu
do klimatu akustycznego ustalono w §5 standardy dopuszczalnego poziomu hatasu. Potrzeby osob ze



szczegolnymi potrzebami w zakresie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingows okresla §14 pkt 3 uchwaty.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, przedstawiony jest w prognozie finansowej
sporzadzonej na potrzeby planu miejscowego. Przedmiotowy plan w pelni uwzglednia walory
ekonomiczne nieruchomosci i uwarunkowania miejsca, w ktorym sie znajduje, poprzez racjonalne
wykorzystanie przestrzeni. Plan zostat sporzadzony z poszanowaniem wilasnosci, w trakcie procesu
projektowego wywazono interes publiczny i prywatny.

Udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
w tym roéwniez jawnos$¢ i przejrzysto$¢ procedury planistycznej zostata zapewniona na kazdym jej
etapie, rowniez przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej poprzez:

—  umieszczenie ogtoszenia w prasie lokalnej oraz na stronie BIP Urzedu Miejskiego Wroctawia oraz
obwieszczenia na tablicach ogloszen w budynkach Urzgdu Miejskiego Wroctawia, 0 przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i zbieraniu wnioskow do
projektu planu w terminie od dnia 11 stycznia 2023 r. do dnia 3 lutego 2023 r.,

—  umieszczenie zarzadzenia Prezydenta Wroctawia 0 sposobie rozpatrzenia wnioskow do projektu
planu na stronie BIP Urzedu Miejskiego Wroctawia,

—  zapewnienie mozliwos$ci dostepu do informacji publicznej o projekcie planu miejscowego od etapu
opiniowania w formie papierowej, ustnej, pisemnej oraz elektronicznej,

— umieszczenie na stronie BIP Urzedu Miejskiego Wroctawia wersji elektronicznej projektu planu
z poszczego6lnych etapow opracowania od etapu opiniowania,

— umieszczenie na stronie BIP Urzedu Miejskiego Wroctawia skanow otrzymanych opinii
i uzgodnien do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

— umieszczenie ogloszenia w prasie lokalnej i na stronie BIP Urzedu Miejskiego Wroctawia oraz
obwieszczenia na tablicach ogloszen w budynkach Urzedu Miejskiego o wytozeniu do publicznego
wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko w dniach od 12 sierpnia
2024 r. do 2 wrzesnia 2024 r., dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami
w dniu 22 sierpnia 2024 r. oraz zbieraniu uwag do projektu planu do dnia 16 wrze$nia 2024 r,

— umieszczenie elektronicznej wersji zarzadzenia Prezydenta Wroctawia o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu na stronie BIP Urzedu Miejskiego Wroctawia.

Do projektu planu wptynety 4 wnioski ztozone przez osoby fizyczne. Dotyczyly one m.in. korekty
przeznaczen terenu, ustalen parametréw zabudowy, elementow komunikacji oraz ochrony zieleni.
Whioski zostaty rozpatrzone przez Prezydenta Wroctawia Zarzadzeniem nr 11177/23 z dnia 16 sierpnia
2023r.

Dnia 18 wrzesnia 2023 r. na posiedzeniu Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej podjeto
dyskusje nad sposobem zabudowy i zagospodarowania terenow ustlugowych w rejonie ulicy Krzyckiej
i ulicy Skarbowcow. Po przeprowadzonej analizie dokonano drobnych korekt w przebiegu linii
zabudowy w obu centrach lokalnych.

Dnia 21 wrzesnia 2023 r. projekt planu zostal wystany do instytucji i organow wiasciwych
do zaopiniowania. Projekt planu zostal zaopiniowany pozytywnie przez instytucje i organy wiasciwe
do opiniowania planu.

Dnia 22 wrzesnia 2023 r. projekt planu zostal wystany do instytucji i organow wiasciwych
do uzgadniania. W wyznaczonym terminie otrzymano odmowe uzgodnienia od Dolnoslaskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, Postanowieniem nr 649/2023 z dnia 19 pazdziernika 2023 r.

W oparciu o decyzje Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow z dnia 19.10. 2023 r.
w projekcie planu skorygowano przebieg granicy strefy ochrony konserwatorskiej, oznaczenie obiektow
wpisanych do rejestru zabytkow oraz zasigg strefy ochrony zabytkéw archeologicznych OW.

Uwzgledniajac Postanowienie z dnia 21 lutego 2024 r. (znak: DOZ-OAIK.650.486.2023.AR) Ministra
Kultury 1 Dziedzictwa Narodowego, odnoszace si¢ do wady prawnej zapisu z zakresu ustalen ochrony
dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow dla procedury miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Stowianskiej we Wroclawiu, zdecydowano o zastosowaniu
w przedmiotowym projekcie planu nowego zapisu, ktory dla strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow



archeologicznych brzmi ,,w strefie, o ktorej mowa w pkt 1, ochronie podlegaja potencjalne zabytki
archeologiczne”.

W czasie trwania procedury, mieszkanka ulicy Sowiej wystapita z prosbg o mozliwos¢ wiaczenia czesci
dziatki drogowej pod teren zabudowy mieszkaniowej. Po szczegétowe] analizie ukltadu
komunikacyjnego oraz w oparciu o pozytywna opini¢ ZDiUM, przychylono si¢ do prosby
i skorygowano tereny 11MN i 16KDD.

W czasie trwania procedury ponowiono analize funkcji w obszarze ulicy ks. Wawrzyniaka, ze wzgledu
na duza réznorodnos¢ istniejacych ushug, skorygowano linie rozgraniczajace terenow 1MN i 4MN-U
oraz rozszerzono pakiet ustug.

W dniu 29 kwietnia 2024 r. TAURON Dystrybucja S.A., wihasciciel i zarzadca dziatki, na ktorej
zlokalizowana jest stacja GPZ, po zapoznaniu si¢ z projektem wystapit z prosba o przeznaczenie calej
dziatki ewidencyjnej na teren elektroenergetyki, ktora uwzgledniono wraz z korekta wskaznikow
i parametrow urbanistycznych.

Po wprowadzeniu powyzszych zmian projekt planu zostat w dniu 20 czerwca 2024 r. ponownie wystany
do instytucji i organow wiasciwych do uzgadniania. Projekt planu zostat uzgodniony pozytywnie przez
instytucje i organy wilasciwe do uzgadniania planu, wobec czego przystgpiono do jego wylozenia do
publicznego wgladu.

Do projektu planu, w wyznaczonym terminie wylozenia do publicznego wgladu, wniesiono 11 uwag,
ztozonych przez 11 oso6b fizycznych. Uwagi zostaly rozpatrzone przez Prezydenta Wroctawia
Zarzadzeniem nr 994/24 z dnia 1 pazdziernika 2024 r.

Nie uwzgledniono nastgpujacych uwag wniesionych przez:

1) jedng osobg fizyczng pismem w dniu 26 sierpnia 2024 r., dla dziatki nr 41/5, AM-3, obreb

Krzyki, w sprawie:

a) wyrazenia opinii, ze nie powinno si¢ planowaé terendow zieleni oraz Korytarza pieszo-
rowerowego na wlasnosci prywatnej,

b) wykreslenia w §81 ust. 4 pkt. 2 zapisu ,,stanowiska postojowe dopuszcza si¢ wytacznie dla
rowerow”,

c) dodania w §81 zapisu ,,jako przeznaczenie uzupetniajace dopuszcza si¢ wylacznie ustugi
handlu detalicznego, ustugi gastronomi, ustugi rzemie$lnicze”,

d) mozliwosci zlokalizowania zabudowy modulowej, kontenerowej, niezwigzanej trwale
z gruntem, o powierzchni zabudowy 150 m2, z zachowaniem bilansu 80% powierzchni
biologicznie czynnej — zgodnie z pogladowa wizualizacja graficzna;

2) jedna osobg fizyczng pismem w dniu 31 sierpnia 2024 r., dla terenu 1KKS, w sprawie:
a) wyrazenia opinii o braku w projekcie planu mozliwosci komunikacyjnych w odniesieniu do
realizacji kolei aglomeracyjnej,
b) zapewnienia realizacji przystanku kolejowego z calym mozliwym zapleczem w uzgodnieniu
z zarzadca linii kolejowej oraz instytucja projektujaca infrastrukture kolejowa dla potrzeb
Wroctawia, tak jak jest to realizowane w miastach: Krakowie, Poznaniu, Szczecinie,
Warszawie, Gdansku i Gdyni;

3) jedna osobe fizyczng dwoma pismami w dniu 16 wrzesnia 2024 r., dla dziatki nr 19/3, przy ulicy

Woijciecha Korfantego 26a, w sprawie:

a) stworzenia generalnej zasady ksztattowania linii zabudowy w celu potraktowania wszystkich
nieruchomosci jednakowo, bez stwarzania sytuacji, ktore moga by¢ odczytane jako
uprzywilejowanie,

b) zmiany kategorii budynku z jednorodzinnego na wielorodzinny;

4) cztery osoby fizyczne pismami w dniu 16 wrze$nia 2024 r., w sprawie:
a) wprowadzenia dla terenow: IMNW, 2MN, 2MNW, 3MNW, 3MN, 4MN, 4MNW
przeznaczen uzupelniajacych: uslug rzemie$lniczych, zdrowia i pomocy spotecznej,
edukacji, biurowych,



b) wprowadzenia dla dziatki nr 35 AM-3, obreb Krzyki, zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej jako uzupetniajacego przeznaczenia,

C) zmiany udzialu powierzchni zabudowy i powierzchni terenu biologicznie czynnego
w powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z zaleceniami zawartymi w Studium — rys. 7D,
uznanie ustalenia dla zabudowy wielorodzinnej — brak zalecanej maksymalnej warto$ci
powierzchni zabudowy,

d) przesuniccia linii zabudowy na dzialce nr 35, AM-3, obreb Krzyki, tak aby zachowaé
wymagane przepisami odlegtosci od granicy dziatki;

5) cztery osoby fizyczne pismami w dniu 16 wrze$nia 2024 r., dla dziatki nr 13, AM-3, obreb

Krzyki, w sprawie:

a) zmiany przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy, ktora powinna objac istniejacy budynek
gospodarczy,

b) korekty oznaczenia terendow zieleni, ktéra powinna umiejscowi¢ ogrod z przodu, od strony
ul. Korfantego,

C) wyznaczenia dodatkowej linii zabudowy, ktéra powinna objac¢ istniejacy garaz oraz
umozliwi¢ jego rozbudowe o dwa, trzy kolejne stanowiska.

Ponizej przedstawiono uzasadnienie nieuwzglednionych uwag.

Dotyczy pkt 1 lit. a, b, cid

Przedmiotowa dziatka zlokalizowana jest w sasiedztwie GPZ — gltéwnego punktu zasilania oraz
publicznej szkoly podstawowej, a nad nig przebiega napowietrzna linia wysokiego napigcia 110 kV.
Ze wzgledu na tak niesprzyjajace uwarunkowania infrastrukturalne ograniczajagce mozliwosci
inwestycyjne oraz obwarowania przepisami odregbnymi, podj¢to decyzje o przeznaczeniu tego terenu na
zielen, zwlaszcza ze obecnie dziatka nie jest zabudowana.

Ponadto w analizach podjetych w trakcie procedury planu miejscowego, zwrocono szczegdlng uwage
na stopien zazielenienia nieruchomosci wysokim drzewostanem, ktory wptywa na ocene mozliwosci
transformacji tej dziatki. Zauwazono rdwniez brak powigzania pieszo-rowerowego terenéw przy szkole
i potrzebe powigzania terenow 1KOR z terenem 3KDD, a tym samym z potnocng czescia osiedla,
zwlaszcza w kontek$cie planowanej przebudowy szkoly. Warto zauwazy¢, ze teren 3KP, czyli teren
komunikacji pieszo-rowerowej, jest w projekcie planu przeznaczony pod realizacj¢ inwestycji celu
publicznego, co umozliwia zastosowanie art. 112 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami w zakresie wszczecia procedury wywlaszczenia gruntu wraz z rekompensata.

Ze wzgledu na lokalizacj¢ terenu 1Z tuz przy terenie 1KOR i w przypadku braku mozliwosci zabudowy,
nie ma potrzeby dopuszczenia na tym terenie miejsc postojowych dla samochodow.

Nalezy pamigtaé, ze chociaz struktura wilasnosci jest jednym z uwarunkowan w planowaniu
przestrzennym, nie stanowi ona jedynej determinanty do okreslenia ustalen planistycznych. Powyzsze
uwarunkowania maja realny wptyw na mozliwo$ci zabudowy nieruchomosci i decyzje planistyczne.

Dotyczy pkt 2 lit.aib

W granicach terenu 1KK przebiegaja linie kolejowe nr 349 1 750. W wykonanym na zlecenie PKP PLK
opracowaniu pn. ,,Wstepne Studium Wykonalnosci dla Wroclawskiego Wezta Kolejowego wraz
z opracowaniem Studium Wykonalnoéci dla C-E 59 — odcinek Swieta Katarzyna-Wroctaw Brochow-
Wroctaw Muchobor/Wroctaw Kuzniki”, Zadanie II: Studium Wykonalnosci dla C-E 59 — odcinek
Swicta Katarzyna - Wroctaw Brochow-Wroctaw Muchobér/Wroctaw Kuzniki” ujeto dodatkowe
przystanki pasazerskie na obecnej Obwodnicy Towarowej, ktore wskazuje Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Wroctawia. Tym samym zostata przeanalizowana nie
tylko ich lokalizacja, ale takze uwarunkowania techniczne wykonania. Na podstawie tego opracowania
mozna stwierdzi¢, ze przyjeta szerokos¢ terenu 1KK umozliwi lokalizacje potencjalnego przystanku.
Ustalenie wigc dla terenu 1KK przeznaczenia — komunikacja kolejowa i szynowa konsumuje potrzeby
zwigzane z wykonaniem nowego przystanku kolejowego w tej lokalizacji. Jednocze$nie nalezy dodac,
ze obecnie PKP PLK rozstrzyga przetarg na opracowanie dokumentacji projektowej dla tego zadania
w zakresie obejmujacym opracowane studium wykonalnosci.



Przystanek kolejowy bedzie zintegrowany z terenem wezta przesiadkowego, ktory jest usytuowany po
stronie potnocnej linii kolejowej. To w tym miejscu, na terenie 6KDAB w obszarze obowigzujacego
mpzp, znajduje si¢ petla autobusowa oraz przystanki tramwajowe. Poza przystankami autobusowymi
i tramwajowymi, zlokalizowane sg tam wiaty rowerowe oraz stacja Wroctawskiego Roweru Miejskiego,
co juz teraz czyni to miejsce istotnym punktem przesiadkowym. Po realizacji przystanku kolejowego
integracja zostanie zapewniona takze z systemem kolejowym. Wyznaczony na rysunku planu teren
komunikacji szynowej, oznaczony symbolem 1KKS obejmuje istniejaca petle tramwajowa, ktora jest
petla techniczng. Ze wzgledu na bezposrednie sgsiedztwo istniejacego wezta przesiadkowego oraz
zapewnione warunki do lokalizacji przystanku kolejowego w granicach nieruchomosci kolejowej, nie
jest zasadne rozszerzanie funkcji terenu 1KKS o dodatkowe funkcje komunikacyjne zwigzane
z infrastrukturg kolejowa.

Dotyczy pkt 3 lit. a

Celem planu jest uzupelnienie i rozw¢j struktury osiedla z zachowaniem zasad zrownowazonego
rozwoju oraz tadu przestrzennego, w szczegélnosci poprzez ochrone historycznego uktadu
urbanistycznego oraz form i skali istniejacej zabudowy. Ze wzgledu na charakter osiedla oraz
zabudowy, celowo podjeto projekt planu o charakterze inwentaryzacyjnym, zwlaszcza, ze obszar planu
jest juz w znacznym stopniu zainwestowany. Gléwnym zalozeniem byto niedopuszczenie do dalszego
rozwoju niekontrolowanej zabudowy niezgodnej z indywidualnym stylem zamieszkania okreslonym
W Studium, ktdéra zaburzataby charakter historycznego osiedla Krzyki.

Zgodnie z zasadami tadu przestrzennego zabudowa powinna by¢ odsunigta od linii rozgraniczajacej
z drogg oraz sgsiednimi dziatkami. Ze wzgledu na charakter zabudowy na osiedlu, gdzie budynki
gospodarcze i garaze czesto znajduja sie na granicy dzialek, podjeto decyzje o nieograniczaniu bocznych
i tylnych czesci dziatek liniami zabudowy, za wyjatkiem budynkow objetych ochrong konserwatorska,
dla ktorych Dolnoslaski Wojewodzki Konserwator Zabytkow wskazal mocniejsze ograniczenia.
W powyzszym przypadku skupiono si¢ najbardziej na wykreowaniu frontowe;j linii zabudowy. Warto
tu wskazac, ze dla obszar6w o uwolnionej tylnej linii zabudowy zazwyczaj wystepuje szeroka strefa
zielni, ktora dodatkowo ogranicza mozliwosci zbyt intensywnej zabudowy. Wspolnie, opisane metody
ksztatltowania zabudowy na obszarze planu wraz z nadanymi wskaznikami urbanistycznymi kreuja
proporcjonalnie podobne mozliwosci inwestycyjne.

Warto zauwazy¢, ze linia zabudowy poprowadzona schodkowo po obu stronach ulicy Korfantego
stanowi charakterystyczng obudowe tej ulicy i jest szczegdlnym elementem kompozycyjnym
historycznego uktadu osiedla. Zastosowano ten zabieg, nie tylko po to, aby nie dopusci¢ do przyblizenia
si¢ zabudowy do ulicy, a takze w celu ochrony istniejacej zieleni na frontach dzialek. Jedynie ze wzgledu
na istniejacg zabudowe w kilku przypadkach m.in. na terenie IMN-U, zdecydowano si¢ na odstepstwo
od tej zasady.

Tak samo jak systemowo zostaly potraktowane linie zabudowy, takie samo podejécie przyjeto przy
okreslaniu parametrow zabudowy. Tym samym warto zauwazy¢, ze na terenie IMNW przyjeto ogdlny
udzial powierzchni zabudowy na poziomie 25%, a w wydzieleniu wewngtrznym (C), czyli na
przedmiotowej dzialce, na poziomie 35%, ze wzgledu na stan istniejacy.

Niezaleznie od tego, w jaki sposdb zostaty poprowadzone linie zabudowy w przedmiotowym mpzp, nie
zmuszaja one do zachowania wylgcznie stanu istniejacego, a pozwalajg w zalezno$ci od uwarunkowan
indywidualnych danej nieruchomo$ci na powstanie uzupehien, a czasami budowe nowej zabudowy
zgodnie z zasadami fadu przestrzennego. Bywa jednak i tak, ze nieduze nieruchomosci osiagaja dzi$ juz
tak duzy stopien intensywnos$ci zabudowy, ktora niestety nie pozwala juz na dalszg eksploracje¢ dziatki.

Jednoczesénie nalezy pamigtac, ze kazda nieruchomos¢ posiada indywidualne cechy i lokalizacje, a takze
srodowisko prawne (ewentualne decyzje administracyjne) i ten fakt réznicuje niektore ustalenia
planistyczne.

Dotyczy pkt 3 lit. b oraz pkt 4 lit. b

Zgodnie ze Studium, przedmiotowa dziatka znajduje si¢ na obszarze indywidualnego stylu
zamieszkiwania, na ktérym zabudowe mieszkaniowa dopuszcza si¢ wylacznie jako jednorodzinng.
Przestrzeganie zakazéw i nakazow zawartych w Studium jest jednym z warunkow wymaganej



ustawowo zgodnosci projektu planu miejscowego z dokumentem nadrzednym. Jedyne odstgpstwo
stanowi sytuacja, gdzie zabudowa nieodpowiadajaca wytycznym Studium stanowi stan istniejacy.

Warto doprecyzowac, ze decyzja o warunkach zabudowy nie jest rownoznaczna ze stanem istniejagcym,
wiec nie stanowi podstawy do odstepstwa.

W zwigzku z powyzszym, dla przedmiotowej dziatki nie ma mozliwo$ci dopuszczenia funkcji
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Funkcja ta zostala jedynie usankcjonowana dla
nieruchomosci, gdzie, na podstawie dostgpnych danych, stwierdzono ten sposob uzytkowania —
wprowadzajac przy tym dodatkowe ograniczenia pod wzgledem rozbudowy i znaczacej zmiany bryly
wzgledem sasiednich budynkow — w przypadku obiektow o cechach fizycznych typowych dla
budynkéw jednorodzinnych. Nalezy w tym miejscu podkresli¢, ze zgodnie z art. 3 pkt 2a ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, budynek mieszkalny przestaje spetnia¢ definicje jednorodzinnego,
gdy wydzielono w nim wigcej niz dwa lokale mieszkalne. Za posrednictwem takiej analizy stwierdzono,
ktore budynki w obszarze przedmiotowego planu sa formalnie zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

Na dziatkach nr 35 i 19/3, AM-3, obrgb Krzyki nie stwierdzono formalnie istniejacej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej.

Przywotana ,,zasada dobrego sasiedztwa” zgodnie z art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dotyczy wydania decyzji o warunkach zabudowy w przypadku, gdy
inwestycja nie znajduje si¢ na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, natomiast wytyczne te nie dotyczg zasad sporzadzania planéw miejscowych.

Dotyczy pkt 4 lit. a

Celem planu jest uzupehlienie i rozwoj struktury osiedla z zachowaniem zasad zréwnowazonego
rozwoju oraz tadu przestrzennego, w szczegdélnosci poprzez ochrone historycznego uktadu
urbanistycznego oraz form i skali istniejgcej zabudowy. Glownym zatozeniem byto niedopuszczenie do
dalszego rozwoju niekontrolowanej zabudowy niezgodnej z indywidualnym stylem zamieszkania
okreslonym w Studium, ktéra zaburzataby charakter historycznego osiedla Krzyki.

Podczas przeprowadzania analiz projektowych stwierdzono rozlewanie si¢ zabudowy ustugowej
wewnatrz osiedla jednorodzinnego, ktora zaburza proporcje funkcjonalng dla tego obszaru. Z tego
wzgledu w celu zachowania tadu przestrzennego, dopuszczono funkcje uslugowe w wyznaczonych
miejscach przede wszystkim wzdhuz ulic: Krzyckiej, Skarbowcow i Wawrzyniaka. Na pozostalej czgsci
osiedla dopuszczono jedynie istniejace juz funkcje ustugowe dla budynkow, ktére z formalnego punktu
widzenia pelnig funkcje ustugows juz w momencie sporzadzania planu.

Nalezy jednak zwroci¢ szczeg6lng uwage na fakt, ze zgodnie z art. 3 pkt 2a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo Budowlane kazdy wtlasciciel budynku mieszkalnego jednorodzinnego ma prawo do lokalu
uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku i w tej
przestrzeni zgodnie z planem mozna realizowac rozne funkcje ustugowe bez konkretnego ich wskazania
w projekcie planu. Takie mozliwosci daje ustawa, czyli akt prawa nadrzednego nad planem
miejscowym.

Dotyczy pkt 4 lit. ¢

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym maksymalny udziat powierzchni zabudowy jest jednym z obligatoryjnych elementéw
planu miejscowego i w przypadku dopuszczenia jakiejkolwiek zabudowy nalezy obowigzkowo okreslic
taki wskaznik.

Zgodnie ze Studium. w odniesieniu do rysunku 7B, dla obszaru wskaznikowego P14 nie jest okreslony
maksymalny udziat powierzchni zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, gdyz jest on
przypisany do obszaréw o indywidualnym stylu zamieszkiwania, na ktérych nie dopuszcza si¢
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (zgodnie z rysunkiem nr 8 — polityka zamieszkiwania).

Dotyczy pkt 4 lit. d

Celem planu jest uzupehlienie i rozwoj struktury osiedla z zachowaniem zasad zréwnowazonego
rozwoju oraz tadu przestrzennego, w szczegdlnosci poprzez ochrone historycznego ukladu
urbanistycznego oraz form i skali istniejacej zabudowy. Ze wzgledu na charakter osiedla oraz



zabudowy, celowo podjeto projekt planu o charakterze inwentaryzacyjnym, zwlaszcza, ze obszar planu
jest juz w znacznym stopniu zainwestowany. Gléwnym zalozeniem byto niedopuszczenie do dalszego
rozwoju niekontrolowanej zabudowy niezgodnej z indywidualnym stylem zamieszkania okreslonym
w Studium, ktora zaburzataby charakter historycznego osiedla Krzyki.

Zgodnie z zasadami tadu przestrzennego zabudowa powinna by¢ odsunigta od linii rozgraniczajacej
Z droga oraz sgsiednimi dziatkami. Ze wzgledu na charakter zabudowy na osiedlu, gdzie budynki
gospodarcze i garaze czgsto znajduja sie na granicy dziatek, podjeto decyzj¢ o nicograniczaniu bocznych
i tylnych czesci dziatek liniami zabudowy, za wyjatkiem budynkow objetych ochrong konserwatorska,
dla ktérych Dolnoslaski Wojewoddzki Konserwator Zabytkéw wskazat mocniejsze ograniczenia. Warto
tu wskazac, ze dla obszarow o uwolnionej tylnej linii zabudowy zazwyczaj wystepuje szeroka strefa
zielni, ktora dodatkowo ogranicza mozliwosci zbyt intensywnej zabudowy. Wspolnie, opisane metody
ksztattowania zabudowy na obszarze planu wraz z nadanymi wskaznikami urbanistycznymi kreuja
proporcjonalnie podobne mozliwosci inwestycyjne.

Budynek potozony na terenie 2MN w wydzieleniu wewngtrznym (B), ktory jest zlokalizowany u zbiegu
dwoch ulic: Korfantego i Rapackiego, jest szczegdlnym przypadkiem obiektu historycznego, ktory
posiada ekspozycje elewacji praktycznie ze wszystkich stron w kierunku ulic. Nalezy wskaza¢, ze we
wniosku Dolno$laski Wojewddzki Konserwator Zabytkow wskazat do bezwzglednej ochrony gabaryt
i bryte budynku oraz zakazat jego rozbudowy. Ze wzgledu na uwarunkowania i wskazane ograniczenia
nie ma podstaw do poszerzenia linii zabudowy.

Dotyczy pkt5lit.aic

Zgodnie z art. 53 ust. 2 ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym budowle i budynki
moga by¢ usytuowane w odleglosci nie mniejszej niz 10 m od granicy obszaru kolejowego. Przepis ten
zostal rowniez przytoczony w ztozonym do projektu planu wniosku Urzedu Transportu Kolejowego,
dlatego w projekcie planu miejscowego nie objeto liniami zabudowy wszystkich obiektow, ktore nie
spetniaja powyzszego wymogu.

Wskazany budynek mieszkalny znajduje si¢ w gminnej ewidencji zabytkéw. Dolno$laski Wojewodzki
Konserwator Zabytkow, w ztozonym do projektu planu wniosku wskazal do bezwzglednej ochrony
gabaryt i bryte budynku mieszkalnego oraz zakazal jego rozbudowy. Ze wzgledu na uwarunkowania
i wskazane ograniczenia nie ma podstaw do poszerzenia linii zabudowy.

Nalezy mie¢ na uwadze, ze plan miejscowy nie jest planem realizacyjnym i jego zapisy nie oznaczaja
natychmiastowej rozbiorki istniejgcego garazu. Zgodnie z art. 35 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tereny moga by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

Dotyczy pkt 5 lit. b

Majac na uwadze pobliskie sgsiedztwo terendw kolejowych oraz terenu komunikacji pieszo-rowerowej,
zlokalizowano strefe zieleni na tylach dziatki. Taka zasade przyjeto wzdluz catego terenu 1KP,
w miejscach, ktore umozliwiaty wyznaczenie takich stref. Dziatki zlokalizowane na terenie 2MNW sg
mocno zadrzewione zarowno od strony ul. Korfantego, jak rowniez od strony nasypu kolejowego i traktu
pieszego. Podjeto decyzje o odizolowaniu zabudowy mieszkaniowej od kolei, ktora jest bardziej
ucigzliwa niz droga osiedlowa. Nie oznacza to jednak, ze od strony ulicy Korfantego, nie moze
znajdowa¢ si¢ ogroéd. Wskazano jedynie, ze na etapie zmiany sposobu uzytkowania terenu zgodnie
Z przepisami ustawy Prawo budowlane na podstawie ustalen planu miejscowego, w miejscu wskazanym
jako strefa zieleni nalezy spetni¢ obowiazek wskazanego udzialu gruntu rodzimego w powierzchni tej
strefy. Ze wskazanego na przedmiotowej nieruchomos$ci sposobu uksztattowania linii zabudowy
jednoznacznie wynika, ze zatozenie ogrodowe na przodzie obiektu jest chronione od mozliwosci jego

zabudowy.

Biorac pod uwage powyzsze, W przedmiotowym planie przyjeto rozwigzania uwzgledniajace wszelkie
wymagania planowania przestrzennego, w tym tadu przestrzennego, ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw, ochrony zdrowia, walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wtasnosci, potrzeby w zakresie
rozwoju infrastruktury technicznej, takze wnioski wynikajace z analiz ekonomicznej, spotecznej oraz
opracowanie ekofizjograficzne.



Plan jest zgodny z wynikami analizy Ocena aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na obszarze Wroclawia przyjetej uchwatg nr LXXX/2104/24 Rady Miejskiej Wroctawia
z dnia 18 kwietnia 2024 r. (Biuletyn Urzegdowy RMW z 2024 r. poz. 105).

Plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Wroctawia przyjetego uchwatg Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 stycznia 2018 roku
(Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 5).

Plan jest sporzadzany zgodnie z wymagang procedurg formalno-prawna, okreslong w art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy jednoczesnym
zachowaniu jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych.

W przypadku przedmiotowego planu miejscowego wystapiono o opinie i uzgodnienia przed wejsciem
w zycie ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw, co umozliwilo zgodnie z art. 67 ust. 3 zastosowanie przepisOw
przejéciowych.

Plan nie zawiera danych prawnie chronionych.



