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UCHWALA NR ........ 124
RADY MIEJSKIEJ WROCLAWIA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie mostu Tumskiego i ulicy Katedralnej we Wroclawiu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22024 r. poz. 6091 721) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), w zwiazku z uchwata Nr LXXVI11/2035/24 Rady Miejskiej
Wroctawia z dnia 15 lutego 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie mostu Tumskiego i ulicy Katedralnej we Wroctawiu
(Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2024 r. poz. 31), Rada Miejska Wroctawia uchwala,
CO nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie mostu Tumskiego i ulicy
Katedralnej we Wroctawiu, zwany dalej planem miejscowym, obejmuje obszar przedstawiony
na rysunku planu miejscowego w skali 1:500, stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty.

2. W planie miejscowym nie okresla sig:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na brak dobr kultury wspélczesne;j;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczania takich przestrzeni;

3) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw goérniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa — ze wzgledu na brak takich terenow, obszaréw oraz krajobrazéow priorytetowych;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw — ze
wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania;

§2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dojazd — dojazd pojazdem samochodowym;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca fragment terenu, na wylacznie ktérym
dopuszcza si¢ budynki oraz okreslone w ustaleniach planu miejscowego budowle; linia ta nie
dotyczy czesci obiektow budowlanych znajdujagcych si¢ w catosci pod poziomem terenu,
balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, zadaszen nad wejsciami do budynkow, elementow
odwodnienia, elementow wystroju elewacji, schodow prowadzacych do budynkoéw, pochylni i
innych podobnych elementéw budynkéw, ktorych zasieg moze by¢ ograniczony w ustaleniach
planu miejscowego;

3) obiekty infrastruktury technicznej — obiekty budowlane zwiazane z funkcjonowaniem sieci
uzbrojenia: stacje transformatorowe, stacje gazowe, obiekty infrastruktury wodociggowej,
kanalizacyjnej i cieptowniczej wraz z urzadzeniami niezbednymi do ich funkcjonowania;

4) obowiazujaca linia zabudowy — nieprzekraczalna linia zabudowy, na ktérej musi by¢ usytuowana
zewnetrzna krawedz zewngtrznej Sciany budynku i okreslonych w ustaleniach planu miejscowego
budowli, o ile ustalenia planu miejscowego nie stanowia inaczej; linia ta nie dotyczy przejs$é i
przejazdow bramowych na poziomie terenu;



5) obudowa estetyczna — konstrukcja stanowigca architektoniczng oston¢ urzadzen budowlanych,
technicznych i instalacji, stuzaca utrzymaniu estetycznych waloréw obiektu;

6) sieci uzbrojenia — przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie
kablowe sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody, a takze
urzadzenia melioracyjne wraz z urzadzeniami niezbednymi do ich funkcjonowania oraz stacje
tadowania pojazdéw elektrycznych;

7) system gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi — rozwigzania techniczne stuzace do
zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w miejscu ich opadu, a takze ich stopniowego
uwalniania oraz opdzniania sptywu;

8) szczegdlne wymagania architektoniczne — wymodg wysokiego poziomu uksztaltowania
architektonicznego zabudowy i zagospodarowania terenu;

9) teren — czg$¢ obszaru objetego planem miejscowym wyznaczona liniami rozgraniczajgcymi,
0znaczona symbolem;

10) wydzielenie wewngetrzne — cze$¢ terenu, wyznaczona granicami wydzielenia wewnetrznego,
oznaczona symbolem;

11) wyeksponowanie obiektu — wymog takiego usytuowania obiektu, aby najbardziej reprezentacyjne
czesci byly widoczne z miejsca okreslonego w ustaleniach planu miejscowego.

§3.1. Integralng czeScia planu miejscowego jest rysunek planu miejscowego, o ktorym mowa
w § 1 ust. 1.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego sg obowigzujacymi
ustaleniami planu miejscowego:

1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego tozsama z:
granicg strefy ochrony konserwatorskiej obejmujacej zespot Ostrowa Tumskiego, granica strefy
ochrony konserwatorskiej zabytkdéw archeologicznych W, granica obszaru rehabilitacji istniejace;
zabudowy i infrastruktury technicznej oraz granica obszaru wymagajacego przeksztatcen, granica
terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania;

3) wydzielenie wewnetrzne;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) obowigzujaca linia zabudowy;

6) miejsce zmiany rodzaju linii zabudowy;

7) strefa zieleni;

8) nawierzchnia do specjalnego opracowania.

3. Stwierdzenie, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia, stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowi zatgcznik nr 4 do uchwaty.

5. Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowia zatacznik nr 5 do uchwaty.

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem miejscowym

§4. Na kazdym terenie dopuszcza si¢ zielen i urzadzenia budowlane towarzyszace klasom
przeznaczenia dopuszczonym na tym terenie.



§5. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczgce ochrony oraz ksztaltowania srodowiska, przyrody

i krajobrazu:

1)

2)

na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowigzuje zielen lub powierzchnia
biologicznie czynna;
w zakresie gospodarki odpadami obowiazuja przepisy odrebne.

§6. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w

tym krajobrazow kulturowych:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

caly obszar objety planem miejscowym potozony jest w granicach:

a) zespotu Ostrowa Tumskiego nalezacego do historycznego uktadu urbanistycznego
Przedmiescia Odrzanskiego wraz z Wyspa Mieszanska i Wyspami Odrzanskimi, stanowigcego
cze$é Srodmiescia we Wroctawiu, wpisanego do rejestru zabytkow — decyzja nr 678/213 z dnia
12.05.1967 r. dla obszaru Wysp Odrzanskich: Bielarskiej, Piasek, Stodowej, Tamki i Tumskiej
wraz z zabudowa ukladem komunikacyjnym oraz zarysem wod, Wysp Odrzanskich:
Bielarskiej, Piasek, Stodowej, Tamki i Tumskiej wraz z zabudowg uktadem komunikacyjnym
oraz zarysem wod,

b) obszaru pomnika historii potozonego w granicach Starego Miasta — zarzadzenie Prezydenta
Rzeczpospolitej Polskiej z dnia 8 wrzesnia 1994 r;

c) obszaru parku kulurowego ,Stare Miasto” — uchwata nr LVI/1465/14 Rady Miejskiej
Wroctawia z dnia 10 kwietnia 2014 r., zmieniona uchwata nr XXX11/686/16 z dnia 24 listopada
2016 r. oraz uchwatg nr XL'VI/1213/21 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 25 listopada 2021 r.;

ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej obejmujaca zespot Ostrowa Tumskiego, tozsama

Z granicg obszaru objgtego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

w strefie ochrony konserwatorskiej , o ktorej mowa w pkt 2, przedmiotem ochrony sg:

a) zespot Ostrowa Tumskiego nalezacy do historycznego uktadu urbanistycznego PrzedmieScia
Odrzanskiego wraz z Wyspa Mieszanska i Wyspami Odrzanskimi, stanowigcego czgsé
Srodmiescia we Wroctawiu,

b) wskazany na rysunku planu miejscowego obiekt — relikt muru dawnej kanonii, wpisany
do gminnej ewidencji zabytkow i rejestru zabytkow — decyzja nr A/2784/245 z dnia 30.12.1970
r.,

¢) osie widokowe na historyczng zabudowe zespotu Ostrowa Tumskiego;

w strefie ochrony konserwatorskiej , o ktorej mowa w pkt 2:

a) ochronie podlegaja:

— bryla i gabaryty budynkow,

— forma architektoniczna budynkoéw i obiektow,

— artykulacja i sposob opracowania elewacji,

— podziaty i detale elewacji,

— ksztalt otwordéw okiennych,

— uklad przestrzenny calego zatozenia oraz jego poszczego6lnych komponenetow,

— obiekt, o ktérym mowa w pkt 3 lit. b, w zakresie jego usytuowania, gabarytu i formy,

b) obowigzuje wymodg utrzymania istniejgcego zagospodarowania terenu, a takze rewaloryzacja
i konserwacja budynkow i obiektow,

c) dopuszcza si¢ nowe inwestycje jako uzupetnienie istniejacej formy zainwestowania terenu, przy
zachowaniu i utrwaleniu historycznych relacji;

ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych W, na calym obszarze

objetym planem miejscowym;

w strefie, o ktorej mowa w pkt 5, wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie

z przepisami odrgbnymi.

§7. 1.Wyznacza si¢ granice obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej

oraz granice obszaru wymagajgcego przeksztalcen, tozsama z granicg obszaru objetego miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego.



§8. Wyznacza si¢ granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym, tozsama z granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego

§9. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza sie scalanie i podziat nieruchomosci;
2) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m?;
3) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m;
4) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 40° - 45°.

§10. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu
komunikacji oraz sposobu parkowania:
1) ciagi piesze, rowerowe i pieszo — rowerowe dopuszcza si¢ na calym obszarze objetym planem
miejscowym;
2) w strefach ruchu obowigzujg stanowiska postojowe przeznaczone do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowg co najmniej w liczbie:
a) 1 stanowisko postojowe — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,
b) 2 stanowiska postojowe — jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,
c) 3 stanowiska postojowe — jezeli liczba stanowisk wynosi od 41 do 100,
d) 4% ogoblnej liczby stanowisk postojowych jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.

§11. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace systemow infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ sieci uzbrojenia, obiekty infrastruktury technicznej i system gospodarowania
wodami opadowymi i roztopowymi;

2) przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody dopuszcza si¢ wytacznie
jako podziemne;

3) dla obiektow infrastruktury technicznej nie obowigzuja nieprzekraczalne linie zabudowy oraz
ustalenia dla terenow dotyczace:

a) wysokosci zabudowy i wymiaru pionowego zabudowy;
b) udziatu powierzchni zabudowy,

C) nadziemnej intensywnosci zabudowy,

d) kata nachylenia potaci dachowej,

e) udzialu powierzchni biologicznie czynnej;

4) zaopatrzenie w wode dopuszcza sie¢ wyltgcznie z sieci wodociggowej;

5) odprowadzenie $ciekéw bytowych i przemystowych dopuszcza sie wylgcznie siecig kanalizacji
sanitarnej lub ogdlnosptawnej;

6) zaopatrzenie w energie elektryczng dopuszcza si¢ z sieci elektroenergetycznej oraz odnawialnych
zrodet energii;

7) przy odprowadzaniu wod opadowych i roztopowych obowigzuje stosowanie rozwigzan
polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czesci wod w miejscu opadu, w szczegdlnosci
poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu lub retencjonowanie;

8) do sieci kanalizacji deszczowej, rowow, zbiornikéw wodnych, ciekéw lub rzek dopuszcza si¢
odprowadzenie, po zastosowaniu rozwigzan spowalniajacych odptyw, wytacznie czgsci wod
opadowych i roztopowych, ktorych zagospodarowanie, o ktérym mowa w pkt 7, nie byto mozliwe;

9) w przypadku braku sieci kanalizacji deszczowej, rowow, zbiornikow wodnych, ciekow lub rzek,
dopuszcza si¢, po zastosowaniu rozwigzan spowalniajacych odptyw, odprowadzenie do kanalizacji
ogblnosptawnej wyltacznie czgsci wod opadowych i roztopowych, ktorych zagospodarowanie, o
ktérym mowa w pkt 7, nie byto mozliwe;

10) zaopatrzenie w ciepto dopuszcza si¢ wylacznie z sieci cieptowniczej lub innych niskoemisyjnych
systemow grzewczych, niepowodujacych przekroczen dopuszczalnych emisji do srodowiska,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) instalacje odnawialnych Zrodet energii dopuszcza sie wylgcznie na budynkach oraz budowlach
przekrytych dachem.



§12. Okresla sig wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1U na 30%.

Rozdzial 3
Ustalenia dla terenoéw

§13.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1U ustala si¢
przeznaczenie — teren ustug.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w ramach klasy przeznaczenia teren ustug dopuszcza sig
wylacznie:.
1) ushugi gastronomii;
2) ustugi rzemieslnicze;
3) ustugi kultury i rozrywki;
4) ustugi biurowe i administracji.

3. Naterenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) w ramach klasy przeznaczenia terenu ustugi kultury i rozrywki dopuszcza si¢ wylacznie ustugi
kultury;

2) teren stanowi obszar zabudowy s$rodmiejskiej, zgodnie z przepisami w sprawie warunkoéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

3) poza zasadami usytuowania budynku, okreslonymi w przepisach odrgbnych, dopuszcza
si¢ sytuowanie budynku zwroconego $ciang bez otworow okiennych i drzwiowych w strong
granicy z sasiednig dziatka budowlana w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej
granicy;

4) w odniesieniu do budowli, nieprzekraczalne linie zabudowy i obowigzujace linie zabudowy,
dotycza budowli przekrytych dachem;

5) wysokos¢ zabudowy dla bydynkow nie moze by¢ wieksza niz:

a) 6 m-w wydzielniu wewnetrznym (A),
b) 16 m - poza wydzieleniem wewngtrznym (A);

6) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wigksza niz:

a) 1-wwydzielniu wewnetrznym (A),
b) 3 - poza wydzieleniem wewngtrznym (A);

7)  wysoko$¢ zabudowy dla bydowli nie moze by¢ wigksza niz 5 m;

8) na dachach i elewacjach nie dopuszcza si¢ urzadzen budowlanych, technicznych i instalacji;

9) kat nachylenia potaci dachowej nie moze by¢ wigkszy niz 45° i mniejszy niz 12°;

10) udziat powierzchni zabudowy nie moze by¢ wiekszy niz 60%;

11) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy moze by¢ rowna lub wieksza od 0, lecz nie wigksza niz 1,2;

12) udziat powierzchni biologicznie czynnej musi stanowi¢ co hajmniej 20%;

13) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencje wod
opadowych i roztopowych lub pokryta ciekami lub zbiornikami wodnymi, z wytaczeniem basenow
rekreacyjnych i przemystowych, musi stanowié¢ co najmniej 10%; powierzchni dziatki budowlanej;

14) w kazdej strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planu miejscowego nawierzchnia ziemna
urzadzona w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencj¢ wod opadowych
i roztopowych lub pokryta ciekami lub zbiornikami wodnymi, z wylaczeniem basenow
rekreacyjnych i przemystowych, musi stanowi¢ co najmniej 100% powierzchni tej strefy w ramach
dziatki budowlanej;

15) dla nawierzchni do specjalnego opracowania, wyznaczonej na rysunku planu miejscowego:

a) obowigzuje wymoég jednorodnego ksztattowania posadzki oraz o$wietlenia i urzgdzenia
zieleni, w celu otrzymania jednolitego, kompleksowego zagospodarowania pod wzgledem
wyposazenia, charakteru i kompozycji,



b) obowiazuje nawierzchnia przyjazna dla poruszania si¢ 0sob ze szczeg6lnymi potrzebami.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace systemu

transportowego:

1) nie dopuszcza si¢ garazy;

2) dla ustug obowigzujg stanowiska postojowe dla roweréw towarzyszace obiektom co najmniej w
liczbie - 2 stanowiska postojowe na na 100 m? powierzchni uzytkowej;

3) stanowiska postojowe, o ktorych mowa w pkt 2, nalezy usytuowac na terenie i dzialce budowlanej,
na ktorych usytuowany jest obiekt, ktéremu te stanowiska towarzysza.

5. Dojazd do terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ wytacznie od ulicy Katedralnej,
usytuowanej poza obszarem objetym planem miejscowym.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§14. Traci moc uchwata Nr XI11/442/99 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 21 pazdzernika 1999 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru — Ostrow Tumski
— Wyspy — Ogrod Botaniczny we Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2000 r. Nr 3, poz. 24) na obszarze
objetym planem miejscowym.

§15. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Prezydentowi Wroctawia.
§16. Uchwatla wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca
Rady Miejskiej Wroctawia



