Wroctaw, 29 sierpnia 2024 r.
Uzasadnienie

do uchwaty Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Skwerowej we Wroctawiu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostal sporzadzony w oparciu o uchwale
Nr LXVI11/1753/23 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 20 kwietnia 2023 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego W rejonie ulicy Skwerowej
we Wroctawiu (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2023 r. poz. 109). Zgodnie
z obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Wroctlawia,
przyjetym uchwata Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej
Wroctawia z 2018 r. poz. 5) z dnia 11 stycznia 2018 r., okreslajacym polityke przestrzenng miasta,
obszar opracowania znajduje si¢ w jednostce urbanistycznej A11: Srédmiescie Potudniowe w obszarze
mieszkaniowo-ustugowym MU o0 stylu zamieszkiwania $rodmiejskim. Przed podjeciem uchwaty
inicjujacej sporzadzenie planu miejscowego zostala opracowana analiza dotyczaca zasadnos$ci
przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego i stopnia zgodno$ci przewidzianych rozwigzan
z ustaleniami Studium...

W granicach obszaru obje¢tego opracowaniem nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

Celem planu miejscowego jest wprowadzenie nowych przeznaczen w zakresie dopuszczenia ustug
edukacji i zdrowia. Plan miejscowy zabezpieczy funkcjonowanie i realizacj¢ ustug spotecznych,
zgodnie z zasadami fadu przestrzennego oraz z kierunkami rozwoju przestrzennego przyjetymi dla tego
obszaru w Studium....

Obszar objety planem miejscowym 0 powierzchni 0,56 ha, znajduje sie w potudniowej czesci
Wroctawia, W granicach obrebu geodezyjnego Potudnie oraz osiedla Powstancow Slaskich. Teren,
w ktorym usytuowany jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, stanowi niewielki
fragment osiedla blokowego z ,wielkiej ptyty”. Jego poétnocna granica przebiega ul. Skwerowa,
natomiast wschodnia i zachodnia ograniczona jest drogami wewngtrznymi. Od potudnia plan
miejscowy graniczy z terenem zieleni wewnatrzblokowej. Na obszarze opracowania obecnie znajduje
si¢ jednokondygnacyjny budynek dawnego Przedszkola nr 111, obecnie wytaczonego z uzytkowania.

Glownym powigzaniem drogowym przy obszarze planu miejscowego jest ul. Skwerowa wykonana
z kostki brukowej. Ulica ta jest jednokierunkowa, posiada obustronne miejsca postojowe przyuliczne
i obustronne chodniki. Obszar planu miejscowego charakteryzuje si¢ wyjatkowo korzystnym dostepem
do infrastruktury w miescie. Jest on dobrze skomunikowany z reszta miasta dzigki bliskosci
przystankow autobusowych i tramwajowych zlokalizowanych na pobliskich ulicach. To przektada
si¢ na wyjatkowo korzystna dostepnos¢ do komunikacji zbiorowej i zapewnia doskonale polaczenie
Z pozostalg czeScig miasta. Infrastruktura drogowa w okolicy zapewnia wygodny dostep zarowno
dla ruchu kotowego, jak i pieszego.

W granicach planu miejscowego znajduje sie jedna dziatka ewidencyjna stanowigca wlasno$é
Gminy Wroctaw w trwatym zarzadzie.

W planie miejscowym wyznaczony zostat jeden teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej lub ustug
edukacji, oznaczony symbolem 1UZ-UE. Nieprzekraczalna linia zabudowy zostala wyznaczona
z czterech stron, w tym od strony wschodniej i zachodniej linia zabudowy pokrywa sig¢ z budynkiem
istniejagcym, co zapewnia zachowanie odleglosci od istniejacej zabudowy blokowej o funkcji
mieszkaniowej. Od strony poinocnej linia zabudowy nawigzuje do sgsiednich budynkéw usytuowanych
wzdtuz ul. Skwerowej, natomiast od strony poludniowej linia zabudowy zostata znacznie cofnigta
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od granicy dziatki. W zwigzku z czym w potudniowej czesci przedmiotowego terenu wyznaczona
zostata strefa zieleni, w ramach ktorej planuje si¢ wykreowanie przestrzeni rekreacyjnej. W planie
miejscowym zostala dopuszczona wysoko$¢é zabudowy 8 m z mozliwoscia podwyzszenia
w wydzieleniu wewnetrznym (A) do 16 m, natomiast w wydzieleniu wewnetrznym (B) do 12 m.
Ustalenia miejscowego planu nakladaja obowiazek realizacji dachu ptaskiego oraz na czesci
powierzchni dachu wykonania zielonego dachu. W granicach obszaru opracowania zapewniono ochrong
istniejgcej zieleni, wyznaczone zostaty drzewa do zachowania oraz szpalery drzew objete ochrona.

Plan miejscowy uwzglgdnia wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
oraz walory architektoniczne i krajobrazowe. Realizujac powyzsze miedzy innymi wprowadzono linie
zabudowy i okreslono maksymalng wysokos$¢ zabudowy. Zapisy planu miejscowego, uwzgledniajac
obowigzujacg polityke przestrzenng miasta okreslong w Studium... oraz istniejace zagospodarowanie,
wprowadzajg ustalenia umozliwiajace rozwdj tego terenu, jednoczesnie chronigc go przed
niepozadanymi zmianami funkcjonalno-przestrzennymi.

W trakcie procesu projektowego dazono do zachowania jak najwigkszej ilosci istniejacej zieleni.
Wyznaczone zostaly drzewa do zachowania oraz ochrong objeto istniejace Szpalery drzew, ponadto
wyznaczona zostata strefa zieleni, dla ktorej wprowadzono wyzszy wskaznik nawierzchni ziemnej
urzadzonej. W czesci tekstowej planu miejscowego okreslono dla terenu 1UZ-UE co najmniej 35%
udziat powierzchni biologicznie czynnej oraz co najmniej 30% udziat nawierzchni ziemnej urzadzonej
w powierzchni dziatki budowlanej. Ponadto w planie miejscowym wprowadzono zapis o zieleni
lub powierzchni  biologicznie czynnej obowiazujacych na powierzchniach niezabudowanych
i nieutwardzonych. Na obszarze opracowania w mysl ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody nie wystepuja obiekty lub obszary podlegajace ochronie. Obszar opracowania nie wymagat
zgody na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne. Plan miejscowy zostat sporzadzony
zgodnie z przepisami ochrony $rodowiska, a wprowadzane funkcje imozliwe do zrealizowania
przeznaczenia terendéw s3 zgodne zistniejacymi uwarunkowaniami  ekofizjograficznymi.
Plan miejscowy uwzglednia przepisy W zakresie ochrony przed hatasem, gospodarki odpadami
oraz w zakresie gospodarowania wodami. Obszar objety planem miejscowym potozony jest poza
obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzia (zgodnie zdokumentem ,Mapy zagrozenia
powodziowego”). Obszar opracowania znajduje si¢ poza zasi¢giem stref ochronnych ujge¢ wodnych
i wystepowaniem gtéwnych zbiornikow wod podziemnych.

Plan miejscowy uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
ktore okre$lono szczegbtowo w § 6 uchwaly. Na catym obszarze planu wyznaczona zostata strefa
ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych OM, w ramach ktorej ochronie podlegaja
potencjalne zabytki archeologiczne.

Obszar objety planem miejscowym jest wyposazony w infrastrukture techniczna: cieptownicza,
wodociggowsg i kanalizacyjng oraz w energetyczng niskiego napigcia. Ustalenia planu miejscowego
uwzgledniaja potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w tym sieci telekomunikacyjnych
i szerokopasmowych poprzez dopuszczenie na calym obszarze objetym opracowaniem lokalizacji
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym. Ustalenia planu miejscowego zawarte w § 12
okreslaja zasady dotyczace systemdéw infrastruktury technicznej, dopuszczajac sieci uzbrojenia
i ustalajagc m.in. zaopatrzenie w wod¢ wylacznie z sieci wodociggowej oraz odprowadzanie $ciekow
bytowych i przemystowych wyltacznie siecig kanalizacyjng. W planie miejscowym zapisano mozliwo$¢é
zagospodarowania wod opadowych iroztopowych, w szczegblnosci poprzez ich gospodarcze
wykorzystanie, jednakze ich nadmiar moze by¢ odprowadzony poprzez kanalizacje.

Regulacje planu miejscowego nie stojg w sprzecznosci z potrzebami obronno$ci i bezpieczenstwa
panstwa oraz wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. W planie
miejscowym ustalono wskazniki parkingowe, zabezpieczajac w ten sposob potrzeby parkingowe dla
tego rejonu. Ponadto na potrzeby osob niepetnosprawnych, w planie miejscowym wprowadzone zostaty
ustalenia w zakresie stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych



w karte parkingowa. W celu ochrony przed hatasem, obszar objety planem miejscowym
zakwalifikowany zostat do terenow w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tysiecy mieszkancow.

W planie miejscowym nie wskazano terenow realizacji celu publicznego.

Przedmiotowy plan miejscowy w petni uwzglednia walory ekonomiczne nieruchomosci i miejsca,
w ktorym si¢ znajduje, poprzez racjonalne wykorzystanie przestrzeni. W trakcie procedury
sporzadzania projektu planu miejscowego szczegétowo analizowano i wazono interes publiczny
i prywatny, zadbano o poszanowanie prawa wiasnosci. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet
gminy przedstawiony jest w prognozie finansowej sporzadzonej na potrzeby projektu planu
miejscowego.

Udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem planu miejscowego, w tym réwniez jawno$é

I przejrzystos¢ procedury planistycznej zostala zapewniona na kazdym jej etapie, rowniez przy uzyciu

srodkéw komunikacji elektronicznej poprzez:

— umieszczenie ogloszenia w prasie lokalnej i na stronie BIP Urzedu Miejskiego oraz obwieszczenia
na tablicach ogloszen w budynkach Urzedu Miejskiego o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz zbieraniu wnioskéw do projektu planu
miejscowego w terminie od dnia 6 czerwca 2023 r. do dnia 28 czerwca 2023 r.,

— umieszczenie elektronicznej wersji Zarzadzenia Prezydenta Wroctawia o sposobie rozpatrzenia
wnioskéw do projektu planu miejscowego na stronie BIP Urzedu Miejskiego,

— zapewnienie mozliwosci dostgpu do informacji publicznej o projekcie planu miejscowego od etapu
opiniowania w formie papierowej, ustnej, pisemnej oraz elektronicznej,

— umieszczenie na stronie BIP Urzgdu Miejskiego Wroctawia wersji elektronicznej projektu planu
miejscowego z poszczegodlnych etapow opracowania od etapu opiniowania,

— umieszczenie na stronie BIP Urzedu Miejskiego skandw otrzymanych opinii i uzgodnien
do projektu planu miejscowego,

— umieszczenie w prasie lokalnej, na stronie BIP Urzgdu Miejskiego oraz na tablicach ogloszen
w budynkach Urzedu Miejskiego, ogloszenia i obwieszczenia o wytozeniu do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i zbieraniu uwag w terminie od dnia
5 lipca do 12 sierpnia 2024 r., a takze o terminie dyskusji publicznej w dniu 17 lipca 2024 r.,

— umieszczenie elektronicznej wersji Zarzadzenia Prezydenta Wroclawia w sprawie rozpatrzenia
uwag do projektu planu na stronie BIP Urzgdu Miejskiego.

Do projektu planu miejscowego zostat ztozony 1 wniosek, o ktorym mowa w art. 17 pkt 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wniosek zostat rozpatrzony
Zarzadzeniem Nr 11652/23 Prezydenta Wroctawia z dnia 31 pazdziernika 2023 r.

Projekt planu miejscowego otrzymal negatywng opini¢ Miejskiej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej, w ktorej zakwestionowano proponowang intensywnos¢ zabudowy, dopuszczong
wysoko$¢ zabudowy oraz poludniowa nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, w zwigzku z czym
wprowadzone zostaty stosowne korekty. Linia zabudowy zostata przesunigta w kierunku poétnocnym,
natomiast od strony potudniowej wykreowana zostata wigksza przestrzen rekreacyjna. Projektowany
budynek ma wiekszg intensywnos$¢ zabudowy w stosunku do stanu istniejgcego, z uwagi na planowany
rozwoj funkcji spotecznych w tym miejscu. Zapotrzebowanie mieszkancéw Wroctawia na tego typu
ustugi jest bardzo duze, stad plan miejscowy zaktada zmian¢ dotychczasowego zagospodarowania.
W przedmiotowym planie miejscowym okreslone zostaty minimalne wskazniki parkingowe, zar6wno
dla samochodow jak i roweréw. W zwigzku z czym przyszly inwestor bedzie zobowigzany do realizacji
stanowisk postojowych w ramach terenu 1UZ-UE.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny wydal pozytywna opini¢ z zastrzezeniami, jedno z nich
dotyczyto bardziej precyzyjnego wskazania przeznaczen terenu. Jednakze w planie miejscowym
wprowadzone zostaly przeznaczenia zgodne z terminologia okreslona Rozporzgdzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego



planu zagospodarowania przestrzennego i nie ma formalnych mozliwosci ich uszczegdtowienia
Z uwagi na zamknigty katalog przeznaczen wymienionych w tym rozporzadzeniu.

W zakresie postulowanego w tresci opinii obowigzku zapewnienia, dla ustug edukacji, terenow
rekreacyjnych, w tym placow zabaw, to ustalenia planu miejscowego umozliwiajg realizacj¢ placow
zabaw na calym obszarze opracowania. Realizacja terenow rekreacyjnych towarzyszacych funkcja
oswiatowym nie podlega regulacjom w planach miejscowych i jest jednocze$nie mozliwa
do zrealizowania, lecz bez dostownego przeniesienia wnioskowanych kwestii do tresci planu
miejscowego. Odnoszac si¢ do zastrzezenia dotyczacego ochrony akustycznej, to w § 5 uchwatly
wprowadzony zostat zapis, iz W zakresie ochrony przed hatasem, na obszarze objetym miejscowym
planem okresla si¢ dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terendw w strefie srodmiejskiej miast powyzej
100 tysiecy mieszkancoéw, co wynika z potozenia obszaru opracowania w centrum miasta.

Nastepnie projekt planu zostat uzgodniony przez wtasciwe instytucje i organy.

W trakcie wylozenia do publicznego wgladu projektu planu miejscowego w wyznaczonym terminie
do 12 sierpnia 2024 r. wniesiono 1 uwage, ktéra rozpatrzona zostata Zarzadzeniem nr 739/24
Prezydenta Wroctawia z dnia 26 sierpnia 2024 r.

Nie uwzgledniono uwagi wniesionej przez Fundacje ,,Promyk Stonca”, pismem w dniu 12 sierpnia
2024 r. dla dziatki nr 16, AM-16, obreb Poludnie, w sprawie:

1) usunigcia zapisow dotyczacych obowigzku zagospodarowania wod opadowych i roztopowych
na dziatce w §12 pkt 7-9 i dopuszczenie odprowadzania cato$ci wod opadowych i roztopowych
do sieci kanalizacji ogolnosptawnej;

2) dopuszczenia posadowienia na dzialce budynku o jednolitej dopuszczalnej wysokosci,
stanowigcego jedng bryle o dopuszczalnej maksymalnej wysokosci 16 m na catej powierzchni
zabudowy (§14 ust. 3 pkt 5);

3) zmiany zapisu dotyczacego powierzchni dachoéw zielonych ze wskazujacych powierzchnig
obowigzkowa na wskazujace powierzchni¢ dopuszczalng (§14 ust. 3 pkt 13);

4) usunigcia zapisow w paragrafie 7, 81 9;

5) zmiany nieprzekraczalnej linii zabudowy, w celu zwigkszenia powierzchni zabudowy
na dzialce;

6) usunigcia zapisu dotyczgcego realizacji przeznaczenia uzupetniajacego, dopuszczonego jedynie
jako obiekty wbudowane w budynek (§14 ust. 3 pkt 2);

7) dopuszczenia dodatkowych wjazdow na nieruchomo$¢ wytyczonych w nawigzaniu
do istniejgcej zabudowy i infrastruktury.

Ponizej uzasadnienie nieuwzglednionej uwagi.

Dotyczy pkt 1.

W §12 pkt 7 uchwaly zapisane zostato, ze przy odprowadzaniu woéd opadowych i roztopowych
obowigzuja stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czesci wod w miejscu
opadu, w szczegbdlno$ci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsgczanie do gruntu
lub retencjonowanie. W kolejnych punktach dopuszczono wytgcznie odprowadzanie czesci wod
opadowych do sieci kanalizacji deszczowej, rowdw, zbiornikow wodnych, rzek lub ciekow
jesli zagospodarowanie w miejscu opadu nie jest mozliwe. W przypadku braku ww. miejsc,
do ktérych mozna odprowadza¢ wode dopuszcza si¢ takze odprowadzenie czeSci wod do kanalizacji
ogolnosplawnej. Zapisy te nie pozwalaja na odprowadzanie wod opadowych na dowolne nieruchomosci
sgsiednie. Wprowadzenie obowigzku zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na terenie
dziatki wynika bezposrednio z przepisow wewnetrznych miasta Wroctawia okreslonych w Zarzadzeniu
Prezydenta Wroctawia nr 1158/2019 z 17 czerwca 2019 r., o obowigzku stosowania rozwigzan
polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czgsci wod w miejscu opadu, w szczegolnosci poprzez
gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu lub retencjonowanie na dzialce
wraz ze spowolnieniem ich odptywu do odbiornika.

Jest to zgodne z zasadami zrownowazonego rozwoju oraz ochrony srodowiska. Takie podejscie pozwala
na zmniejszenie obcigzenia systemow kanalizacji ogolnosptawnej, co jest kluczowe w obliczu coraz
czestszych ekstremalnych zjawisk pogodowych, takich jak deszcze nawalne. Odprowadzanie wod



do kanalizacji ogélnosptawnej w cato$ci mogtoby prowadzi¢ do jej przecigzenia, co z kolei mogloby
skutkowa¢ podtopieniami i zwiekszonym ryzykiem zalania nieruchomosci.

Dotyczy pkt 2.

W §14 ust. 3 pkt 5 uchwaly ustalono maksymalne parametry wysokosci dla zabudowy, w wydzieleniu
wewnetrznym (A) na 16 m, w wydzieleniu wewngtrznym (B) na 12 m i poza wydzieleniami
wewnetrznymi (A) i (B) na 8 m. Dopuszczona wysokos¢ budynku zostata zréznicowana ze wzgledu
na aspekt doswietleniowy zar6wno nowych, jak i istniejacych budynkéw. Zastosowanie réznych
maksymalnych wysokosci pozwala na lepsze zarzadzanie tym aspektem i minimalizowanie efektow
zacienienia. Zroznicowanie wysokosci budynkow w poszczegoélnych wydzieleniach wynika
Z koniecznos$ci dopasowania nowej zabudowy do istniejacego kontekstu urbanistycznego. Osiedla
blokowe charakteryzuja si¢ réznorodng zabudowa, a budynki ustugowe sg zwykle nizsze od budynkéw
mieszkalnych. Taki podzial ma na celu utrzymanie harmonii przestrzennej, zapobiegajac powstawaniu
nieproporcjonalnie wysokich obiektow, ktore mogltyby zaburza¢ skale zabudowy i nie wspotgraé
Z otoczeniem. Zastosowanie zréznicowanych wysokosci budynkéw pozwala na tworzenie bardziej
harmonijnej i estetycznej zabudowy. Jednolita, wysoka bryta o wysoko$ci 16 m mogtaby stworzy¢ efekt
»sciany”, ktory zdominowalby przestrzen i wizualnie przyttaczat okoliczne budynki.

Zaznaczy¢ nalezy, ze maksymalne wysoko$ci dla budynkéw okreslone w planie (16 m, 12 m, 8 m)
sg wartosciami maksymalnymi, a nie obligatoryjnymi. Pozwala to na elastyczne podejscie
do projektowania, ktore moze uwzgledniaé roéznorodne rozwigzania architektoniczne i potrzeby
inwestora. Takie podejScie nie wyklucza mozliwo$ci wzniesienia budynku o wysokosci ponizej
maksymalnej, jesli bedzie to bardziej odpowiednie dla danego projektu.

Dotyczy pkt 3.

W §14 ust. 3 pkt 13 uchwaty ustalono obowiazek stosowania zielonych dachow na 40% powierzchni
dachow poza wydzieleniami (A) i1 (B), czyli w czg$ci o najnizszej dopuszczonej wysokosci budynku
wynoszacej 8 m.

W kontekscie wymogdéw zwiazanych z zagospodarowaniem wod opadowych, o ktorych mowa w §12
pkt 7, zielone dachy odgrywaja wazng role w retencjonowaniu wod opadowych, redukujac obcigzenie
sieci kanalizacyjnych oraz wspierajac naturalne procesy infiltracji. Rowniez pelnia wazng role
w ochronie $rodowiska, poprawiajac mikroklimat, redukujac efekt miejskiej wyspy ciepta
oraz wspierajac bior6znorodnos¢. Zielone dachy, zwlaszcza w niskiej zabudowie (do 8 m), maja istotny
wplyw na estetyke otoczenia. Z perspektywy sasiadujacych budynkow mieszkalnych, najnizsze czesci
budynkoéw i ich dachy beda widoczne z okien mieszkan. Obowigzkowe zielone dachy zapewniaja
poprawe wizualnej jakosci tej przestrzeni oraz odbior estetyczny calego obszaru. Dlatego zasadnym jest
utrzymanie zapisu w niezmienionej formie.

Dotyczy pkt 4.

Zapisy w paragrafie 7, 8 i 9 uchwaty dotycza granicy rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej, granicy obszaru wymagajacego przeksztalcen i granicy terenu rozmieszczenia inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Zapisy te sg bezposrednio oparte na obowigzujagcym Studium ..., ktore jest dokumentem nadrzednym
wzgledem planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego. Usunigcie tych zapisow byloby
sprzeczne z przyjetymi kierunkami polityki przestrzennej miasta i naruszatoby hierarchi¢ dokumentow
planistycznych.

Dotyczy pkt 5.

Na etapie opiniowania projektu planu miejscowego, jednym z kluczowych postulatéw Miejskiej
Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej bylo przesunigcie linii zabudowy w kierunku poétnocnym,
w strong ulicy Skwerowej, oraz ograniczenie zabudowy w czesci potudniowej. Celem tego dziatania
bylo zapewnienie lepszej ekspozycji potudniowej dla placu zabaw i terenow zielonych, co jest
szczegollnie istotne z punktu widzenia jakosci zycia mieszkancow, zwlaszcza dzieci korzystajacych
z tych przestrzeni. Wycofanie linii zabudowy w kierunku péinocnym pozwolito na utrzymanie zieleni,
ktora pelni rowniez funkcje zieleni migdzyblokowej. Ta zielen jest wazna nie tylko dla estetyki
przestrzeni, ale rowniez dla zdrowia i samopoczucia mieszkancow.
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Dotyczy pkt 6.

W §14 ust. 3 pkt 2 uchwaly ustalono, iz w przypadku realizacji przeznaczenia uzupeiniajacego,
czyli obiektow ustugi nauki, ustugi kultury i rozrywki mozliwe jest jedynie funkcjonowanie ich jako
obiekty wbudowane w budynek. Zgodnie z definicjg obiektu wbudowanego w budynek (§2 pkt 3)
ograniczona zostata powierzchnia, na ktérej moga by¢ realizowane funkcje uzupehniajace, do 30%
catkowitej powierzchni budynku, co ma na celu utrzymanie wlasciwych proporcji migdzy réznymi
przeznaczeniami.

Celem planu miejscowego jest wprowadzenie nowych przeznaczen w zakresie dopuszczenia ustug
zdrowia i pomocy spotecznej lub edukacji, ktore stanowig kontynuacje i rozwinigcie istniejacych funkcji
na danym terenie. Plan miejscowy ma na celu zabezpieczenie odpowiednich warunkéw do realizacji
tych nadrzednych funkcji, ktore sg kluczowe dla lokalnej spotecznosci. Wymog realizacji przeznaczenia
uzupetniajacego (ustugi nauki, kultury i rozrywki) jedynie jako obiektow wbudowanych w budynek jest
zgodny z celem planu, poniewaz zapewnia, ze te funkcje uzupekliajgce nie zdominujg przestrzeni
przeznaczonej na ustugi zdrowia i edukacji.

Plan miejscowy koncentruje si¢ na wspieraniu funkcji spotecznych, takich jak edukacja i zdrowie,
ktére s3 nadrzedne wzgledem innych przeznaczen. Ograniczenie przeznaczenia uzupetniajagcego
do obicktoéw wbudowanych w budynki gwarantuje, ze przestrzen ta bedzie przede wszystkim shuzyta
realizacji tych kluczowych ushug. Usunigcie tego zapisu mogloby prowadzi¢ do rozdrobnienia
przestrzeni i potencjalnego zmniejszenia powierzchni dostepnej na funkcje nadrzedne, co byloby
sprzeczne z gtownymi zatozeniami planu.

Dotyczy pkt 7.

Zgodnie z obowiazujgcymi przepisami, kwestie dotyczace wjazdow i zjazdow z nieruchomosci na droge
publiczna leza w gestii zarzadcy drogi, a nie sa regulowane bezposrednio w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego. Zarzadca drogi, na podstawie przepisOw prawa, w szczegdlnosci
ustawy o drogach publicznych, podejmuje decyzje o dopuszczeniu lub odmowie dodatkowych
wjazdow.

Bioragc powyzsze pod uwage w przedmiotowym planie miejscowym przyjeto rozwigzania

uwzgledniajace wszelkie wymagania planowania przestrzennego, mi¢dzy innymi:

— wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,

— walory architektoniczne i krajobrazowe,

— wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych
i le$nych,

— wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej,

— wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osoéb
ze szczegblnymi potrzebami,

— walory ekonomiczne przestrzeni,

— prawo wiasnosci,

— potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

— potrzeby interesu publicznego,

— potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych;

— zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu §rodkéw komunikacji elektronicznej,

— zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych,

— potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci,

a takze wnioski wynikajace z analiz: ekonomicznej, spotecznej, komunikacyjnej, infrastrukturalnej

oraz z opracowania ekofizjograficznego.

Plan miejscowy jest zgodny z wynikami analizy ,,Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan
| kierunkow zagospodarowania przestrzennego Wroctawia i miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na obszarze Wroctawia”, przyjetej uchwalag Nr LXXX/2104/24 Rady Miejskiej



Wroctawia z dnia 18 kwietnia 2024 r. (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2024 r.
poz. 105).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
| kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia, przyj¢tego uchwatg Nr L/1177/18 z dnia 11
stycznia 2018 r. (Biuletyn Urz¢gdowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 5).

Plan miejscowy sporzadzono zgodnie z wymagang procedurg formalno-prawna, okreslong
wart. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

przy jednoczesnym zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Plan miejscowy nie zawiera danych prawnie chronionych.



