Uzasadnienie

do projektu uchwaty Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Robotniczej we Wroclawiu.

Obszar objety przystapieniem do sporzadzenia planu znajduje si¢ w centrum Wroctawia w rejonie dworca
Swiebodzkiego i obejmuje nieruchomosci pomiedzy terenami kolejowymi na potudniu i ulica Robotnicza
po potnocnej stronie. Obszar przystgpienia zajmuje powierzchnie ok. 3,9 ha i obejmuje dziatki bedace
W przewazajacej czesci wlasnoscia Skarbu Panstwa z uzytkowaniem wieczystym podmiotow prywatnych,
wsrod ktorych powierzchnie 2,87 ha zajmuja nieruchomosci Centroztomu Wroctaw S.A. Niemal w cato$ci
obszar jest zajety i uzytkowany jako teren sktadow i magazynow. Jedyny budynek mieszkalny wielorodzinny
znajduje si¢ w poinocno-zachodnim narozniku przy ul. Robotniczej 20, na dzialce nalezacej do PKP
ze wspotwlasnoscia 0so6b prywatnych (0,1 ha).

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Wroctawia, przyjetym
uchwatg Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 stycznia 2018 roku, obszar obj¢ty przystgpieniem
potozony jest w jednostce urbanistycznej A8 Przedmiescie Swidnickie i Otawskie, w obszarze przeznaczen
MU - obszary mieszkaniowo-ustugowe o stylu zamieszkiwania $rodmiejskim.

Wsrod wyzwan dla jednostki urbanistycznej Przedmiescie Swidnickie i Otawskie w Studium... wskazano:

- utrzymanie wielkomiejskiego charakteru zabudowy, podniesienie atrakcyjno$ci i prestizu, rangi
i znaczenia oraz walordw architektoniczno-kompozycyjnych oraz silnych powigzan ze Starym Miastem
i z sgsiadujacymi jednostkami,

- przeksztalcenie terenow pokolejowych i poprodukcyjnych, zintegrowanie ich z istniejgcymi elementami
struktury jednostki, a takze przywrécenie funkcji kolejowej Dworca Swiebodzkiego wzbogacone;
o ustugi o charakterze wielkomiejskim,

- wykreowanie powigzan pieszych i rowerowych z sgsiednimi jednostkami, terenami zieleni, rzecznymi,
transportem szynowym, stacjami kolejowymi oraz miejscami weztowymi i weztami przesiadkowymi.

W zachodniej cze$ci przystapienia obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
na wschod od ulicy Goralskiej we Wroctawiu, przyjety uchwata LXXV1/1988/23 Rady Miejskiej Wroctawia
z dnia 21 grudnia 2023 r. Przystapieniem objeto tereny oznaczone symbolami: 1U-MW, 5SMW, 2U, 1ZP,
3KDPR, 4KDD. Wigaczenie tych terenéw do obszaru opracowania nowego planu ma na celu wypracowanie
spojnych regulacji i rozwigzan przestrzennych, ktore pozwolg zbudowaé jednolitg cato$¢ urbanistyczng
oraz umozliwig integracje wewnetrzng elementow uktadu kompozycyjnego i funkcjonalnego tego obszaru.

Celem polityki przestrzennej w tym rejonie jest uksztattowanie nowej struktury funkcjonalno-przestrzennej

opartej o przebudowany uktad komunikacyjny, przy kontynuacji rozwigzan dla calego obszaru

oraz uwzglednieniu wzajemnych relacji i wspotzaleznosci. Zatozeniem planu jest rowniez ochrona obszaru

przed niekontrolowanym rozwojem zamierzen inwestycyjnych, niedopasowanych przestrzennie,

powiazaniami i gabarytami, co w przyszlosci uniemozliwiloby realizacj¢ kompleksowych, spojnych

ze sobg rozwiazan. Celem planu bedzie okreslenie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu

z uwzglednieniem:

«  pokolejowego charakteru miejsca,

*  ustalen przestrzennych i komunikacyjnych okreslonych w obowigzujacym planie miejscowym obszaru
na wschod od ulicy Goralskiej,

*  powigzan przestrzennych z otoczeniem.

Po przeprowadzeniu analizy dotyczacej uwarunkowan stanu istniejagcego, obowigzujacych ustalen
planistycznych, zgodnosci proponowanych ustalen ze Studium..., w $wietle obowiazujacych przepisow
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy stwierdzi¢, ze przystapienie do sporzadzenia planu
w przyjetych granicach jest zasadne.

Projekt uchwaty nie zawiera danych prawnie chronionych.



