Uzasadnienie

do projektu uchwaty Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie alei Armii Krajowej i ulicy Pigknej we Wroctawiu.

Obszar objety przystapieniem o powierzchni okoto 13,5 ha potozony jest w potudniowej czesci
Wroctawia, we wschodniej czesci osiedla Tarnogaj. Od strony potnocnej i wschodniej obszar
przystapienia graniczy z terenami kolejowymi, od strony potudniowej graniczy z aleja Armii
Krajowej oraz terenami uslugowymi, a od strony zachodniej graniczy z terenami
mieszkaniowymi w rejonie ulic Pigknej i Nyskiej. Obszar przystapienia znajduje si¢ w obrgbach
geodezyjnych Tarnogaj oraz Potudnie. Obejmuje dziatki, ktore w przewazajacej czesSci
stanowig kompleks ogrodéw dziatkowych ROD ,,Pok6j” 1 ROD ,,Gaje”. Dziatki te W czgs$ci sa
wilasnoscig Gminy w uzytkowaniu (ROD ,,Pok6j”) oraz w czesci wlasnoscig Skarbu Panstwa
w uzytkowaniu wieczystym (ROD ,,Gaje”). W obszarze przystapienia wystepuje rowniez kilka
dziatek Skarbu Panstwa w zarzadzie, uzytkowaniu (al. Armii Krajowej) 1 jedna dziatka Skarbu
Panstwa.

Zgodnie ze Studium uwarunkowarn i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Wroctawia,
przyjetym uchwata Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 stycznia 2018 roku
(Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 5), obszar objety przystapieniem
potozony jest w obszarze przeznaczeniowym mieszkaniowo-ustugowym MU w jednostce
urbanistycznej A10 Huby, gdzie dopuszcza si¢ m.in. klasy przeznaczenia terenu:
mieszkalnictwo, uslugi powszechne, ustugi wielkomiejskie, uslugi publiczne, nauka,
infrastruktura, zielen. Wedlug Studium... w tej jednostce urbanistycznej nalezy dazy¢
m.in. do przeksztalcenia i zintegrowania terenéw kolejowych i poprzemystowych z istniejaca
zabudowg mieszkaniow3g 1 uslugowa w celu podniesienia atrakcyjnosci miejsca. Czgs$¢ obszaru
przystapienia obejmujaca fragment al. Armii Krajowej lezy w czesci ustugowej U jednostki
D4 Tarnogaj.

Na przedmiotowym obszarze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
W rejonie ulicy Nyskiej we Wroctawiu, przyjety uchwata Nr XXI1X/1006/08 Rady Miejskiej
Wroctawia z dnia 30 grudnia 2008, ktory w granicach objetych przystapieniem wyznaczyt
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 ustug (MWU), tereny ustug (U) 1 zieleni
parkowej (ZP), wraz z uktadem drog dojazdowych (KDD).

Podjecie decyzji o przystapieniu do planu stanowi reakcje na potrzebe uporzadkowania stanu
prawnego i faktycznego obszaru kompleksu ogrodéw dziatkowych ROD ,,Pok6j” i ROD ,,Gaje”.
Celem planu jest wprowadzenie zmian w stosunku do obowigzujacego planu miejscowego w
zakresie przeznaczenia terenu oraz regulacji dotyczacych ochrony i zachowania ogrodow
dziatkowych. Rozwigzania takie beda spetnia¢ oczekiwania dziatkowcow oraz beda stuzy¢
zaspokojeniu potrzeb wypoczynkowych, rekreacyjnych i socjalnych mieszkancow przylegtych
osiedli mieszkaniowych. Zatozeniem planu bedzie rowniez ochrona wartosci przyrodniczych,
biologicznych, z jednoczesnym uwzglednieniem systemu waznych powigzan pieszych i pieszo-
rowerowych w otoczeniu terenéw uslugowych i mieszkaniowych w sasiedztwie.

Po przeprowadzeniu analizy dotyczacej uwarunkowan stanu istniejacego, obowigzujacych
ustalen planistycznych, zgodno$¢ proponowanych wustalen ze Studium..., w $wietle
obowigzujacych przepisOw o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym nalezy
stwierdzi¢, ze przystapienie do sporzadzenia planu w przyjetych granicach jest zasadne.

Projekt nie zawiera danych prawnie chronionych.



