Uzasadnienie
do projektu uchwaty Rady Miejskiej Wroclawia w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie Patacu Stolbergéw przy ulicy
Pegowskiej we Wroctawiu

Obszar objety przystapieniem znajduje si¢ w pdtnocnej czeSci Wroctawia, w granicach osiedla
Swiniary i zajmuje powierzchnie ok. 6,5 ha. W obszarze przystapienia zlokalizowany jest historyczny
zespot patacowo-parkowy wraz z Patacem Stolbergdéw, ktore stanowia wazne elementy uktadu
urbanistycznego dawnej wsi Swiniary oraz tozsamos$ci lokalnej. Patac Stolbergéw jest ujety
w rejestrze zabytkow. Obszar zespotu patacowo-parkowego z zachowang zabudowsa folwarczng,
a takze zatozenie parkowe s3 ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow.

Obszar przystapienia jest ograniczony ulicami Pegowska i Zalipie, a takze odnogami rzeki Mtynowki.
Obejmuje dziatki bedace w przewazajacej czesci wlasnosécig Skarbu Panstwa (KOWR). Kilka dziatek
jest wlasnoscig 0sob fizycznych i wspotwlasnoscig Skarbu Panstwa i osob fizycznych, a takze Gminy
Wroctaw (w zarzagdzie ZDiUM).

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia,
przyjetym uchwalg Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 stycznia 2018 r. (Biuletyn
Urzedowy RMW z 2018 r. poz. 5), okreslajacym polityke rozwoju przestrzennego miasta, obszar
objety przystapieniem znajduje si¢c w jednostce urbanistycznej B13 Swiniary, w obszarze
przeznaczeniowym M - obszary mieszkaniowe, gdzie wyznaczono styl zamieszkiwania sielski.
W Studium okreslono wyzwania dla jednostki urbanistycznej Swiniary, m.in.. wzmocnienie znaczenia
zespotu patacowego Stolbergdéw i nadanie mu ustugowo-rekreacyjnego charakteru w powigzaniu
z doling rzeki Widawy.

Obszar w granicach przystapienia nie jest objety obowigzujacym planem miejscowym. Do péinocnej
granicy przystgpienia przylega obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru w rejonie rzek Widawy i Mitynowki (Uchwata Nr XXI11/1836/04 z dnia 22 kwietnia
2004 r.). Do wschodniej granicy przystapienia przylega sporzadzany obecnie projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Zalipie i Zajaczkowskiej oraz ulic Pegowskiej
i Zagaje (Uchwata Nr XLV1/1216/21 z dnia 25 listopada 2021 r.).

Celem przystgpienia jest odtworzenie Patacu Stolbergéw wraz z przylegla historyczng zabudowg
folwarczng i zatozeniem parkowym oraz wypracowanie shuzacych temu zasad ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu. Plan wskaze nowe regulacje funkcjonalno-przestrzenne, ktore
utatwig odbudowe zespotu patacowo-parkowego i przywrocg mu dawng swietnos¢. Waznym aspektem
bedzie wskazanie rozwigzan, ktoére pozwolg na harmonijng integracje elementéw wewnatrz zespotu
patacowo-parkowego, a takze jego powigzanie z otoczeniem. Zatozeniem jest wzmocnienie
atrakcyjnosci i znaczenia tego obszaru w strukturze osiedla przy uwzglednieniu wymogow ochrony
dziedzictwa kulturowego, a takze obowiazujacych przepisow prawnych.

Po przeprowadzeniu analiz dotyczacych uwarunkowan stanu istniejagcego, obowigzujacych ustalen
planistycznych, w tym regulacji okreslonych w Studium, w $wietle obowigzujacych przepisow
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy stwierdzi¢, ze przystapienie do sporzadzenia
planu w przyjetych granicach jest zasadne.

Projekt nie zawiera danych prawnie chronionych.



