Uzasadnienie
do projektu uchwaty Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Buforowej i Witolda Lutostawskiego
we Wroctawiu

Obszar objety przystapieniem do sporzadzenia planu znajduje si¢ w potudniowej czesci Wroctawia,
w granicach osiedla Jagodno i przylega do ulic Buforowej i Witolda Lutostawskiego. Stanowi
on obecnie obszar uzytkowany jako grunty rolne. Obszar przystapienia zajmuje powierzchni¢ ok. 14 ha
i obejmuje dziatki bedace w przewazajacej czesci wlasno$cia Skarbu Panstwa.

Przystapienie obejmuje w cato$ci granice wczesniej podjetego przystapienia, przyjetego uchwata
Nr LXXVI11/2037/24 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 15 lutego 2024 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Buforowej,
Witolda Lutostawskiego i Rafata Maszkowskiego we Wroctawiu (plan nr 826 w SIP). W trakcie prac
nad projektem planu nr 826 okazato si¢, ze najnowsze analizy hydrogeologiczne i hydrodynamiczne
wykazaly potrzebe rozszerzenia obszaru aktualizacji planu obowigzujacego. Z tego wzgledu podjeto
decyzje o nowym przystgpieniu w szerszym zakresie opracowania. Podjecie nowego przystgpienia
skutkuje utrata mocy uchwaty nr LXXVII1/2037/24 z dnia 15 lutego 2024 r. Obszar opracowania
nowego przystgpienia zostal poszerzony 0 granice terenu 3MN/2, wyznaczonego W obowigzujacym
planie zagospodarowania przestrzennego zespotu urbanistycznego Jagodno-Wojszyce (plan nr 289
w SIP), przyjetym uchwata Nr XLV1/1406/10 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 25 lutego 2010 r.
Obszar ten zostanie w projekcie sporzadzanego planu przeznaczony pod ustugi, ktore beda realizowaé
potrzeby mieszkancow catego osiedla.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia,
przyjetym uchwalg Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 stycznia 2018 roku (Biuletyn
Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 5), obszar objety przystapieniem potozony
jest w jednostce urbanistycznej D7 Jagodno, w obszarze przeznaczeniowym M — mieszkaniowym.
Wedhug Studium... w jednostce tej nalezy dazy¢ m.in. do uzupetnienia i doprowadzenia
do wyksztalcenia zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j,
przy jednoczesnym uwzglgdnieniu publicznych terenow zieleni urzadzonej i przestrzeni publicznych.

W otoczeniu obszaru objetego przystgpieniem, po zachodniej stronie ul. Buforowej, postepuje
w ostatnich latach realizacja nowego duzego osiedla mieszkaniowego wielorodzinnego, ktére powstaje
na podstawie obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zespolu
urbanistycznego Jagodno-Wojszyce we Wroctawiu, przyjetego uchwatg Nr XLVI/1406/10 Rady
Migjskiej Wroctawia z dnia 25 lutego 2010 r. Wymieniony obowigzujacy plan miejscowy obejmuje
swoim zasiegiem rowniez caly obszar przystgpienia. W tym planie miejscowym wyznaczono tereny
przeznaczone dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami, wraz z niezbednym uktadem komunikacyjnym. Podjecie przystapienia
w celu zmiany planu obowigzujacego wynika z potrzeby zabezpieczenia rozwigzan dotyczacych retencji
i zagospodarowania wod opadowych o znaczeniu dla catego osiedla, w zwigzku z wystepujacymi na
tym obszarze sprzyjajacymi warunkami gruntowo-wodnymi.

Celem podjegcia planu w granicach przystapienia jest adaptacja do zmian klimatu poprzez umozliwienie
dziatan tagodzacych skutki tych zmian w relacji z budowanym obecnie duzym osiedlem
mieszkaniowym wielorodzinnym. Zatozeniem jest wprowadzenie rozwigzan zgodnych z ideg
ksztaltowania zroéwnowazonego rozwoju, umozliwiajacych realizacj¢ inwestycji celu publicznego,
odpowiadajacych na aktualne potrzeby spoteczne dotyczace bezpiecznego, wygodnego zamieszkiwania
w miescie. Jednocze$nie prace projektowe w tym rejonie wskazaty na konieczno$¢ zmiany
dotychczasowego podejscia w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu,
co przyczynito si¢ do potrzeby poszukiwania nowych rozwigzan, m.in. dotyczacych ksztaltowania
zespotu ustugowego wzdtuz ul. Lutostawskiego i zabezpieczenia przestrzeni dla publicznych ustug
zdrowia i edukacji.



Po przeprowadzeniu analizy dotyczacej uwarunkowan stanu istniejgcego, obowigzujacych ustalen
planistycznych, zgodno$ci proponowanych ustalen ze Studium..., w $wietle obowiazujacych przepiséw
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy stwierdzi¢, ze przystapienie do sporzadzenia
planu w przyjetych granicach jest zasadne.

Projekt nie zawiera danych prawnie chronionych.



