Uzasadnienie

do projektu uchwaly Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie przystagpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Bazyliowej, Kminkowej,
Kominiarskiej i Melisowej we Wroctawiu.

Przystapienie obejmuje dwa osobne obszary na osiedlach Lipa Piotrkowska i Widawa o tacznej
powierzchni ok. 5 ha. Zachodni obszar znajduje si¢ w obrebie geodezyjnym Lipa Piotrowska.
Obszar wschodni znajduje si¢ w przewazajacej czeSci w obrgbie geodezyjnym Widawa.
Obszar zachodni ograniczony jest ulicami Bazyliowa (od strony zachodniej) i Cynamonowg
(od strony potnocnej), a od strony wschodniej graniczy z terenem przeznaczonym dla Zespotu
Szkolno — Przedszkolnego przy ul. Cynamonowej 40. Obszar wschodni ma forme¢ dtugiego,
waskiego pasma, od poéinocy przylegajacego do ulicy Kminkowej, a od potudnia
do ul. Kominiarskiej. Obszar ten obejmuje fragment ulicy Melisowej. Od strony wschodniej
przebiega wzdhuz projektowanej w planie obowigzujacym drogi lokalnej, taczacej
ul. Kminkowg z ul. Kominiarskg. Oba obszary sg obecnie niezagospodarowane i maja charakter
terenéw otwartych. W sasiedztwie obu obszaréw zlokalizowane sa tereny zabudowy
mieszkaniowej, w szczegdlnosci wielorodzinnej, gdzie od lat rozwija si¢ nowe, duze osiedle
mieszkaniowe na Lipie Piotrkowskiej, powstajace na podstawie obowigzujacych planow
miejscowych.

Obszary przystapienia zlokalizowane sa w granicach dwoéch obowigzujacych planow
miejscowych:

- caly obszar zachodni - w granicach mpzp dla czgsci zespotu urbanistycznego Kminkowa
we Wroctawiu, przyjetego uchwatg Nr XLI/1282/09 z dnia 19 listopada 2009 .,

- caly obszar wschodni - w granicach mpzp w rejonie ulic: Pelczynskiej, Kominiarskiej
i Kminkowej we Wroctawiu, przyjetego uchwatg Nr LVI/1722/10 z dnia 4 listopada 2010 r.

Obszary objete przystagpieniem, poza kilkoma dziatkami drog bedacych wiasnoscig Gminy,
stanowig wlasnos¢ Skarbu Panstwa (KOWR). Przystagpienie obejmuje tereny przeznaczone
w obowigzujacych planach miejscowych pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng.
Podjecie przystgpienia w celu zmiany obowigzujacych planéw miejscowych wynika
z uwzglednienia potrzeb wskazywanych przez lokalng spoteczno$é, dotyczacych ochrony tych
terenow przed zabudowg oraz zabezpieczenia wigkszej powierzchni ogdlnodostepnej zieleni
osiedlowej wraz z przestrzeniami rekreacyjno-wypoczynkowymi dla mieszkancow osiedla. Do
podjecia przystapienia w przedmiotowym zakresie przyczynity si¢ liczne wnioski mieszkancow
oraz Rady Osiedla Lipa Piotrowska.

Plan umozliwi wyznaczenie terenow inwestycji celu publicznego dla realizacji zieleni
urzadzonej, ktore beda stanowi¢ wazny element zycia codziennego mieszkancow. Zatozeniem
jest ksztaltowanie ciagglosci i powigzan z systemem zieleni Wyznaczonym W obowigzujacych
planach  miejscowych, zapewniajac wzajemne relacje przyrodnicze, biologiczne
oraz funkcjonalno-przestrzenne. Nowe publiczne tereny zieleni urzadzonej stanowi¢ tez beda
powierzchnie chtonne i przepuszczalne oraz umozliwig realizacj¢ rozwigzan dotyczacych
zagospodarowania wod opadowych o znaczeniu dla przylegtych osiedli.

Po przeprowadzeniu analizy dotyczacej uwarunkowan stanu istniejacego, obowigzujacych
ustalen planistycznych, zgodno$¢ proponowanych wustalen ze Studium..., w $wietle
obowigzujacych przepisOw o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym nalezy
stwierdzi¢, ze przystapienie do sporzadzenia planu w przyjetych granicach jest zasadne.

Projekt nie zawiera danych prawnie chronionych.



