UZASADNIENIE

Projekt uchwaty Rady Miejskiej Wroctawia zmieniajacej uchwale nr XXII/601/20 Rady Miejskiej
Wroctawia z dnia 30 kwietnia 2020 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Wroctaw ma na celu uszczegdtowienie
niektorych zapisow uchwaty w celu uniknigcia potencjalnych watpliwosci interpretacyjnych oraz
dostosowanie ich do doswiadczen wynikajacych z praktycznego stosowania.

Projektowane zmiany zaktadaja usunigcie z definicji cztonkéw wspolnoty samorzadowej mozliwosci
potwierdzenia faktu zamieszkiwania na terenie Wroctawia z zamiarem statego pobytu przez wykazanie
zatrudnienia w granicach administracyjnych Wroctawia. Ma to na celu uniknigcie sytuacji, w ktorych
osoba, ktora nie centralizuje na terenie Wroclawia swoich potrzeb zyciowych i nie prowadzi
gospodarstwa domowego, mogtaby domaga¢ si¢ uznania za czlonka wspolnoty samorzadowej
wylacznie w oparciu o fakt zatrudnienia na terenie Miasta.

Dodano przepis wskazujacy, ze do lokali wynajmowanych przez Gmine z przeznaczeniem
na podnajmowanie ich osobom uprawnionym w ramach zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
wspolnoty samorzadowej maja odpowiednie zastosowanie przepisy zmienianej uchwaty,
Z dopuszczeniem mozliwosci odmiennego uregulowania tej materii przepisami odrebnej uchwaty.

Doprecyzowano przepis wskazujacy na mozliwos¢ zawierania przez Gming umoéw najmu innych lokali
z osobami zajmujgcymi mieszkania, co do ktérych zachodzi konieczno$¢ ich oproznienia poprzez
wskazanie, ze w przypadku zajmowania dotychczasowego lokalu bez tytutu prawnego rodzaj umowy
najmu innego lokalu bedzie zalezny od spetnienia odpowiedniego kryterium dochodowego okreslonego
w uchwale.

Zmodyfikowano przepis uchwaty dotyczacy mozliwo$ci ponownego zawarcia umowy najmu z osoba
pozbawiong tytutu prawnego do lokalu na skutek wypowiedzenia umowy z powodu zalegtosci
w oplatach tak, aby w pehiejszy sposob uwzgledniat sytuacje dotyczace bylych najemcéw, ktorych
zadtuzenie zostato w calosci lub w czeSci umorzone.

Zaréwno w tresci samej uchwaty, jak i w zalaczniku do niej, doprecyzowano zapisy dot. osob
z niepetnosprawnos$ciami poprzez wskazanie, ze majg one rOwniez zastosowanie w przypadku osob,
ktérych niepelnosprawnos¢ zostata potwierdzona orzeczeniem o niepetnosprawnosci wydanym przed
ukonczeniem 16 roku zycia (w takim przypadku zgodnie z ustawg z dnia 27 sierpnia 1997 r.
0 rehabilitacji zawodowej i spolecznej oraz zatrudnianiu 0so6b niepetnosprawnych brak jest podziatu na
stopnie niepelnosprawnosci).

Ponadto w zalaczniku do uchwaly wprowadzono zmiany majace na celu ujednolicenie okreslen
wskazujacych na to kiedy powinny wystapi¢ okreslone zdarzenia uzasadniajace przyznanie punktacji.
Doprecyzowano réwniez kryterium dotyczace ztego stanu technicznego lokalu poprzez wskazanie,
ze stosowna ocena powinna zosta¢ sporzadzona przez jego zarzadce, a w przypadku braku zarzadcy
przez osobg posiadajaca odpowiednie uprawnienia budowlane oraz skrocono okres, ktory podlega
badaniu z 12 na 6 miesiecy. Zmieniono réwniez kryterium dotyczace posiadania Iub zbycia tytutu
prawnego do innej nieruchomosci mieszkalnej poprzez zawezenie go do wlasnosci lokalu lub budynku
mieszkalnego, spotdzielczego wilasno$ciowego prawa do lokalu lub posiadanych udziatow w ww.
prawach. Za powierzchni¢ przypadajaca na cztonka gospodarstwa domowego, powyzej ktorej
(w przypadku posiadania udziatu w ww. prawach) naliczane beda ujemne punkty przyjeto 10 m?
powierzchni uzytkowej lokalu. Odniesienie stanowita tu, okreslona w ustawie z dnia 21 czerwca 2001r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, minimalna



powierzchnia dla lokalu objgtego najmem socjalnym Oraz definicja przeggszczenia okreslona w
zmienianej uchwale, pozwalajace na przyjecie, ze mniejsza powierzchnia nie daje mozliwosci
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych. Zmiana ta bedzie korzystna dla osob, ktore np.
w wyniku spadkobrania nabyty niewielki udziat w nieruchomosci, niepozwalajacy im na zaspokajanie
w niej potrzeb mieszkaniowych swojego gospodarstwa domowego.

Projekt uchwaly nie zawiera danych prawnie chronionych.

Brak jest przepisow naktadajacych obowigzek dokonania czynnosci, majacych wplyw na ocen¢ przez
organ nadzoru w postgpowaniu nadzorczym zgodnos$ci z prawem (legalnosci, waznosci) projektowanej
uchwaly.



