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Interpretacja indywidualna przepisow prawa podatkowego

Na podstawie art. 14b, art. 14c i art. 14j §1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r.
Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2023 r. poz. 2383 z p6zn. zm.) w zwiazku z art.
1c ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (Dz. U. z
2023 r. poz. 70 z pozn.zm. dalej upol), po rozpatrzeniu wniosku o widanie

indywidualnej interpretacji przepiséw prawa podatkowego spotki
ISR S0 : 0 0. Ktory wplynal 29 Kwiethia 2024 r. w sprawie
opodatkowania budynku (,tgcznika”) potozonego na dziatkach, nalezacych do

roznych podmiotéow

organ podatkowy uznaje stanowisko wnioskodawcy za prawidiowe
i stwierdza, ze Spétka bedzie podatnikiem podatku od nieruchomosci
jedynie w odniesieniu do tej czesci Lacznika, ktéra polozona jest na gruncie
stanowigcym wiasnosé Spotki.
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UZASADNIENIE

W dniu 29.04.2024 r. do organu podatkowego wptynal wniosek [
I o ; o.0. o udzielenie pisemnej interpretacji w sprawie
opodatkowania budynku (tzw. tacznika), ktéry jest potozony na trzech dziatkach,
nalezacych do réznych podmiotow.

W zwiazku z powyzszym Wnioskodawca zwrdcit sie o wyktadnie przepiséw ustawy z

dnia 12 stycznia 1991 roku o podatkach i optatach lokalnych (Dz. U. 2023 poz. 70
z pdzn. zm.; dalej upol) poprzez odpowiedz na pytanie:

Czy prawidlowe jest stanowisko Wnioskodawcy, ze na podstawie art. 3 ust. 1 pkt 4
w zwigzku z art. 3 ust. 1 pkt 1 i art. 2 ust. 1 upol bedzie podatnikiem podatku od
nieruchomosci jedynie w odniesieniu do tej czesci tacznika, ktéra potozona jest na
gruncie stanowigcym wiasnosc Spotki?

Whnioskodawca przedstawit nastepujacy stan faktyczny.

T S - o.0. z siedziba w Warszawie specjalizuje
sie w produkdcji _

W 2015 r. rozpoczeto inwestycje w zaktad produkcyjny zlokalizowany we Wroctawiu.
Poprzednik prawny Wnioskodawcy, nabyt wybrane skiadniki majatki wchodzace
w sktad masy upadioéci S s~ w I - ostepnie
dostosowat je i rozbudowat zaktad produkcyjny. Od momentu rozpoczegcia inwestycji
Spotka sukcesywnie dokonuje rozbudowy zaktadu zgodnie z potrzebami
produkcyjnymi i wyznaczonymi kierunkami rozwoju.

W 2023 r. Spdtka zakoriczyta budowe tacznika, tj. budynku o tacznej powierzchni
uzytkowej 661,42 m2. Petni on funkcje obudowy urzadzen infrastruktury technicznej
do transportu materiatéw. kacznik jest zbudowany nad ziemig, na filarach trwale
zwigzanych z gruntem.

Budynek potozony jest na dziatkach nalezacych do réznych podmiotéw:

- 255,17 m? kacznika znajduje sie na dziatce nr [, I NN, <torej uzytkownikiem
wieczystym jest [l
- 308,53 m? tacznika znajduje sie na dziatce nr [, I, bedacej wiasnoscia
Sp. z 0.0. oraz

- 97,50 m? tacznika znajduje sie na dziatce nr |, IS, nalezacej do [N

Whnioskodawca jest wiec uzytkownikiem wieczystym jedynie pierwszej
z wymienionych dziatek. W pozostatej czesci budynek usytuowany jest na odrebnych
gruntach nalezacych do innych podmiotéw gospodarczych.

Grunty nalezace do [ oraz J, na ktérych polozone sa czesci kacznika sa
przedmiotem dzierzawy przez

Zdaniem Spotki, bedzie ona podatnikiem podatku od nieruchomosci jedynie
w odniesieniu do tej czesci kacznika, ktéra potozona jest na gruncie stanowiacym
wiasnos¢ Spotki, tj. w odniesieniu do 255,17 m?.

Obowigzek podatkowy w odniesieniu do pozostatych czesci kacznika bedzie z kolei
cigzyt na wtascicielach gruntdow, na ktérych sa one potozone,
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Whnioskodawca powotuje sie na wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia
7 marca 2018 r., sygn. akt II FSK 679/16, zgodnie z ktérym, ustawa z dnia
12 stycznia 1991r. o podatkach i optatach lokalnych (dalej upol) nie zawiera prawnej
definicji pojecia ,wlasnosc¢”,

Ustawodawca postuzyt sie pojeciem ,wiasnos¢” w kontekscie prawa podatkowego,
nie definiujac go i nie nadajac szczegdlnego znaczenia tej branzy, zatem zasadne
jest odwotanie sie do gatezi prawa, w ktorej ona dziata, a konkretnie moze to by¢
prawo cywilne.

Poniewaz upol w swoich przepisach wyraznie postuguje sie nazwami instytucji prawa
rzeczowego , nie identyfikujgc ich, pojeciom tym nalezy nadac taki sam zakres, jak
w Kodeksie cywilnym.

Zgodnie z art. 46 § 1 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny,
nieruchomosciami sg czesci powierzchni ziemskiej stanowigce odrebny przedmiot
wiasnosci (grunty), jak rowniez budynki trwale z gruntem zwigzane lub czesci takich
budynkéw, jezeli na mocy przepiséw szczegodlnych stanowig odrebny od gruntu
przedmiot wtasnosci.

Jak wynika z art. 48 kc, z zastrzezeniem wyjatkow w ustawie przewidzianych, do
czesci sktadowych gruntu naleza w szczegdlnosci budynki i inne urzadzenia trwale z
gruntem zwigzane, jak réwniez drzewa i inne roéliny od chwili zasadzenia lub
zasiania.

W art. 143 kc wskazano natomiast, Zze w granicach okreslonych przez
spoteczno-gospodarcze przeznaczenie gruntu wiasnosci gruntu rozciaga sie na
przestrzen nad i pod jego powierzchnig.

Art. 191 kc mowi z kolei, ze wiasnosé nieruchomosci rozcigga sie na rzecz ruchoma,
ktéra zostata potaczona z nieruchomoscia w taki sposéb, ze stata sie jej czescia
sktadowag.

Z powotanej wyzej regulacji, a w szczegolnosci z wyrazonej w art. 191 kc zasady
superficies solo cedit (to co stoi na gruncie przypada jego wtascicielowi), wtasnosé
nieruchomosci gruntowej rozciaga sie na budynki, ktére stanowia czes¢ sktadowa
nieruchomosci. Wszystko co jest potaczone z gruntem w sposéb trwaty staje sie jego
czegscia skfadowa.

Do czesci sktadowych gruntu w szczegdlnosci nalezg budynki i inne urzadzenia
trwale z gruntem zwiazane. Zasady wynikajace z tych przepisow majq moc
bezwzglednie obowigzujaca dla uczestnikow obrotu gospodarczego i nie mozna od
nich odstapi¢ w drodze umowy. To oznacza, ze witasciciel gruntu i podmiot budujacy
na nim budynek nie mogg ustalic w umowie, ze wniesiony bez prawa do gruntu
budynek bedzie wytacznie wiasnoscig budujacego, a grunt pozostanie wytacznie
wiasnoscia dotychczasowego jego wiasciciela. Zatem budynek wybudowany przez
budujacego na cudzym gruncie jest wtasnoscig witasciciela gruntu.

Zgodnie z art. 336 kc posiadaczem rzeczy jest zarowno ten, kto nig faktycznie wiada
jak wiasciciel (posiadacz samoistny), jak i ten, kto nig faktycznie wiada jak
uzytkownik, zastawnik, najemca, dzierzawca lub majacy inne prawo, z ktorym taczy
sie okreslone wtadztwo nad cudzg rzecza (posiadacz zalezny).

Spotka wskazata , ze jest strong umdw na uzytkowanie gruntow nalezacych do
B Bl = «torych potozone sg czedci kacznika. Uprawnienie do korzystania
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z gruntéw i potozonych na nich budynkow wynikaja z uméw cywilnoprawnych
okreslajgcych zarowno prawa, jak i obowiazki Wnioskodawcy.

W konsekwencji wiec Wnioskodawca nie jest wtascicielem nieruchomosci na ktérych
potozony jest tacznik, a jest jedynie ich posiadaczem zaleznym.

Zgodnie z art. 3 ust 1" upol podatnikiem podatku od nieruchomosci sa wihasciciele,
posiadacze samoistni, uzytkownicy wieczysci nieruchomosci lub obiektow
budowlanych, jak réwniez posiadacze zalezni nieruchomosci stanowigcych wtasnosc
Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu terytorialnego. Jezeli wiec wiascicielem
takich gruntéw jest podmiot niebedacy jednym z wymienionych nie mozemy mowic
o powstaniu obowigzku podatkowego po stronie posiadacza zaleznego. Co wigcej, w
orzecznictwie szeroko zaznacza sie, ze umowa cywilnoprawna zawarta pomiedzy
stronami nie moze przenosi¢ obowigzku podatkowego w podatku od nieruchomosci
pomiedzy stronami. Oznacza to, ze zapis umowy zobowigzujacy posiadacza budynku
do uiszczenia podatku o nieruchomosci jest bezskuteczny. W swietle art. 3 ust 1 pkt
1 upol obowiazek podatkowy cigzy w takiej sytuacji na wtascicielu gruntu - w sprawie
Spétki na [ | Bl v odniesieniu do tych czeéci kacznika, ktére potozne sg na
gruntach bedacych ich wtasnoscia.

Interpretacja indywidualna ma swoisty charakter prawny, poniewaz jej
przedmiotem jest wyktadnia przepisow, a nie tradycyjne rozstrzygnigcie w sprawie
podatkowej wymiarowej albo stuzace realizacji zobowigzania.

Po przeanalizowaniu okolicznosci podanych we wniosku, obowigzujacych przepisow
prawa i orzecznictwa sadowego, organ podatkowy uznaje za prawidtowe stanowisko
Whnioskodawcy w zakresie uznania, ze Spotka bedzie jedynie podatnikiem podatku
od nieruchomosci jedynie w odniesieniu do tej czesci kacznika, ktora potozona jest
na gruncie stanowigcym wiasnosé Spotki. Natomiast w zakresie tych czesci kacznika,
ktdore sa potozone na gruntach nalezacych do innych podmiotow obowigzek
podatkowy w podatku od nieruchomosci cigzy na wiascicielach tych gruntow.

Zatem na podstawie stanu faktycznego opisanego we wniosku, tut. organ
podatkowy uznat stanowisko Wnioskodawcy za prawidtowe w obowigzujacym stanie
prawnym.

Na podstawie przepisu art. 14c § 1 ustawy Ordynacja podatkowa, odstepuje sie od
uzasadnienia prawnego.

Zgodnie z ww. przepisem, jezeli stanowisko wnioskodawcy jest prawidtowe
w petnym zakresie, mozna odstagpic od uzasadnienia prawnego.

W zwigzku z faktem, iz stanowisko Wnioskodawcy zostato uznane za prawidtowe
w petnym zakresie, odstapiono od uzasadnienia prawnego.

Interpretacja indywidualna wywotuje skutki prawno - podatkowe tylko wtedy, gdy
rzeczywisty stan faktyczny sprawy bedacej przedmiotem interpretacji pokrywat sie
bedzie ze stanem faktycznym podanym przez Wnioskodawce w ztozonym wniosku,
W zwigzku z powyzszym, w przypadku zmiany ktoregokolwiek elementu opisu
sprawy, przedstawionego we wniosku, wydana interpretacja nie bedzie miata
zastosowania.

Pouczenie:
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Zgodnie z art. 14 na § 1 przepisow art. 14k - 14n nie stosuje sie, jezeli stan
faktyczny lub zdarzenie przyszte bedace przedmiotem interpretacji indywidualnej
stanowi element czynnosci bedacych przedmiotem decyzji wydanej:

1) z zastosowaniem art. 119 a;

2) w zwiazku z wystapieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5
ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towaréw i ustug;

3) z zastosowaniem srodkow ograniczajacych umowne korzysci.

Przepisow art. 14k - 14n nie stosuje sie, jezeli korzy$¢ podatkowa, stwierdzona
w decyzjach wymienionych w § 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej
praktyki interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnien podatkowych (art. 14
na § 2 ordynacji podatkowej).

Na niniejszg interpretacje Wnioskodawcy przystuguje prawo wniesienia skargi do
Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego we Wroctawiu, ul. Sw. Mikotaja 78-79, 50-
126 Wroctaw, w terminie 30 dni od doreczenia interpretacji. Skarge wnosi sig za
posrednictwem Prezydenta Wroctawia (art. 53 §1 oraz art. 54 §1 i §2 ustawy
z dnia 30 sierpnia 2002 r, Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi
Dz. U. z 2018 r. poz. 1302 ze zm.).

podpisano podpisem elektronicznym
Z up. PREZYDENTA

Sebastian Skurzewski
Z-ca Dyrektora Wydziatu Podatkow i Optat
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