projekt

UCHWALA NR ....cooevvvuverene
RADY MIEJSKIEJ WROCLAWIA
z dnia .................... 2024 r

w sprawie zgody na zbycie akcji spolki dzialajacej pod firma:
Wroclawski Klub Sportowy ,,Slask Wroclaw” Spétka Akcyjna z siedziba we Wroclawiu
w zwiazku z cze¢Sciowa prywatyzacjg Spotki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. g ipkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22024 1. poz. 6091 721) w zwiazku z art. 12 ust. 21 3 ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce
komunalnej (Dz. U. z 2021 r. poz. 679) oraz art. 11 ust. 2, art. 12 ust. 112 ustawy z dnia 16 grudnia 2016 .
o zasadach zarzadzania mieniem panstwowym (Dz. U. z 2023 r. poz. 973) Rada Miejska Wroclawia uchwala,
co nastgpuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgode na zbycie akcji spotki dzialajacej pod firma: Wroctawski Klub Sportowy
,.Slask Wroctaw” Spétka Akcyjna z siedzibg we Wroclawiu, KRS: 0000070008, ul. Oporowska 62, 53-434
Wroctaw (dalej ,,Spotka™) w zwiagzku z czgsciowa prywatyzacja Spotki poprzez objecie przez nowego
akcjonariusza, wybranego w ramach procedury okreslajacej tryb prywatyzacji Spotki, akcji wyemitowanych
w podwyzszonym kapitale zaktadowym Spotki w zamian za wktad wniesiony do majatku Spotki albo nabycie
przez nowego akcjonariusza od Gminy Wroclaw istniejagcych akcji w kapitale zaktadowym Spotki.

§ 2. W zwiazku zczeSciowa prywatyzacja Spotki wyraza si¢ zgode na uzyskanie przez nowego
akcjonariusza, wybranego w ramach procedury okres§lajacej tryb prywatyzacji Spoéiki, pakietu akeji,
stanowiacego nie mniej niz 5% akcji Spotki i nie wiecej niz 90% tych akcji.

§ 3. W ramach procedury czeSciowej prywatyzacji Spotki, zastrzega si¢, ze liczba akcji Spotki
stanowiacych wlasno$¢ Gminy Wroctaw po przeprowadzeniu procesu prywatyzacji nie moze by¢ nizsza niz
9,692%.

§ 4. 1. Tryb czgSciowej prywatyzacji w tym zbycia akcji okresla zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
2. Wyceng przedsigbiorstwa Spoltki okresla zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

3. Ceng sprzedazy akcji lub sposéb jej ustalenia i sposéb zaptaty akcji okresla zatgcznik nr 3 do niniejszej
uchwaty.

4. Projekt umowy zbycia akcji stanowi zalgcznik nr 4 do niniejszej uchwatly.
5. Uzasadnienie zbycia akcji stanowi zatacznik nr 5 do niniejszej uchwaty.
§ 5. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Wroclawia.

§ 6. Traci moc uchwata nr LXVIIl/1771/23 Rady Miejskiej Wroclawia z dnia 25 maja 2023 r. w sprawie
zgody na zbycie akcji spotki dziatajacej pod firma: Wroctawski Klub Sportowy ,,Slask Wroctaw” Spotka
Akcyijna z siedzibg we Wroclawiu (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia poz. 133).

§ 7. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Wroctawia

1d: 0A724E6F-1DFB-4D90-B930-E41A9AAS5522A. Projekt Strona 1



Zatgcznik nr 1

do uchwaly nr ...

Rady Miejskiej Wroctawia
zdnia ... 2024 r.

Tryb czesciowej prywatyzacji w tym zbycia akeji

Spotka Wroclawski Klub Sportowy ,,Slask Wroctaw” Spotka Akcyjna z siedziba we Wroctawiu prowadzi
klub sportowy, realizuje zadania zwigzane z dziatalnoScig rekreacyjna oraz koordynuje dziatania stuzace
poprawie kondycji fizyczne;.

Ze wzgledu na charakter Spotki prowadzacej sportowy klub pitkarski oraz specyfike dziedziny w jakiej
dziala Spoétka - sport profesjonalny, przeprowadzenie procesu cze$ciowej prywatyzacji Spotki nastgpi po
przeprowadzeniu przetargu prawa cywilnego na zasadzie art. 70! ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r.

Kodeks cywilny (Dz.U. z2023r. poz.1610ze zm.), w trybie negocjacji, przeprowadzonych przez
Prezydenta Wroclawia z zainteresowanymi podmiotami, ktére ztoza najkorzystniejsza odpowiedz na
zaproszenie do negocjacji w sprawie czesciowej prywatyzacji Spotki poprzez wniesienie wktadu w celu objecia
akcji albo nabycia akcji w kapitale zaktadowym Spotki nalezacych do Gminy Wroclaw.

Majac na uwadze dotychczasowe doswiadczenia zwigzane z prywatyzacja Spoltki, dopuszcza si¢ dokonanie
wyboru inwestora, ktory zostanie nowym akcjonariuszem Spotki albo poprzez objecie Akcji wyemitowanych
w podwyzszonym kapitale zakladowym Spotki albo poprzez nabycie od Gminy juz istniejacych akcji
w kapitale zaktadowym Spotki.

W pierwszym przypadku, potencjalny inwestor obejmie nowe akcje wyemitowane w podwyzszonym
kapitale zaktadowym Spotki w zamian za wktad wniesiony do majatku Spotki, przy czym warto$§¢ nominalna
pojedynczej akcji Spotki wynosi 1000,00 zi. Przyjecie takiego rozwiazania umozliwi bezposrednie i szybkie
wsparcie finansowe Spoiki, co pozytywnie wplynie na jej sytuacje ekonomiczng. Natomiast w drugim
przypadku, potencjalny inwestor nabedzie akcje Spotki nalezace do Gminy, z tym Ze minimalna cena za jedna
akcje Spotki wynosi 372,91 zt, co wynika zwyceny przedsigbiorstwa dokonanej przez profesjonalny
i uprawniony do tego podmiot. Wybdr jednego z dwdch wskazanych powyzej rozwigzan pozostawiony bedzie
potencjalnemu inwestorowi.

W ramach przetargu dopuszcza si¢ uzyskanie przez nowego akcjonariusza pakietu akcji, stanowigcego
nie mniej niz 5% akcji Spotki inie wigecej niz 90% tych akcji. OkreSlenie takich progow wynika ze
wczesniejszych staran zmierzajacych do prywatyzacji Spotki. Potencjalni inwestorzy, wiedzac jakie trudnos$ci
wigzg si¢ zprzedmiotem dziatalno$ci Spolki, moga by¢ zainteresowani stopniowym przejmowaniem
odpowiedzialnosci za Wroctawski Klub Sportowy ,.Slask Wroctaw” S.A. Brak wyznaczenia wiekszosciowego
pakietu akcji jako minimum, moze przyczyni¢ si¢ do zwigkszenia kregu podmiotow, ktore przystapia do
przetargu.

1d: 0A724E6F-1DFB-4D90-B930-E41A9AAS5522A. Projekt Strona 2



Zatacznik nr 2

do uchwaly nr ...

Rady Miejskiej Wroctawia
zdnia ... 2024 r.

Wycena przedsiebiorstwa Spotki Wroctawski Klub Sportowy ,,Slask Wroctaw" Spélka Akcyjna
z siedziba we Wroclawiu

Dokument pn. ,,Wycena przedsicbiorstwa spotki Wroctawski Klub Sportowy Slask Wroctaw Spotka
Akcyjna z siedzibg we Wroclawiu”, ktory ma stanowi¢ Zatacznik nr 2 do uchwaly Rady Miejskiej Wroctawia
w sprawie zgody na zbycie akcji spotki dziatajacej pod firma: Wroctawski Klub Sportowy ,,Slask Wroctaw”
Spotka Akcyjna z siedzibg we Wroctawiu w zwiazku z cze¢$ciowag prywatyzacja tej Spotki, zawiera dane
i informacje objete klauzula poufnosci oraz stanowiace tajemnice przedsicbiorstwa tej Spotki.

Z uwagi na charakter ww. dokumentu wycena nie powinna podlega¢ udostepnieniu i publikacji w Biuletynie
Urzedowym, za wyjatkiem okreslenia wartosci przedsigbiorstwa ww. Spolki tj. wartosci obliczonej wybrang
przez biegtego metoda, ktora to kwota stanowi ceng za 100% akcji ww. Spotki.
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Zatgcznik nr 3

do uchwaly nr ...

Rady Miejskiej Wroctawia
zdnia ... 2024 r.

Cena sprzedazy akcji i sposob jej zaplaty

Na podstawie dokonanej w maju 2024 r. wyceny przedsicbiorstwa spotki Wroctawski Klub Sportowy ,,Slask
Wroctaw” Spotka Akcyjna zsiedzibg we Wroctawiu ustalono, iz warto§¢ Spotki obliczona metoda
skorygowanej wartosci aktywow netto to 53 530 087,54 zt (stownie: pigcdziesigt trzy miliony pigéset
trzydziesci tysigce osiemdziesiat siedem zlotych), ktora to kwota stanowi cene za 100% akcji Spoiki.

Majac na uwadze fakt, ze w ramach czgsciowe] prywatyzacji Spotki, Gmina Wroclaw wyraza zgode na
zbycie na rzecz nabywcy co najmniej 5% akcji imiennych tj. 7.477 (slownie: siedem tysiccy czterysta
siedemdziesigt siedem) akcji i nie wigcej niz 90% akcji imiennych tj. 134.592 (stownie: sto trzydziesci cztery
tysigce pigéset dziewigldziesigt dwa) akcji w kapitale zakladowym, nalezy przyja¢ zgodnie z propozycja
podmiotu, ktéry dokonat wyceny przedsicbiorstwa Spotki, ze minimalna cena za pojedyncza akcje Spotki
wyniesie 372,91 zt (stownie: trzysta siedemdziesiat dwa ztote 91/100).

Zaptata za zbywane akcje nalezace do Gminy Wroctaw zostanie dokonana przez nabywce przelewem na
rachunek bankowy Gminy Wroctaw, prowadzony w banku PKO Bank Polski S.A. pod nr: 22 1020 5226 0000
6402 0503 2332, przed zawarciem umowy zbycia akcji, stanowigcej zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

Na poczet ceny sprzedazy akcji zaliczona zostanie kwota wptacona w celu zabezpieczenia interesow Gminy
Wroctaw w ramach postgpowania przeprowadzonego na podstawie ogloszenia o zaproszeniu do negocjacji
prowadzonych w sprawie czg$ciowej prywatyzacji Spotki.
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Zatacznik nr 4

do uchwaly nr ...

Rady Miejskiej Wroctawia
z dnia ... 2024 r.

[e] roku

UMOWA SPRZEDAZY AKCJI

miedzy:

GMINA WROCLAW

a

[e]
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NINIEJSZA UMOWA (zwana dalej ,,Umow3g”) zostata zawarta w [®] w dniu [e] pomigdzy:

)

oraz

2

GMINA WROCLAW 7z siedzibg we Wroctawiu przy pl. Nowy Targ 1-8, 50-141 Wroctaw, NIP:
8971383551, zwang w dalszej tresci ,,Sprzedajacym”, reprezentowang przez:

[e];
[e];
upowaznionych do reprezentacji Sprzedajgcego przy zawarciu niniejszej Umowy, co potwierdza

petnomocnictwo nr [e] z dnia [e], udzielone przez Prezydenta Wroctawia, stanowiace Zalacznik 1
do niniejszej Umowy,

przy kontrasygnacie Skarbnika Miasta Wroclawia;

[e]

[@], zwanym w dalszej tresci ,,Kupujacym”, reprezentowanym przez:
[e];
[e];

upowaznionych do reprezentacji Kupujacego przy zawarciu niniejszej Umowy, co potwierdza [e],
stanowigcy Zalacznik 1 do niniejszej] Umowy.

Sprzedajacy 1 Kupujacy zwani sg dalej facznie ,,Stronami”, a kazda z osobng —,,Strona”.

ZWAZYWSZY, ZE:

(A)

(B)

©

(D)

(E)

kapitat zakladowy spotki Wroctawski Klub Sportowy ,.Slask Wroctaw” S.A. z siedzibg we
Wroctawiu, adres: ul. Oporowska 62, 53-434 Wroctaw, Sad Rejonowy dla Wroclawia Fabrycznej we
Wroctawiu, VI Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
0000070008, REGON: 931121527, NIP: 8942323724 (,,Spotka’) wynosi 149 546 000,00 PLN (sto
czterdziesci dziewie¢ milionow piecset czterdziesci szes¢ tysiecy ztotych) i dzieli si¢ na 149 546 (sto
czterdziesci dziewigC tysiecy pigcset czterdziesci szes¢) rownych i niepodzielnych akcji zwyktych,
imiennych o warto$ci nominalnej 1000,00 PLN (jeden tysiac ztotych) kazda, o tacznej wartosci
nominalnej 149 546 000,00 PLN (sto czterdzieSci dziewi¢¢ milionow pigcset czterdziesci szesé
tysiecy ztotych)

Sprzedajacy jest akcjonariuszem Spétki posiadajgcym 99,606% akceji Spotki (,,Akeje”);

na podstawie uchwaty Nr [e®] z dnia [e] lipca 2024 r., Rada Miejska Wroclawia wyrazita zgode¢ na
zbycie Akcji Spotki, Sprzedajacy wszczal procedure otwartego i konkurencyjnego przetargu
przeprowadzonego na postawie art. 70' ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny
(,,Procedura”), ktorej celem bylo wylonienie nabywcy akcji imiennych w kapitale zaktadowym
Spolki, stanowiacych co najmniej 20% i nie wigcej niz 90% kapitatu zakladowego Spotki;

w Procedurze, najkorzystniejsza oferte nabycia Akcji w liczbie [@] i cenie jednostkowej za Akcje [@]
ztozyt Kupujacy;

w zwigzku z zawarciem w dniu [@] 2024 r. przez Kupujgcego i Sprzedajacego umowy inwestycyjnej
(,Umowa Inwestycyjna”), na podstawie ktorej Sprzedajacy zobowigzat si¢ do sprzedania na rzecz
Kupujacego [®] Akcji za cen¢ odpowiadajaca ich warto$ci wskazanej w pkt. 2.1 a Kupujacy
zobowiazat si¢ je naby¢ za powyzsza ceng.
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STRONY NINIEJSZYM POSTANAWIAJA, CO NASTEPUJE:

1. OSWIADCZENIA STRON

1.1 Sprzedajacy o$wiadcza, ze:

1.1.1
1.1.2

1.1.3

Umowa stanowi wazne, wigzace i wykonalne zobowigzanie Sprzedajgcego;

uzyskat wszystkie decyzje oraz zgody wymagane przepisami prawa oraz statutem
Sprzedajacego niezbedne do zawarcia oraz wykonania Umowy;

przez zawarcie 1 wykonanie Umowy Sprzedajacy nie naruszyl ani nie naruszy jakichkolwiek
zobowigzan Sprzedajacego wynikajacych z (i) przepisOw prawa, (ii) statutu Sprzedajacego,
(iii) jakiejkolwiek umowy, ktorej Sprzedajacy jest strong, (iv) zadnego orzeczenia lub
decyzji organu administracji publicznej, sadu lub trybunatu wigzacego Sprzedajacego;

nie toczy si¢ w stosunku do Sprzedajacego zadne postgpowanie, w wyniku ktoérego Umowa
moglaby zosta¢ niewykonana w cato$ci lub cze$ci, uniewazniona lub uznana za
nieskuteczna;

posiada wylaczny tytul prawny do Akcji, a ponadto:

(a) Akcje istniejg, zostaty prawidlowo zarejestrowane, sa wolne od wszelkich wad
prawnych;

(b) jest jedynym wiascicielem Akcji i nie istnieja zadne zobowigzania, w ktérych
wyniku Sprzedajacy bytby zobowigzany do zbycia posiadanych przez siebie Akcji
na rzecz jakichkolwiek innych podmiotéw niz Kupujacy;

(©) Akcje sg wolne od wszelkich obcigzen i praw 0sob trzecich;

(d) Akcje nie podlegaja ograniczeniom zbywalnosci, nie sa obcigzone obowiazkami
wynikajagcymi z niewykonanych decyzji administracyjnych ani orzeczen
sadowych, nie sa przedmiotem toczacego si¢ postepowania egzekucyjnego.

1.2 Kupujacy o$wiadcza, ze:

1.2.1
1.2.2

1.2.3

1.2.4

Umowa stanowi wazne, wigzace i wykonalne zobowigzanie Kupujacego;

uzyskat wszystkie decyzje oraz zgody wymagane przepisami prawa oraz jego
statutem/umowq spotki' Kupujacego niezbedne do zawarcia oraz wykonania Umowy;

przez zawarcie i wykonanie Umowy Kupujacy nie naruszyt ani nie naruszy jakichkolwiek
zobowigzan Kupujacego wynikajacych z (i) przepisow prawa, (ii) statutu/umowy spotki*
Kupujacego, (iii) jakiejkolwiek umowy, ktérej Kupujacy jest strona, (iv) zadnego
orzeczenia lub decyzji organu administracji publicznej, sadu Iub trybunalu wiazacego
Kupujacego;

Kupujacy spelia wszelkie wymagania dla akcjonariusza klubu sportowego wymagane
przepisami prawa oraz wymaganiami UEFA, a w szczeg6Inosci Kupujacy o$wiadcza, ze nie
jest czlonkiem i nie posiada udzialow albo akcji, jak rowniez nie jest cztonkiem organow
lub wladz innego klubu sportowego bedacego cztonkiem polskiego zwigzku sportowego
uczestniczacego we wspotzawodnictwie sportowym w sportach, w ktorych dziatalnosc¢
prowadzi Spotka;

! Niepotrzebne skresli¢ po wyborze Kupujacego

2 Niepotrzebne skresli¢ po wyborze Kupujacego
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1.2.5 nie toczy si¢ w stosunku do Kupujgcego zadne postgpowanie, w wyniku ktoérego Umowa
moglaby zosta¢ niewykonana w cato$ci lub cze$ci, uniewazniona lub uznana za
nieskuteczna;

1.2.6 nie znajduje si¢ w trakcie postgpowania upadlosciowego ani postgpowania w przedmiocie
ogltoszenia upadlosci, jak rowniez nie istnieja przestanki do wszczecia takich postepowan,
nie tocza si¢ wobec niego zadne postgpowania sadowe, administracyjne, egzekucyjne czy
zabezpieczajace, ktore moglyby mie¢ wptyw na niniejszag Umoweg;

1.2.7 nie zachodza zadne inne okoliczno$ci natury faktycznej lub prawnej — ktéore moglyby
ogranicza¢, utrudnia¢ lub uniemozliwia¢ Kupujacemu wykonanie ktéregokolwiek z jego
zobowigzan lub w inny sposob ograniczaé, utrudnia¢ lub uniemozliwia¢ wykonanie Umowy
lub osiagnigcie przez Strony celow Umowy;

1.2.8 Kupujacy dysponuje srodkami pienigznymi wystarczajacymi do pokrycia ceny za Akcje
sprzedawane Kupujacemu na podstawie Umowy;

1.2.9 prowadzona przez Kupujacego dziatalnos¢ gospodarcza oraz swiadczone przez niego ustugi
sa zgodne z prawem Unii Europejskiej jak i prawem polskim w zakresie sankcji zwigzanych
z agresja Federacji Rosyjskiej na Ukraing, w tym w szczegdlnos$ci z ustawg z 13 kwietnia
2022 roku o szczegdlnych rozwiazaniach w zakresie przeciwdziatania wspieraniu agresji na
Ukraing oraz stuzacych ochronie bezpieczenstwa narodowego?.

2. SPRZEDAZ AKCJI

2.1 W wykonaniu zobowigzania wynikajgcego z Umowy Inwestycyjnej Sprzedajacy sprzedaje
Kupujacemu [e] (stownie: [®]) Akcje, a Kupujacy kupuje powyzsze Akcje za ceng odpowiadajaca ich
lacznej wartosci, to jest za [®] (stownie: [@]) ztotych. Cena sprzedazy jednej Akcji wynosi [@]
(stownie: [@]) ztotych.

2.2 Zaptata ceny, o ktorej mowa w pkt. Error! Reference source not found. powyzej zostata dokonana
na rachunek bankowy Sprzedajacego prowadzony przez [e] nr [e].

2.3 Nabycie Akcji nastapi z chwilg dokonania wpisu w rejestrze akcjonariuszy Spotki.

24 Sprzedajacy niniejszym wyraza zgodg, zgodnie z art. 328* § 3 Kodeksu spotek handlowych, na jego
wykreslenie 1 wpis Kupujacego do rejestru akcjonariuszy jako nowego akcjonariusza Spotki w
zakresie nabytych Akcji.

3. POSTANOWIENIA KONCOWE

3.1 Umowa podlega prawu polskiemu i zgodnie z nim powinna by¢ interpretowana.

3.2 Kazda ze Stron ponosi swoje koszty i wydatki powstate w zwigzku z zawarciem i wykonaniem
Umowy, przy czym koszty notarialne oraz koszty podatku od czynno$ci cywilnoprawnych ponosi
Kupujacy.

33 Strony zobowiazuja si¢ rozstrzygaé wszelkie spory powstate w zwigzku z realizacja Umowy, w
drodze negocjacji, w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania przez dang Stron¢ pisemnego
zawiadomienia o istniejgcym sporze.

34 Wszelkie spory wynikajace z lub zwigzane z Umowa, w tym wszelkie kwestie dotyczace jej istnienia,
waznosci lub rozwigzania, ktére nie zostang rozstrzygniete polubownie w powyzszym 30-dniowym
terminie, bedg ostatecznie rozstrzygane przez Zespot Orzekajacy dziatajacy przy Sadzie

3 Dz.U.2024.507
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Arbitrazowym przy Krajowej Izbie Gospodarczej w Warszawie, w skladzie trzyosobowym, zgodnie z
postanowieniami Regulaminu tego Sadu obowigzujacego w dniu wszczecia postgpowania. Jezykiem
postepowania bedzie jezyk polski a miejscem postgpowania Warszawa.

3.5 Umowa zostata sporzadzona w 3 (trzech) jednobrzmigcych egzemplarzach w jezyku polskim,
1 (jeden) egzemplarz dla Sprzedajacego, 1 (jeden) egzemplarz dla Kupujacego oraz 1 (jeden)
egzemplarz dla Spotki.

W imieniu Sprzedajacego:

Podpis: o Podpis: oo
Imig i nazwisko: [@] Imig i nazwisko: [@]
Stanowisko: [e] Stanowisko: [e]

W imieniu Kupujacego

Podpis: o Podpis: oo
Imig i nazwisko: [@] Imig i nazwisko: [@]
Stanowisko: [e] Stanowisko: [e]
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Zatgcznik nr 5

do uchwaly nr ...

Rady Miejskiej Wroctawia
zdnia ... 2024 r.

Uzasadnienie zbycia akcji

Spotka Wroctawski Klub Sportowy ,,Slask Wroctaw" Spotka Akcyjna z siedziba we Wroctawiu rozpoczeta
swoja dziatalnos¢ w 1997 roku. Spoétka prowadzi klub sportowy, uczestniczy w profesjonalnych zawodach
sportowych, dziala na rzecz rozwoju sportu, realizuje zadania zwigzane z dzialalno$cig rekreacyjng
i koordynuje dzialania shuzace poprawie kondycji fizycznej. Prowadzony przez Spoétke klub sportowy bierze
udziat w rozgrywkach pitki noznej najwyzszej klasy rozgrywkowej Ekstraklasy. Spotka jest dwukrotnym
Mistrzem Polski w pitce noznej. Ostatni tytul mistrzowski druzyna zdobyta w 2012 roku. Obecnie Slask
Wroctaw zakonczyt sezon na drugiej pozycji w tabeli Ekstraklasy.

Dzialalno$¢ gospodarcza w dziedzinie sportu profesjonalnego pitki noznej obarczona jest wysokim
ryzykiem. Wiaze si¢ ono glownie z niepewnosciag w zakresie wyniku sportowego, ktory w tym przypadku
wywiera decydujacy wpltyw na sytuacj¢ finansowg podmiotu, w szczego6lnosci na zdolno$¢ platnicza (m.in.
zdolno$¢ do regulowania zobowigzan finansowych). Spétka od dluzszego czasu zmaga si¢ z problemami
ptynnosciowymi. Szczegdlng uwage nalezy zwrdci¢ na fakt, ze Spotka wykazuje ujemne kapitaly wiasne,
astrata odnotowana przez Spolke jest niezgodna z wymogami okreslonymi w art. 397 Kodeksu spotek
handlowych. Ponadto, istnieje zagrozenie kontynuacji dziatalnosci Spotki w przypadku braku
dokapitalizowania w stopniu zapewniajagcym pokrycie ujemnych kapitaléw i zagwarantowania zdolnosci do
wykonywania zobowigzan. Nalezy wskazaé, ze w 2023 r. strata netto Spotki wyniosta 26.842.042,91 zt.

W maju 2023 r. zostalo ogloszone postgpowanie na nabywce akcji Spotki. Zglosit si¢ jeden zainteresowany
podmiot, ktory wycofal swoja oferte w zwigzku z aktualizacja wyceny Spotki wykonang w maju 2024 r.
Warto$¢ Spotki wzrosta bowiem z 8 481 019,42 zt do 53 530 087,54 zt. Po analizie poprzednich postepowan
przetargowych na sprzedaz akcji Spotki, propozycji jakie pojawialy si¢ w czasie ich trwania, jak ipo
konsultacjach z podmiotami dzialajacymi na rynku pitkarskim zauwazono, ze dla inwestorow propozycja
nabycia Akcji Spotki nie zawsze jest postrzegane jako atrakcyjna oferta. Przede wszystkim pakiet
wigkszosciowy nie w kazdej sytuacji jest pozadanym rozwigzaniem dla zainteresowanych nim podmiotow.
Spotykanym na rynku europejskim rozwigzaniem jest nabywanie pakietu akcji czy udziatow obejmujacych ok.
20% kapitatu danej spotki. Ponadto potencjalni inwestorzy wtej branzy wyrazaja zainteresowanie
obejmowaniem akcji wramach wkladow finansowych roztozonych w czasie. Poprzednie postgpowania
nie obejmowaty takich rozwigzan, dlatego uzasadnionym jest ich zastosowanie przy organizacji obecnego
postepowania prywatyzacyjnego Spoiki.

1. Skutki ekonomiczne

W zakresie oczekiwanych skutkow ekonomicznych czgéciowej prywatyzacji Spotki nalezy na wstepie
zwroci¢ uwage na okoliczno$¢, ze pojawienie si¢ inwestora spoza sfery publicznej moze wywrze¢ pozytywny
wplyw na sytuacje finansowa Spotki, ktorej dziatalno$¢ prowadzona jest na bardzo specyficznym polu sportu
profesjonalnego. Ewentualne pojawienie si¢ inwestora rynku prywatnego skutkowa¢ moze zwigkszeniem
mozliwych form inwestowania w rozwoj Spoitki, a nadto vatrakcyjnieniom oferty Spotki na rynku pitkarskim.
Wazniejsze skutki ekonomiczne czesciowej prywatyzacji Spotki to:

1) ograniczenie angazowania kolejnych $rodkéw publicznych w funkcjonowanie Spotki przez Gming
Wroctaw, poprzez podnoszenie kapitatu Spotki;

2) zachowanie kontroli Gminy Wroctaw nad funkcjonowaniem Spoétki po przeprowadzeniu czeSciowej
prywatyzacji - na podstawie umowy inwestycyjne;j:

a) Gmina Wroctaw zachowa co najmniej 9,692% udzialu w kapitale zaktadowym Spoiki,
b) Gmina Wroctaw dysponowac bedzie prawem do powotywania jednego cztonka Rady Nadzorczej Spotki,

¢) Gminie Wroctaw przystugiwac bedzie prawo odkupu akcji,
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d) Gmina Wroctaw i inwestor ograniczg rozporzadzanie akcjami przez inwestora w umowie inwestycyjne;j;
3) inwestor okresli mozliwosci finansowania przez siebie dziatalno$ci Spotki wkladem pienigznym;

4) w przypadku niedokonania przez inwestora wniesienia umdéwionego wkiadu, w wyznaczonym terminie,
Gminie Wroctaw przyshugiwa¢ bedzie prawo do rozwigzania umowy inwestycyjnej. Rozwigzanie przez
Gming Wroctaw ww. umowy z ww. przyczyny bedzie skutkowaé uprawnieniem Gminy Wroctaw do
zadania od inwestora odszkodowania, atakze uprawnieniem Gminy Wroctaw do skorzystania
z przewidzianego w umowie inwestycyjnej prawa odkupu akcji;

5) odpowiedz na zaproszenie do negocjacji ztozone przez podmiot zainteresowany nabyciem akcji musi
dawaé gwarancje, ze Spotka bedzie prowadzona w sposob profesjonalny, gwarantujacy stabilne
funkcjonowanie klubu pitkarskiego, jak i jego rozwdj. Potencjalny inwestor powinien takze wykazywac si¢
doswiadczeniem w tej branzy;

6) dobrze funkcjonujacy klub pitkarski, osiagajacy zadowalajace wyniki sportowe moze pozytywnie wptynac
na promocj¢ Wroctawia jako miasta przyjaznego dziatalnosci klubow sportowych, sprzyjajacego rozwojowi
sportu, kultury fizycznej, co przyczyni si¢ do dalszego rozwoju gospodarczego Wroclawia;

7) zwigkszenie zainteresowania Spotka moze spowodowaé wzrost wplywow z tytutu sprzedazy biletow oraz
16z VIP na mecze rozgrywane na Stadionie Wroctaw, jak rowniez do wigkszego zainteresowania ze strony
Sponsoréw 1 proponowanych przez nich kwot wsparcia, co moze rowniez przyczyni¢ si¢ do poprawy
wynikow finansowych spétki Stadion Wroctaw Sp. z 0.0. nalezacej do Gminy Wroctaw.

2. Skutki spoteczne

W zakresie oczekiwanych skutkow spotecznych czesciowej prywatyzacji Spotki nalezy na wstepie zwrocié
uwage na okoliczno$¢, ze pojawienie si¢ inwestora bedacego podmiotem spoza sfery finanséw publicznych
moze spowodowa¢ wzrost zainteresowania dzialalno$cig Spotki ze strony podmiotéw z sektora prywatnego.
Taka sytuacja moze przyczyni¢ si¢ do zwigkszenia atrakcyjnosci Spotki w ramach jej dzialalnosci sportowej,
w tym w szczegolnosci w zakresie szkolenia dzieci i mlodziezy.

Wazniejsze skutki spoteczne czgsciowej prywatyzacji Spotki to:

1) ograniczenie angazowania kolejnych $rodkéw publicznych w funkcjonowanie Spotki co moze mied
pozytywny wplyw na wizerunek Wroctawia jako miasta, ktore wspiera sport, lecz rownoczesnie skutecznie
zachgca prywatnych inwestorow do dokonywania perspektywicznych i dlugookresowych inwestycji
w kluby sportowe dziatajace na terenie Miasta;

2) informacje o ewentualnych sukcesach pitkarskich WKS Slask Wroctaw, jak i transferach jego zawodnikow
do czotowych lig zagranicznych spowoduja jeszcze wigksze zainteresowanie dzieci i1mtodziezy
uprawianiem sportu, np. pitki noznej;

3) sprawne i stabilne finansowo dziatanie klubu pitkarskiego prowadzonego przez Spdtke moze mie¢ bardzo
pozytywny wplyw na budowanie kapitatu spolecznego w zakresie popularyzacji kultury fizycznej wéréd
mieszkancéw Wroctawia i Dolnego Slaska;

4) rentowny klub pitkarski moze wydatnie przyczynia¢ si¢ do wzrostu popularnosci Wroclawia jako miasta
przyjaznego inwestycjom, w tym rozwojowi sportu;

5) inwestycje nabywcy moga przyczyni¢ sie do osiggania sukcesow sportowych, ktore spowoduja wzrost
frekwencji na Stadionie Wroctaw, zardwno przez naplyw nowych kibicow z Wroctawia, jak iinnych
rejondw Dolnego Slaska;

6) klub pitkarski osiagajacy sukcesy sportowe moze by¢ wizytowka Wroctawia w zakresie promocji
i marketingu miasta, zarowno w Polsce, jak i za granica;

7) prowadzenie dziatalno$ci w zakresie sporu profesjonalnego oznacza korzysci spoteczne w postaci nowych
miejsc zatrudnienia dla os6b z kierunkowym wyksztalceniem (pitkarze, trenerzy, fizjoterapeuci,
menedzerowie sportu).

3. Ochrona interesow Gminy Wroclaw oraz ochrona interesu pracownikéw i innych oséb zwigzanych ze
Spotka.
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Nalezyta ochrong interesow Gminy Wroctaw gwarantuje zawarcie nastgpujacych umoéw: umowy
inwestycyjnej oraz umowy sprzedazy akcji (w przypadku nabycia akcji). W projektach ww. umow zawarte
zostang postanowienia, ktdre zabezpieczg interesy Gminy Wroctaw sg to migdzy innymi instrumenty prawne
wymienione w ustepie 1 pkt 2 niniejszego uzasadnienia.

Nie przewiduje si¢, aby zmiana struktury akcjonariatu spotki w jakikolwiek sposob wptynela na interes
1 sytuacj¢ aktualnych pracownikow oraz innych os6b zwigzanych ze Spoétka.

Jednoczesnie wskazujemy, ze Prezydent Wroctawia bedzie informowal Rade Miejska Wroctaw
o kluczowych ustaleniach podejmowanych z potencjalnymi inwestorami Spotki w ramach prowadzonej
procedury cze$ciowej prywatyzacji.
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