Uzasadnienie

do projektu uchwaty Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Michata Plonskiego i Jana Rubczaka we Wroctawiu.

Obszar objety przystapieniem, o powierzchni okoto 2,03 ha, potozony jest w zachodniej czeSci Wroctawia,
na osiedlu Le$nica. Przystgpienie obejmuje teren ograniczony ulicami: Michata Plonskiego, Wiadystawa
Skoczylasa i Jana Rubczaka oraz skwerem Andrzeja Kobla. Strukture przestrzenng obszaru przystgpienia
stanowig tereny zabudowy mieszkaniowej. Obszar w granicach planu to fragment historycznego zatozenia
Lesnica 0 matomiasteczkowym charakterze, cechujacego si¢ obecnoscia centralnie potozonej kameralnej uliczki
handlowej, ryneczkiem na przedpolu zamku, nieregularnymi kwartatami zabudowy wérod bogatej zieleni oraz
matymi kamieniczkami tworzgcymi unikatowy klimat miejsca. Obstuga komunikacyjna przedmiotowego terenu
zabudowanych dziatlek w granicach obszaru objetego przystapieniem do planu odbywa si¢ z przylegtych wyzej
wymienionych ulic.

Zgodnie z obowigzujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia”
przyjetym uchwata Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 stycznia 2018 r. (Biuletyn Urzedowy
RMW z 2018 r. poz. 5), okreslajacym polityke przestrzenng miasta, zwanym dalej Studium, obszar objety
przystgpieniem znajduje si¢ w jednostce urbanistycznej 24 — Les$nica w ramach obszaru przeznaczen MU —
obszary mieszkaniowo-ustugowe. Zgodnie ze Studium podstawowym wyzwaniem w powyzszej jednostce
urbanistycznej jest zachowanie charakteru matomiasteczkowego poprzez nawigzanie do skali i formy
istniejacego uktadu urbanistycznego.

Przedmiotowego obszaru nie obejmuja obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Podjecie decyzji o przystapieniu do planu stanowi reakcje na ztozony wniosek o wydanie decyzjo o warunkach
zabudowy na budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego, ktérego usytuowanie i parametry stojg
W sprzecznosci z ustaleniami Studium.

Celem planu jest wprowadzenie regulacji i ustalen dotyczacych zasad ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu, ktore pozwolg na zabezpieczenie i uporzadkowanie istnicjacego ukladu
funkcjonalno-przestrzennego tej czesSci osiedla uwzgledniajgc zachowanie historycznego uktadu
urbanistycznego, wpisanego do rejestru zabytkéw. Wazne bedzie rdéwniez wyeksponowanie waloréw
historycznej zabudowy oraz jej uzupelnienie, a takze okreslenie powigzan, w szczegdlnos$ci pieszych i pieszo-
rowerowych wraz z poszanowaniem warto$ci przyrodniczych otoczenia.

Po przeprowadzeniu analizy dotyczacej uwarunkowan stanu istniejagcego, obowigzujacych ustalen
planistycznych, w tym regulacji okreslonych w Studium, w $wietle obowigzujacych przepiséw o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy stwierdzi¢, ze przystgpienie do sporzadzenia planu w przyjetych
granicach jest zasadne.

Projekt uchwaty nie zawiera danych prawnie chronionych.



