Wroctaw, 13 czerwca 2024 r.
Uzasadnienie

do uchwaly Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic Gajowej i Jana Wladystawa Dawida we Wroctawiu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostal sporzadzony w oparciu o uchwale
Nr LXIX/1795/23 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 22 czerwca 2023 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie ulic Gajowej i Jana Wiadystawa Dawida we Wroctawiu (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej
Wroctawia z 2023 r. poz. 159) oraz zgodnie z polityka przestrzenng okreslong w Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Wroctawia przyjetym uchwata Nr L/1177/18
Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 stycznia 2018 r. (Biuletyn Urzedowy RMW z 2018 r. poz. 5).

Obszar objety planem miejscowym znajduje si¢ w poludniowej czeSci Wroctawia na osiedlu Huby
w rejonie ulic Gajowej i Jana Wiadystawa Dawida. Plan miejscowy obejmuje dziatke ewidencyjna
(nr 11, AR 18, obreb: Potudnie) 0 powierzchni ok. 0,88 ha. Granica planu miejscowego od potudnia
przebiega wzdtuz ulicy Jana Wiadystawa Dawida, od wschodu wzdtuz ulicy Gajowej, od potnocy
i zachodu wzdtuz terenow mieszkaniowych przy ulicy Dyrekcyjnej. Obszar objety planem miejscowym
stanowi teren niezabudowany, na ktorym znajdujg si¢ boiska sportowe, jego granica obejmuje dziatke
bedaca whasno$cig Skarbu Panstwa w wieczystym uzytkowaniu. Obszar dzigki umiejscowieniu w petni
uksztaltowanej strukturze funkcjonalno — przestrzennej centrum Wroctawia, charakteryzuje si¢ bardzo
dobra dostepnoscia samochodowa, piesza, rowerowa i komunikacji zbiorowej. W bezposrednim
sgsiedztwie, na potnoc od obszaru planu miejscowego znajduje si¢ stacja kolejowa Wroctaw - Gtowny.

Zgodnie ze Studium... obszar objety planem miejscowym znajduje si¢ w jednostce urbanistycznej
Al10 Huby w obszarze o przeznaczeniu mieszkaniowo — ustugowym MU. Wedtug Studium...
w jednostce urbanistycznej nalezy dazy¢ do zwigkszania atrakcyjnosci zamieszkiwania poprzez
wykreowanie nowych form zieleni, miedzy innymi w postaci parkéw kieszonkowych czy zieleni
przyulicznej oraz kreowania miejsc hierarchicznie waznych w strukturze funkcjonalno-przestrzennej
jednostki. Przed podjeciem uchwaty inicjujacej sporzadzenie planu miejscowego opracowano analize
uwarunkowan stanu istniejgcego, obowigzujacych ustalen planistycznych, zgodnosci proponowanych
ustalen ze Studium..., ktora wykazala zasadno$¢ sporzadzenia planu miejscowego w przyjetych
granicach. Na przedmiotowym obszarze nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

Plan miejscowy w znacznej czgsci sankcjonuje stan istniejacy. Wyznaczono tylko jeden teren 1US-ZP,
czyli teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej, obejmujacy istniejace zagospodarowanie
terenu. Wzdtuz potudniowej i wschodniej granicy planu miejscowego zlokalizowane sg szpalery drzew.
Obecnie na rzeczowym terenie nie wystepuje zabudowa, a teren wykorzystywany jest jako teren zieleni
wraz z towarzyszgcymi obiektami malej architektury oraz boiska (trawiaste i asfaltowe) dla szkof,
znajdujacych sie w bezposrednim sasiedztwie. Istotnym elementem planu jest ochrona zieleni,
atrakcyjnej i otwartej dla mieszkancow, sprzyjajacej integracji spotecznej i zachecajacej do wypoczynku
i rekreacji. Naww. obszarze wystepuja kilkudziesigcioletnie drzewa i mtode nasadzenia, stad 0znaczono
zadrzewienia wzdtuz ulicy Jana Wladystawa Dawida i ulicy Gajowej jako szpalery drzew do ochrony
oraz zabezpieczono istniejaca zielen przez wyznaczenie szpalerow stanowiacych bufor pomiedzy
pobliskim osiedlem mieszkaniowym, a rzeczowym terenem. W zakresie ochrony $rodowiska i dziatan
minimalizujacych potencjalny negatywny wplyw planu miejscowego na srodowisko istotne sg ustalenia
dotyczace gospodarki wodno-$ciekowej, a takze zachowania i ksztaltowania terenow zieleni. W czesci
tekstowej planu miejscowego wprowadzono dwa wskazniki: wymagany ustawowo minimalny udziat
powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej (co najmniej 50%)
oraz dodatkowo wyznaczono, iz nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng
wegetacje roslin i retencje wod opadowych i roztopowych lub pokryta ciekami lub zbiornikami
wodnymi, z wylaczeniem basendéw rekreacyjnych i przemystowych, musi stanowi¢ co najmniej



30% powierzchni dziatki budowlanej. W planie miejscowym wykazano troske¢ o zachowanie zatozen
zieleni rbwniez poprzez wyznaczenie stref zieleni, w ktorych nawierzchnia ziemna urzadzona w sposéb
zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencje wod opadowych i roztopowych lub pokryta ciekami
lub zbiornikami wodnymi, z wylaczeniem basendéw rekreacyjnych i przemystowych, musi stanowic
co najmniej 90% powierzchni tych stref. W zwiazku z tym, ze boiska sportowe potrzebuja pokazne;j
przestrzeni w centrum obszaru planu miejscowego, zaproponowano okolny przebieg ciggu pieszego.
Na obszarze planu miejscowego nie dopuszczono stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych,
dopuszczono jedynie stanowiska dla rowerow. Dojazd do terenu dopuszczono od ulicy Gajowej i ulicy
Jana Wiadystawa Dawida. W planie miejscowym zachowuje si¢ istniejace funkcje terenu
i nic dopuszcza si¢ sytuowania budynkow, przez co nie przewiduje si¢ wystgpienia istotnych zmian
w zagospodarowaniu.

Przedmiotowy plan miejscowy uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury oraz walony architektoniczne i krajobrazowe, m. in. poprzez niedopuszczenie zabudowy
i wyznaczenie szpalerow drzew. Zapisy planu miejscowego uwzgledniaja obowiagzujaca polityke
przestrzenng miasta okre$long w Studium... oraz istniejace zagospodarowanie. Na wspomnianym
terenic wprowadzono ustalenia umozliwiajagce jego rozwoj, jednoczes$nie chronigc go przed
niepozadanymi zmianami funkcjonalno-przestrzennymi. Wprowadzono zasady scalania i podzialu
nieruchomosci. Regulacje planu miejscowego nie stoja w sprzecznosci z potrzebami obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa oraz wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a potrzeby osob niepetnosprawnych w zakresie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa okresla §9 pkt 2 uchwaty.

Obszar objety planem miejscowym jest czeSciowo wyposazony w infrastrukture techniczna.
Na obszarze opracowania i w najblizszym sasiedztwie wystepuja: sie¢ wodociagowa rozdzielcza, sie¢
gazowa niskiego i $redniego cisnienia, sie¢ kanalizacji sanitarnej i ogoélnosptawnej, sie¢ kanalizacji
deszczowej — drenazowej, kablowe linie energetyczne $redniego i niskiego napigcia oraz stacje
elektroenergetyczne. Ustalenia zawarte w § 10 planu miejscowego okreslaja zasady dotyczace systemow
infrastruktury technicznej, dopuszczajgc sieci uzbrojenia i system gospodarowania wodami opadowymi
i roztopowymi, a takze odprowadzenie $ciekow bytowych i przemystowych siecig kanalizacji sanitarnej
lub ogdlnosptawnej. Przy odprowadzaniu wod opadowych i roztopowych obowigzuje stosowanie
rozwiazan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czgsci wod w miejscu opadu, w szczegolnosci
poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu lub retencjonowanie,
za$ do sieci kanalizacji deszczowej, rowow, zbiornikdéw wodnych, ciekow lub rzek dopuszcza sig¢
odprowadzenie, po zastosowaniu rozwigzan spowalniajacych odptyw, wylacznie czgsci wod
opadowych i roztopowych, ktorych zagospodarowanie nie bylo mozliwe. Zaopatrzenie w energie
elektryczng dopuszcza sie z sieci elektroenergetycznej oraz odnawialnych zrodet energii, a zaopatrzenie
w ciepto dopuszcza si¢ wylacznie z sieci cieptowniczej lub innych niskoemisyjnych systemow
grzewczych, niepowodujacych przekroczen dopuszczalnych emisji do srodowiska, aby minimalizowac
wplyw zagospodarowania na jako$¢ powietrza i $rodowiska.

Plan miejscowy uwzglednia wymagania w zakresie ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu.
W oparciu o ustalenia zawarte w opracowaniu ekofizjograficznym, wprowadzono obowiazek ochrony
istniejgcego drzewostanu, a na rysunku planu miejscowego wyznaczono szpalery drzew do ochrony.
Plan miejscowy zostal sporzadzony zgodnie z przepisami ochrony $rodowiska, a dopuszczane
przeznaczenie i zagospodarowanie terenu jest zgodne Zzistniejacymi uwarunkowaniami
ekofizjograficznymi. Plan miejscowy uwzglednia takze przepisy w zakresie ochrony przed hatasem,
gospodarki odpadami oraz w zakresie gospodarowania wodami. Zasieg planu miejscowego nie jest
polozony w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, znajduje si¢ poza zasiggiem stref
ochronnych uje¢ wody pitnej dla Wroctawia i wystepowaniem gltownych zbiornikow wod podziemnych.
Na obszarze opracowania nie wystepujg tereny i obiekty podlegajace ochronie w mys$l ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. W granicach opracowania planu miejscowego
nie wystepuja obszary chronione w ramach sieci Natura 2000. Przedmiotowy obszar nie wymaga zgody
na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne.



W trakcie procedury sporzadzania planu miejscowego szczegoétowo analizowano i wazono interes
publiczny i prywatny. Przedmiotowy plan miejscowy w petni uwzglednia walory ekonomiczne
nieruchomosci i miejsca, w ktorym si¢ znajduje, poprzez racjonalne wykorzystanie przestrzeni. Wpltyw
na finanse publiczne, w tym budzet gminy przedstawiony jest w prognozie finansowej sporzadzone;j
na potrzeby planu miejscowego. W planie miejscowym nie wyznaczono obszaréw przeznaczonych
na cele publiczne.

Plan miejscowy uwzglgdnia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow. Zostaty
one okres$lone w §6 oraz na rysunku planu miejscowego. Na catym przedmiotowym obszarze zostata
wprowadzona strefa ochrony konserwatorskiej, w ktorej przedmiotem ochrony jest ujety w gminnej
ewidencji zabytkow — historyczny uktad urbanistyczny Huby i Glinianki we Wroctawiu, gdzie ochronie
podlegaja uktad i relacje przestrzenne.

Udzial spoteczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
w tym rowniez jawnos$¢ 1 przejrzysto$¢ procedury planistycznej zostala zapewniona na kazdym
jej etapie, takze przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej poprzez:

— umieszczenie w prasie lokalnej, na stronie BIP Urzedu Miejskiego Wroctawia oraz na tablicach
ogloszen w budynkach Urz¢du Miejskiego Wroctawia, ogloszenia i obwieszczenia o przystgpieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i zbieraniu wnioskow
do planu miejscowego w terminie od dnia 14 lipca 2023 r. do dnia 7 sierpnia 2023 .,

— umieszczenie elektronicznej wersji Zarzadzenia Prezydenta Wroctawia o sposobie rozpatrzenia
wnioskow do projektu planu na stronie BIP Urzedu Miejskiego,

— umieszczenie na stronie BIP Urzedu Miejskiego wersji elektronicznej projektu planu miejscowego
od etapu opiniowania,

— umieszczenie na stronie BIP Urzedu Miejskiego Wroctawia skanow opinii i uzgodnien otrzymanych
do projektu planu miejscowego,

— umieszczenie ogloszenia w prasie lokalnej i na stronie BIP Urzgdu Miejskiego Wroclawia
oraz obwieszczenia na tablicach ogloszen w budynkach Urzgdu Miejskiego o wytozeniu
do publicznego wgladu projektu planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na §rodowisko
w dniach od 17 kwietnia 2024 r. do 10 maja 2024 r., dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie
planu miejscowego rozwigzaniami w dniu 23 kwietnia 2024 r. oraz zbieraniu uwag do projektu
planu miejscowego do dnia 24 maja 2024 r,

— umieszczenie elektronicznej wersji Zarzadzenia Prezydenta Wroctawia o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu miejscowego na stronie BIP Urzgdu Miejskiego Wroctawia.

Do projektu planu miejscowego ztozono 16 wnioskow, o ktérych mowa w art. 17 pkt 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wnioski zostaly rozpatrzone
Zarzadzeniem nr 11428/23 Prezydenta Wroctawia z dnia 2 pazdziernika 2023 r.

Projekt planu miejscowego zostal zaopiniowany bez uwag przez instytucje i organy wilasciwe
do opiniowania planu miejscowego. Nastepnie projekt planu miejscowego uzgodniony zostat
przez wlasciwe instytucje i organy. Dolnoslaski Wojewddzki Konserwator Zabytkow Postanowieniem
Nr 103/2024 z dnia 5 lutego 2024 r. odmowit uzgodnienia projektu planu miejscowego. Wobec
powyzszego Naniesiono poprawki, bedgce warunkiem uzgodnienia projektu planu miejscowego przez
organ konserwatorski w postaci zwigkszenia wskaznikow: powierzchni biologicznie czynnej
1 nawierzchni ziemnej urzadzonej w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencje wod
opadowych i roztopowych lub pokryta ciekami lub zbiornikami wodnymi, z wylaczeniem basenow
rekreacyjnych i przemystowych. W zakresie objecia ochrong szpaleru drzew, postulat nie byt mozliwy
do uwzglednienia, gdyz rzeczowy szpaler znajduje si¢ poza granica projektu planu miejscowego. Projekt
planu miejscowego przestano do Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w celu
ponownego uzgodnienia. Organ konserwatorski stwierdzit, iz projekt planu miejscowego nie narusza
zasad ochrony zabytkow i uzgodnit go Postanowieniem Nr 189/2024 z dnia 14 marca 2024 r.



Do projektu planu miejscowego w trakcie wytozenia do publicznego wgladu w wyznaczonym terminie
wniesiono 1 uwage, ktora zostala rozpatrzona Zarzadzeniem Nr 179/24 Prezydenta Wroctawia
z dnia 6 czerwca 2024 r.

Nie uwzgledniono uwagi wniesionej do projektu planu miejscowego przez osobe fizyczng, pismem

w dniu 23 maja 2024 r., dotyczacej dziatki nr 11, AM-18, obreb Potudnie, w sprawie:

1) przeznaczenia jej zgodnie z gtdwnym kierunkiem zagospodarowania przestrzennego okreslonym
w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Wroctawia (przyjetego
Uchwala Rady Miejskiej Wroctawia Nr L/1177/18 z dnia 11 stycznia 2018 r.) jako zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna w stylu §rédmiejskim,

2) okreSlenia: maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy na poziomie 35%, maksymalnej
wysokosci zabudowy na poziomie 21 m, minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynne;j
na poziomie 25%.

Uzasadnienie nieuwzglednionej uwagi:

Dotyczy punktu 1

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem okreslajagcym
polityke przestrzenna miasta, ale nie jest on aktem prawa miejscowego, odmiennie od planu
miejscowego. Ustalenia planu miejscowego sg precyzyjne, przy jego sporzadzaniu bierze si¢ pod uwage
konkretng lokalizacje i uwarunkowania, decydujagc o docelowej funkcji terenu, intensywnos$ci
i parametrach, zarowno zabudowy jak i zagospodarowania terenu. Studium... wyznacza Kierunki
rozwoju i zagospodarowania przestrzennego w skali miasta, czyli w sposob og6lny. Z uwagi na zakres
opracowania, nie odnosi si¢ do poszczegolnych dziatek geodezyjnych, lecz do wigkszych obszarow —
tzw. jednostek urbanistycznych, ktore okreslajg kierunkowo typy przeznaczenia terenu. Jednostki
te charakteryzuja si¢ generalnym podobienstwem funkcjonalno-przestrzennym, moga by¢ dzielone
na mniejsze obszary przeznaczen okre$lajace wewnetrzne, bardziej szczegdtowe zrdznicowanie
funkcjonalne. Mimo tego podzialu obszary te majg forme¢ przestrzennie rozleglych wydzielen,
W granicach ktorych mogg si¢ zawiera¢ réznorodne funkcje. Obszar projektu planu znajduje sig
w jednostce urbanistycznej A10-Huby, na obszarze przeznaczen mieszkaniowo — ustugowym. Zgodnie
z politykg przestrzenng przyjeta w Studium... w ramach tego obszaru dopuszcza si¢ nastepujace klasy
przeznaczenia terenu: mieszkalnictwo, ustugi powszechne 1, ustugi powszechne 2, ustugi
wielkomiejskie, ustugi publiczne, nauka, infrastruktura oraz zielen. Przy ustalaniu przeznaczenia terenu
w miejscowych planach nie nastepuje przeniesienie wszystkich dopuszczonych w  Studium...
przeznaczen w stosunku do kazdej dziatki na danym obszarze. Wnikliwa analiza uwarunkowan
i zagospodarowania calego obszaru objetego planem, a takze terendw sasiednich, pozwala na okreslenie
przeznaczen dla poszczegdlnych dziatek. Dzialanie to stanowi podstawowe umocowanie prawne aktu
prawa miejscowego jakim jest plan miejscowy i odbywa si¢ w granicach tzw. wladztwa planistycznego,
okreslonego w art. 4 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w ramach ktorego
rada gminy ustala w miejscowym planie przeznaczenie terendOw, wyznacza tereny inwestycji celu
publicznego oraz okre§la sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy. Decyzja o formie
docelowego uksztaltowania obszaru planu i1 dobor przeznaczen dla poszczegélnych terenow
umozliwiaja kompleksowe ksztaltowanie przestrzeni w zgodzie z podstawowymi celami planowania
przestrzennego, okreslonymi w art. 1 ust. 2 ww. ustawy. Przed podjeciem uchwaly inicjujacej
sporzadzenie planu miejscowego w rejonie ulicy Gajowej 1 Jana Wiadystawa Dawida we Wroctawiu
opracowano analize uwarunkowan stanu istniejacego, obowigzujacych ustalen planistycznych
oraz zgodno$ci proponowanych ustalen ze Studium... W jednostce A10 Huby dominuja kompleksy
zabudowy o funkcji mieszkaniowej przemieszanej z ogoélnomiejskimi funkcjami ushugowymi.
Jej potozenie w §rodmiesciu dopuszcza rowniez inne formy zagospodarowania m. in. zielen miejska,
terenowe urzadzenia sportowe, polany rekreacyjne itp. Na przedmiotowej dzialce zlozono wniosek
o wydanie warunkow zabudowy dla budynku wiclorodzinnego. Ze wzgledu na obecny sposob
zagospodarowania dziatki przystapiono do planu miejscowego, aby ustali¢ w toku procedury wlasciwe
przeznaczenie nieruchomosci, w kontekscie jej obecnej formy oraz uwarunkowan urbanistycznych
i spotecznych. Na etapie zbierania wnioskow mieszkancy jednoznacznie wskazali, iz obszar w obecnej
formie boiska otoczonego zielenig jest najwigkszym tego typu zalozeniem na osiedlu i stanowi wazny
element jego identyfikacji. W trakcie prac planistycznych Dolnoslaski Wojewodzki Konserwator

4



Zabytkoéw wskazal, iz historycznie teren pokryty byt zielenig, stanowigc zatozenie ogrodowe kwartatu
ulic, w zwiazku z czym wnidst o zwigkszenie parametrow: powierzchni biologicznie czynnej
i nawierzchni ziemnej urzadzonej w sposdb umozliwiajacy naturalng wegetacje roslin i retencje wod
opadowych. Wyznaczony w projekcie teren 1US-ZP w swojej obecnej formie jest odpowiedzig
na przeprowadzone analizy, glos mieszkancow oraz uwarunkowania przestrzenno — funkcjonalne,
stad w projekcie planu nie wskazano mozliwosci realizacji zabudowy. Jednoczesnie prowadzona
polityka zieleni chroni tego typu formy zieleni np. boiska sportowe otoczone zielenig. Zgodnie
z polityka ksztaltowania zieleni i1 $rodowiska przyrodniczego dla obszaréw o $rodmiejskim stylu
zamieszkiwania nalezy m.in. ogranicza¢é dogeszczanie zabudowy kosztem terenow zieleni
czy wykorzystywac istniejacg zielen do kompozycji nowych zalozen zieleni. Na obszarach $rédmiescia
dominujacg klasa przeznaczenia jest mieszkalnictwo, jednak istnieje mozliwo$¢ wprowadzenia
na czeSci obszaru jednostki pozostatych klas przeznaczenia terenu jako uzupetniajacych,
pod warunkiem zachowania mieszkaniowego charakteru catego obszaru. Przeznaczenie rzeczowego
terenu na zielen lub ustugi sportu i rekreacji nie oznacza niezgodnos$ci z ustaleniami Studium...,
a jedynie polega na doprecyzowaniu jego zapisdOw w oparciu o analize istniejagcych uwarunkowan.

Dotyczy punktu 2

W celu przystapienia wskazano, iz w toku analiz i bedzie wybrany najkorzystniejszy sposob
zagospodarowania terenu. Analizy te uwzglgdniaty m.in. aspekty urbanistyczne, spoteczne, ekologiczne
oraz infrastrukturalne, a wnioski z nich wynikajace byly jednoznaczne co do konieczno$ci zachowania
istniejacego zagospodarowania terenu. Intencja Wydzialu Planowania Przestrzennego, zgodnie
z glosem mieszkancow osiedla wyrazonym za pomoca wnioskéw do projektu planu, jest podtrzymanie
i umozliwienie rozwoju terenu uslug sportu i rekreacji wraz z zielenig towarzszaca, bez dopuszczenia
zabudowy mieszkaniowej. Likwidacja terenu zielonego na rzecz zabudowy mieszkaniowej mogtaby
negatywnie wplyna¢ na jako$¢ przestrzeni na osiedlu. W oparciu o uwarunkowania kompozycyjne
i jako préba ochrony tadu przestrzennego, na ww. terenie wprowadzono ustalenia umozliwiajace rozwoj
funkcji ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej, jednoczesnie chronigc go przed niepozadanymi
zmianami funkcjonalno-przestrzennymi. Wskazniki podane w czg¢$ci uwagi odnosza si¢ do stanu,
ktory zaktada przeksztalcenie terenu na zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng. W zwiazku z faktem,
iz dla obszaru planu wprowadzono jako przeznaczenie funkcje ustug sportu i rekreacji lub zieleni
urzadzonej wskazane w czg$ci uwagi wartosci dotyczace regulacji zawigzanych z zabudowa nie maja
zastosowania.

Bioragc powyzsze pod uwage w przedmiotowym planie miejscowym przyjeto rozwigzania

uwzgledniajace wszelkie wymagania planowania przestrzennego, w tym mi¢dzy innymi:

— wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,

— walory architektoniczne i krajobrazowe,

— wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéow rolnych
i le$nych,

— wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej,

— wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob
ze szczegblnymi potrzebami,

— walory ekonomiczne przestrzeni,

— prawo wiasnosci,

— potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

— potrzeby interesu publicznego,

— potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych,

— zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu,
w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;j,

— zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych,

— potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celdw zaopatrzenia ludnosci,

a takze wnioski wynikajace z opracowania ekofizjograficznego oraz analiz: ekonomicznej, spoteczne;j,

komunikacyjnej i uwarunkowan infrastrukturalnych.



Plan jest zgodny z wynikami analizy Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Wroclawia oraz miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego na obszarze Wroctawia, przyjetej uchwala Nr LXXX/2104/24 Rady Miejskiej
Wroctawia z dnia 18 kwietnia 2024 r. (Biuletyn Urzedowy RMW z 2024 r. poz. 105).

Plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
Wroctawia przyjgtego uchwala Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 stycznia 2018 roku
(Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 5).

Plan jest sporzadzony zgodnie =z wymagang procedurg formalno-prawng, okreslong
wart. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przy jednoczesnym zachowaniu jawnos$ci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Plan nie zawiera danych prawnie chronionych.



