Uzasadnienie
do projektu uchwaly Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Gtéwnej i Marszowickiej
oraz rzeki Bystrzycy we Wroctawiu

Obszar objety przystgpieniem do Ssporzadzenia planu znajduje si¢ poinocno-zachodniej czesci
Wroctawia, w zachodniej czesci osiedla Stabtowice, W bezposrednim sasiedztwie rzeki Bystrzycy,
w wiekszosci na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig. Wzdtuz rzeki Bystrzycy zlokalizowana
jest odnoga starorzecza a takze rozlegle otwarte tereny nadrzeczne ze zréznicowana zielenia
oraz ciggami pieszymi. Wzdtuz ul. Gtéwnej, od jej strony poéinocno-wschodniej, potozony jest zespot
ogrodow dziatkowych ROD , Wtokniarz”. Caly obszar w granicach przystapienia zajmuje
powierzchni¢ 38,2 ha i obejmuje dziatki bedace w duzej mierze wtasnoscia prywatng. Na tym oszarze
zlokalizowane sa rowniez dziatki bedgce wilasnoscig Skarbu Panstwa i Gminy, a takze dziatki Gminy
bedace w zarzadzie, uzytkowniu (ulice) lub w uzytkowaniu wierzystym (ROD ,,Wtdokniarz”).

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Wroctawia,
przyjetym uchwata Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 stycznia 2018 roku (Biuletyn
Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 5), obszar obje¢ty przystapieniem potozony
jest w obszarze zieleni dominujgcej Z1, gdzie dopuszcza si¢ klasy przeznaczenia terenu: zielen,
rolnictwo, nauka, infrastruktura, gastronomia. Wedtug Studium... nalezy dazy¢ tu m.in.
do zagospodarowania przestrzeni w sposob nienaruszajacy funkcjonowania ekosysteméw lesnych,
wodnych i fgkowych oraz ciggloéci korytarzy ekologicznych, a takze do ksztaltowania pasmowego
systemu nadrzecznych krajobrazéw zieleni urzadzonej i naturalnej wraz z infrastruktura rekreacyjno-
wypoczynkowa. Istotne dla tego obszaru jest rowniez podnoszenie atrakcyjnosci spotecznej terenow
zieleni poprzez ksztaltowanie uktadow kompozycyjnych i przystosowanie dla sportu i rekreacji,
przy zachowaniu bior6znorodnos$ci, ciggto$ci i warto$ci przyrodniczych oraz wykreowanie potgczen
pomigdzy obszarami cennymi przyrodniczo i krajobrazowo, a terenami zieleni na obszarach
zurbanizowanych.

Obszar objety przystapieniem od wschodu graniczy z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego dla zespotu urbanistycznego Stabtowice Potnocne we Wroctawiu, przyjetym uchwata
nr XLI1X/3117/06 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 6 kwietnia 2006 r. (w SIP plan nr 240).

Ponadto obszar ten od strony péinocnej przylega do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie obszaru rozwoju Marszowice Malownicze II we Wroctawiu (uchwala
nr XVII1/525/04 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 15 stycznia 2004 r. - w SIP plan nr 121)
oraz do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Marszowickiej,
Wilkszynskiej i Krzelowskiej we Wroctawiu (uchwata nr LXXV/1943/23 Rady Miejskiej Wroclawia
z dnia 23 listopada 2023 r. - w SIP plan nr 729).

Do przystapienia do sporzadzenia planu na przedmiotowym obszarze przyczynit si¢ wniosek jednego
z wha$cicieli nieruchomosci o ustalenie warunkoéw zabudowy dla inwestycji okreslonej jako budowa
budynku wielorodzinnego z garazem podziemnym o liczbie kondygnacji nadziemnych od 5 do 8.
Inwestycja ta stoi w sprzecznosci z polityka przestrzenng okreslong na tym obszarze w Studium... .

Celem planu w granicach przystapienia jest ochrona przed zabudowg terenow nadrzecznych o duzych
walorach przyrodniczych, potozonych wzdhuz rzeki Bystrzycy. Zatozeniem jest utrzymanie obszaréw
niezabudowanych, bedacych elementem korytarza ekologicznego w dolinie rzeki Bystrzycy.
Tereny te planuje sie jako otwarte, pelnigce funkcje zielonego klina przyrodniczego zwigzanego
przestrzennie z pasmem nadrzecznym. Zamierzeniem projektowym jest utrwalenie i ochrona walorow
przyrodniczych, biologicznych i krajobrazowych tych obszarow.

Po przeprowadzeniu analizy dotyczacej uwarunkowan stanu istniejacego, obowigzujacych ustalen
planistycznych, zgodnosci proponowanych ustalen ze Studium..., w $wietle obowigzujacych przepisow
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy stwierdzi¢, ze przystapienie do sporzadzenia
planu w przyjetych granicach jest zasadne.

Projekt nie zawiera danych prawnie chronionych.



