Uzasadnienie
do projektu uchwaly Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Bardzkiej, Owocowej oraz linii
kolejowej we Wroctawiu.

Przystapienie obejmuje obszar 0 powierzchni okoto 45,8 ha, potozony w potudniowej czgsci
Wroctawia, w obrebach geodezyjnych Gaj i Tarnogaj. Ograniczony jest od zachodu i potnocy ulicami:
Bardzka, Morwowa, Gazowa, od wschodu terenami ustugowymi z obiektami magazynowymi
i poprodukcyjnymi, od potudnia terenem kolejowym.

Strukture przestrzenng obszaru opracowania stanowig Rodzinne Ogrody Dziatkowe: Jelcz, Tarnogaj,
Witaminka, tereny niezagospodarowane o charakterze uprawowym, tereny z pojedynczymi
budynkami mieszkalnymi, teren cmentarza oraz tereny kolejowe z linia kolejowa o znaczeniu
panstwowym. Obstuga komunikacyjna obszaru przystapienia realizowana jest przylegtych ulic
poprzez wewngtrzne drogi gruntowe.

Zgodnie z obowiazujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Wroctawia” przyjetym uchwata Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 stycznia 2018 .
(Biuletyn Urzedowy RMW z 2018 r. poz. 5), okre$lajacym polityke przestrzenng miasta, zwanym
dalej Studium, obszar objety przystgpieniem znajduje si¢ w karcie zieleni dominujacej w obszarze
zieleni Z1 i Z2. Sa to obszary kluczowe z punktu widzenia ochrony wartosci przyrodniczych, ochrony
korytarzy ekologicznych i bioréznorodnosci. Do podstawowych wyzwan postawionych w Studium dla
przedmiotowych terenow nalezy W SzCzegdlnosci zagospodarowanie przestrzeni w sposob
nienaruszajacy funkcjonowania ekosysteméw przyrodniczych, zachowanie cigglosci korytarzy
ekologicznych, wykreowanie potaczen pomigdzy obszarami cennymi przyrodniczo i Krajobrazowo
a terenami zieleni na obszarach zurbanizowanych.

Na przedmiotowym obszarze nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Podjecie decyzji 0 przystgpieniu do sporzadzenia planu stanowi reakcje na sktadane wnioski
o wydanie decyzji o warunkach zabudowy na zespoty zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
W bezposrednim sgsiedztwie istniejacego cmentarza, na obszarze wyznaczonym w Studium jako Z1 —
zieleni dominujacej, w ktorym jakakolwiek zabudowa mieszkaniowa nie jest dopuszczona. Ponadto,
konieczne jest okres$lenie granic terenu, na ktérym moze by¢ zlokalizowany cmentarz wraz ze strefa
ochrony sanitarnej, zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu w sasiedztwie cmentarza.

Celem podjecia planu, jest wprowadzenie regulacji dotyczacych ochrony ekosystemow
przyrodniczych z jednoczesnym uwzglednieniem systemu powigzan pieszych i pieszo-rowerowych,
zachowanie obecnego zagospodarowania w postaci terenow Rodzinnych Ogrodéw Dziatkowych oraz
okreSlenie  maksymalnego  przestrzennego  zasiegu cmentarza wraz z  obostrzeniami
w zagospodarowaniu terenu wynikajacymi ze strefy sanitarnej od cmentarza.

Po przeprowadzeniu analizy dotyczacej uwarunkowan stanu istniejgcego, obowigzujacych ustalen
planistycznych, w tym regulacji okreslonych w Studium, w $§wietle obowigzujacych przepiséw
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy stwierdzi¢, ze przystapienie do sporzadzenia
planu w przyjetych granicach jest zasadne.

Projekt uchwaty nie zawiera danych prawnie chronionych.



