Uzasadnienie
do projektu uchwaty Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Topolowej, Cedrowej, Wilenskiej, Wegierskie;j,
Centralnej oraz linii kolejowej we Wroctawiu.

Przystapienie obejmuje obszar 0 tgcznej powierzchni okoto 33,95 ha, potozony w potudniowo-
wschodniej czesci Wroctawia, w obrebie geodezyjnym Brochow. Ograniczony jest ulicami: Topolowa,
Cedrows, Wilenska, Warszawska, Biegla, Wegierska, Centralng oraz od zachodu linig kolejows.
Strukture przestrzenng obszaru przystgpienia w znacznej czeSci stanowig tereny zieleni w postaci
Rodzinnych Ogrodéw Dziatkowych (Kolejarz, Elektron i Pokoj), terenow sportowych oraz duzej
niezagospodarowanej dziatki gminnej pokrytej zielenia wysoka. Ponadto w jej sktad wchodzi zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna we wschodniej czgsci oraz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
W potudniowej czes$ci. Obsluga komunikacyjna obszaru objetego przystapieniem odbywa si¢
z przylegtych wyzej wymienionych ulic oraz ulicy Pionieréw i Laotanskie;j.

Zgodnie z obowigzujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Wroctawia” przyjetym uchwata Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 stycznia 2018 r.
(Biuletyn Urzedowy RMW z 2018 r. poz. 5), okres$lajagcym polityke przestrzenng miasta, zwanym dalej
Studium, obszar objety przystapieniem znajduje si¢ w jednostce urbanistycznej D6 — Brochow
planowanej jako obszar o przeznaczeniu mieszkaniowym M oraz mieszkaniowo-ustugowym MU
0 matomiasteczkowym stylu zamieszkiwania, a takze w jednostce Z — karcie zieleni dominujacej
w obszarze zieleni Z1. Do podstawowych wyzwan postawionych w Studium dla jednostki D6 nalezy
w szczegdlnosci uporzadkowanie i rozwinigcie struktury funkcjonalno-przestrzennej przez uzupetnienie
zabudowy, z uwzglednieniem publicznych terendéw zieleni urzadzonej i przestrzeni publicznych.
Natomiast dla jednostki Z podnoszenie atrakcyjnosci spotecznej terendéw zieleni poprzez ksztattowanie
uktadéw kompozycyjnych i przystosowanie dla sportu i rekreacji przy zachowaniu bioréznorodnosci,
cigglosci i wartosci przyrodniczych.

W zachodniej czgéci przedmiotowego obszaru obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obszaru osiedla Brochéw i osiedla Bienkowice we Wroctawiu - czes¢ C przyjety
uchwatlg Nr XXV1/2149/04 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 9 wrzesnia 2004 r.

Podjecie decyzji o przystapieniu do planu stanowi reakcje na ztozone wnioski o przystgpienie do
sporzadzenia planu miejscowego w rejonie ulic Wiaduktowej, Laotanskiej i Topolowej oraz
0 utworzenie parku. W dniu 16 stycznia 2024 r. wplyngta uchwata Nr XXXI1/110/24 Rady Osiedla
Brochow w sprawie wniosku dotyczacego planu zagospodarowania przestrzennego przy
ul. Wiaduktowej. Dodatkowo, Rada Osiedla Brochow wystosowata pismo z dnia 29 kwietnia 2024 r.,
w ktorym przedstawita dyspozycje funkcjonalno-przestrzenne dla tego obszaru zgodnie ze wskazaniami
mieszkancoéw osiedla. 21 marca 2024 r. mieszkancy wniesli petycje W sprawie utworzenia parku
kieszonkowego przy ul. Pionierow, do ktorej ztozono uwage 0 poszerzenie obszaru parku. 10 kwietnia
2024 r. wptynat wniosek mieszkanca o sporzadzenie planu miejscowego dla dz. nr 13/4, AM 6, obreb
Brochoéw i przeznaczenie jej na funkcje rekreacyjno-parkowe wraz z ciggiem pieszo-rowerowym
miedzy ul. Wiaduktowg a Leonarda da Vinci. Ponadto 20 marca 2024 r. ztozono wniosek o wydanie
decyzji o warunkach zabudowy dotyczacy budowy 12 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
2-lokalowych w zabudowie szeregowej, ktory wymaga analizy w szerszym kontekscie uktadu
urbanistycznego historycznego osiedla Brochow.

Celem podjecia planu miejscowego w granicach przystgpienia, jest ochrona terendw zrdéznicowanej
zieleni i gruntu przepuszczalnego o wiasciwos$ciach chtonnych oraz przydatnosci dla zagospodarowania
wod opadowych i roztopowych. Zatozeniem jest wprowadzenie regulacji i ustalen dotyczacych zasad
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ktére pozwola na okreslenie r6znych form zieleni
rekreacyjno-wypoczynkowej oraz uzupetnienie tkanki osiedla zabudowg w stylu matomiasteczkowym,
zgodnie z charakterem i rysem historycznym osiedla Brochow. Istotnym bedzie takze okreslenie
waznych powigzan, w tym w szczegdlnosci pieszo-rowerowych na styku Parku Brochowskiego
i nowych form zieleni.



Po przeprowadzeniu analizy dotyczgcej uwarunkowan stanu istniejgcego, obowigzujacych ustalen
planistycznych, w tym regulacji okreslonych w Studium, w $§wietle obowiazujacych przepiséw
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy stwierdzi¢, ze przystapienie do sporzadzenia
planu w przyjetych granicach jest zasadne.

Projekt uchwaly nie zawiera danych prawnie chronionych.



