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Numer ewidencyjny pisma 00071923/2024/W
Szanowni Panstwo,

w odniesieniu do interpelacji z dnia 16 maja 2024 r., dotyczacej promenady

nad Odrg rownolegtej do ulicy Kazimierza Michalczyka, tj. prowadzgacej od Mostow
Dmowskiego na potnoc, wzdtuz zachodniego brzegu Odry, przekazuje informacje
dotyczace powyzszej sprawy.

Na wstepie pragne poinformowac, ze utrzymywanie i kreowanie nowych powigzan
pieszo-rowerowych wzdtuz wroctawskiego systemu rzecznego oraz dazenie

do odpowiednich standardow jakosci przestrzeni i dostepnosci architektonicznej
stanowi niezmiernie wazny kierunek planowania, rozwoju i zarzadzania miastem.
W tym konkretnym przypadku, na dgzenie do uzyskania docelowych rozwigzan
wptyw miat stan zaawansowania realizowanej inwestycji oraz moment, kiedy
inwestor rozpoczat starania o odpowiednie pozwolenia.

Odnoszac sie do pytania pierwszego i drugiego, informuje, ze procedury dotyczace
obstugi komunikacyjnej inwestycji zrealizowanych po wschodniej stronie ulicy
Kazimierza Michalczyka byty prowadzone przed uchwaleniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Kazimierza Michalczyka

i Portowej we Wroctawiu. W trakcie negocjacji warunkéw obstugi komunikacyjnej
przekazano inwestorom zalecenia odnosnie ksztattowania dostepnosci nabrzezy
Odry. Zaréwno inwestor realizujacy inwestycje przy ulicy Kazimierza Michalczyka 1
(Hossanova), jak i przy ulicy Kazimierza Michalczyka 3 (Dom Development)
otrzymat informacje, ze ,w nawigzaniu do istniejgcej infrastruktury przy moscie
Romana Dmowskiego nalezy zapewni¢ mozliwos$¢ przejscia pieszego i przejazdu
rowerem wzdiuz Odry z podtgczeniem do ulicy Kazimierza Michalczyka przy
granicy z dziatkg nr 3/4". W zakresie umow inwestorow z Zarzadem Drdg

i Utrzymania Miasta (ZDiUM) zawartych w oparciu o art. 16 ustawy o drogach
publicznych, nalezy wskazaé, ze mogq one dotyczy¢ wytacznie inwestycji

w budowe i przebudowe drdég publicznych. Przedmiotowy bulwar przyrzeczny nie
stanowi obszaru pasa drogi publicznej, w zwigzku z czym podpisanie przez ZDiUM
umowy w oparciu o art. 16 ustawy o drogach publicznych w jego zakresie prawnie



jest niemozliwe. Stad brak mozliwosci nacisku na realizacje promenady
rownolegtej do ulicy Kazimierza Michalczyka w oczekiwanym standardzie.

Ze wzgleddéw formalnych nie ma mozliwosci udostepnienia wnioskowanych uméw
zawartych w trybie art. 16 ustawy o drogach publicznych pomiedzy ZDiUM-em
a inwestorami prywatnymi. Niemniej, informuje, ze:

— inwestor Dom Development podpisat umowe na przebudowe odcinka
chodnika wzdtuz ulicy Kazimierza Michalczyka oraz zadeklarowat
partycypacje w kosztach przebudowy juz realizowanej infrastruktury
na skrzyzowaniu ulicy Dtugiej z ulica Kazimierza Michalczyka;

— inwestor Hossanova podpisat umowe na partycypacje w kosztach
przebudowy juz realizowanej infrastruktury na skrzyzowaniu ulicy Dtugiej
z ulicg Kazimierza Michalczyka.

Odnosnie pytania trzeciego, informuje, ze zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego stanowi akt prawa miejscowego, na podstawie
ktérego wydawane sg decyzje o pozwoleniu na budowe. W przypadku braku planu,
o pozwolenie takie mozna wystgpi¢ na podstawie decyzji o warunkach zabudowy.
Uchwalenie planu miejscowego powoduje brak mozliwosci konsumpcji wszystkich
decyzji lokalizacyjnych niezgodnych z jego ustaleniami. Jednak w przypadkach,
kiedy na podstawie decyzji o warunkach zabudowy inwestor uzyskat pozwolenie

na budowe, to pdzniejsze wejscie w zycie nowego planu miejscowego pozostanie
juz bez wptywu na mozliwos$¢ wykorzystania tego pozwolenia.

Co réwniez istotne, przedmiotowe inwestycje znajdujq sie na dziatkach
prywatnych. W takich granicach ich realizacja odbywa sie na podstawie decyzji

o warunkach zabudowy uzyskanych przez inwestorow Hossanova i Dom
Development w latach 2017 i 2022. Dla obu inwestycji, na podstawie tych decyzji
lokalizacyjnych inwestorzy otrzymali pozwolenia na budowe w latach 2020 i 2022.
Plan miejscowy w rejonie ulic Kazimierza Michalczyka i Portowej we Wroctawiu
wszedt w zycie 19 stycznia 2024 r., a zatem wiele miesiecy po uzyskaniu obu
decyzji o pozwoleniu na budowe i rozpoczeciu prac budowlanych.

Jak wynika z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, realizacja
ustalen planu nastepuje wytacznie w momencie, w ktorym inwestor wystepuje

0 pozwolenie na budowe. Bioragc pod uwage, ze ww. pozwolenia, inicjujace
aktualne procesy budowlane dla obydwu inwestycji zlokalizowanych przy nabrzezu
wzdtuz ulicy Kazimierza Michalczyka, zostaty wydane na dtugo przed wejsciem

w zycie ww. planu miejscowego, jego ustalenia nie sg dla inwestoréw wigzace

w ramach prowadzonych éwczesnie i kontynuowanych aktualnie prac
budowlanych. Majgac na uwadze taki stan rzeczy, w planie miejscowym, ktory
nabrat mocy w biezgcym roku, zaplanowanie nabrzeza o charakterze pieszo-
rowerowym, w standardzie wykraczajacym szerokoscig poza pas obecnie
dostepny, miato na celu takze poprawe jakosci pozostatych odcinkéw zachodniego
brzegu tego kanatu Odry, tak, aby dazy¢ do zapewnienia ciggtosci wzdtuz rzeki

i miejsc dostepu do niej. Nalezy takze wskazac¢, ze plan miejscowy bedzie
oddziatywat na teren przedmiotowej inwestycji w przysztosci, w przypadku, gdyby
wiasciciel wnioskowat o nowe pozwolenie, zmieniajace obecnie realizowane
zagospodarowanie.

Sporzadzajac projekt planu miejscowego dgzono do znalezienia trudnego
kompromisu pomiedzy uwzglednieniem wydanych pozwolen na budowe

a zasadnoscig zabezpieczenia ogélnodostepnosci nabrzeza w wyzszym standardzie.
W granicach terendéw obejmujacych przedmiotowe inwestycje ustalono korytarz
usytuowania ciggu pieszo-rowerowego, dla ktérego obowigzuje powigzanie

w postaci ciggu o szerokos$ci co najmniej 4 m. Usytuowanie tego korytarza zostato
wyznaczone kompleksowo, wigzac ulice Dtugq przy Mostach Dmowskiego,

na przedtuzeniu ulicy Rybackiej, z wyznaczonym przy Punkcie Selektywnej Zbiorki
Odpadow Komunalnych terenem 4KDPR, ktory faczy sie dalej z wyznaczong ktadka
na Kepe Mieszczanska oraz ciggiem wzdtuz terenu 1Z zapewniajagcym dalsze



potaczenie z Groblg Kozanowska. Planistycznie zadbano o systemowe podejscie
do zapewnienia ciggtosci powigzan pieszo-rowerowych wzdtuz Odry w tej czesci
miasta, jednak jak wspomniano wczesniej, moc sprawcza tych ustalen moze
nastgpi¢ wytacznie w ramach przysztych proceséw inwestycyjnych.

Nalezy jednak zaznaczy¢, ze poruszony w interpelacji odcinek przedmiotowego
ciagu, na obszarze, ktéry obecnie jest dostepny, stanowi cze$¢ nieruchomosci
bedacej w zarzadzie Wéd Polskich i zawiera sie w ramach terenu 3WS planu
miejscowego dla pétnocno-zachodniej czesci obszaru Kepa Mieszczanska

we Wroctawiu. W zwigzku z powyzszym, obszar ten nie jest objety obowigzujgcymi
od 2024 roku zapisami o ww. korytarzu. Z drugiej jednak strony, obowigzujacy
tam plan miejscowy nie zakazuje przebudowy istniejacego zejscia w postaci
schododw.

Odnoszac sie do pytania czwartego, informuje, ze nie skorzystano z trybu art. 35a
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, mowigcym o tym,

iz w przypadku zmiany zagospodarowania terenu w sposéb sprzeczny

z obowigzujgcym planem miejscowym wojt, burmistrz albo prezydent miasta
moze, w drodze decyzji, zakazac¢ wiascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu
nieruchomosci zagospodarowania terenu w sposéb sprzeczny z obowigzujgcym
planem miejscowym, poniewaz inwestorzy nie zmienili sposobu zagospodarowania
po uchwaleniu obowigzujacego planu w rejonie ulic Kazimierza Michalczyka

i Portowej we Wroctawiu. Majac wydane pozwolenia na budowe, w zgodzie

z prawem, realizujg oni swoje inwestycje na podstawie decyzji wydanych

w terminach, w ktorych nie obowigzywato prawo miejscowe okreslone

w przedmiotowym planie. Jeszcze raz wymaga podkreslenia, ze plan miejscowy
dla terenéw stanowigcych przedmiot inwestycji mieszkaniowych zostat uchwalony
po wydaniu pozwolen, a zatem nie mogto by¢ mowy o zmianie zagospodarowania
niezgodnej z planem miejscowym, poniewaz plan wéwczas nie obowigzywat.

Z powazaniem

Jacek Sutryk
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