Uzasadnienie

do projektu uchwaty Rady Miejskiej Wroclawia w sprawie przystapienia do sporzadzenia migjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Gajowickiej, Kruczej, Jemiotowej, Zelaznej i
Skwierzynskiej we Wroctawiu.

Obszar objety przystgpieniem do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
o0 powierzchni ok. 8,79 ha, potozony jest w centralnej cze$ci Wroctawia, w granicach osiedla Gajowice.
Granica przystgpienia przebiega: od zachodu cze$ciowo wzdtuz ulic Skwierzynskiej i Jemiotowe;j,
od potudnia cze$ciowo wzdhuz ulicy Kruczej, od wschodu czeSciowo wschodnig granicg ulicy
Gajowickiej i od pétnocy czesciowo wzdhuz ulicy Zelaznej oraz pétnocng granicg dziatek o numerze
46/3147/5 AM-13, obreb Grabiszyn. Powyzszy teren jest w wiekszos$ci zainwestowany, w jego granicy
znajdujg si¢ tereny blokowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej otoczonej zielenia wysoka
oraz infrastrukturg towarzyszaca, zlokalizowane przy ulicy Skwierzynskiej i w kwartale zabudowy
wydzielonym ulicami Grochowa, Jemiotowa i Gajowicka. Przy ulicy Skwierzynskiej znajduje sig
budynek po bytej niepublicznej szkole podstawowej. Przy ulicy Gajowickiej zlokalizowane sa budynki
Instytutu Niskich Temperatur i Badan Strukturalnych im. Wiodzimierza Trzebiatowskiego Polskiej
Akademii Nauk, a przy ulicy Zelaznej Glowny Punkt Zasilania GPZ ,,Zelazna” wraz z basenem
przeciwpozarowym, za ktorym zbudowano, w miejscu dawnego targowiska przy ulicy Jemiotowe;j,
budynek mieszkalno-ustugowy. Przy ulicy Jemiotowej zlokalizowany jest budynek szkolnej bursy oraz
pawilon handlowy ,,Spotem” PSS Potudnie. Przy ulicy Grochowej znajduje si¢ parterowy supermarket
,»Spotem” oraz zabudowa ustugowa w zaadaptowanych parterowych budynkach.

Obstuga komunikacyjna terenéw zabudowanych w granicach obszaru objetego przystapieniem odbywa
sie poprzez drogi wewnetrzne podtaczone do ulic: Skwierzynskiej, Zelaznej, Jemiotowej, Grochowe;j,
Kruczej i Gajowickiej lub bezposrednio z wymienionych ulic. Obszar charakteryzuje si¢ bardzo dobra
dostepnoscia samochodowg, piesza i komunikacji zbiorowej. Przystanki autobusowe znajdujg si¢ w
obszarze opracowania lub w jego bliskim sasiedztwie, w ulicy Gajowickiej, Grochowej i Kruczej.
Odbywa sie na nich ruch autobusowy.

Zgodnie z obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Wroctlawia, przyjetym uchwalg Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 stycznia 2018 r.,
okreslajacym polityke przestrzenng miasta, przedmiotowy obszar znajduje si¢ w jednostce
urbanistycznej A1l Srédmiescie poludniowe, W obszarze mieszkaniowo-ustugowym o $rédmiejskim
stylu zamieszkiwania.

Na przedmiotowym obszarze nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Celem planu jest wprowadzenie regulacji i ustalen dotyczacych zasad ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu, ktore pozwolg na uzupetnienie i rozwoj istniejgcego uktadu funkcjonalno-
przestrzennego, zabezpieczenie terenow ustugowych oraz ochrone terenow zieleni zlokalizowanej
wzdhuz ulicy Gajowickiej i w uktadach zabudowy mieszkaniowej.

Regulacje planu pozwola rowniez na usankcjonowanie dzialan zwiazanych z realizacja Trasy
Autobusowo-Tramwajowej (TAT) wzdtuz ulicy Gajowickiej, poprzez wskazanie przebiegu $ciezek
pieszych i rowerowych wraz z towarzyszacg im zielenia.

Po przeprowadzeniu analizy dotyczacej uwarunkowan stanu obecnego, obowigzujacych ustalen
planistycznych, zgodnosci proponowanych ustalen ze Studium..., w $wietle obowigzujgcych przepisow
0 planowaniu i gospodarowaniu przestrzennym, nalezy stwierdzi¢, Ze przystapienie
do sporzadzenia planu w przyjetych granicach jest zasadne.

Projekt uchwaty nie zawiera danych prawnie chronionych.



