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Prezydent Wroctawia

Urzad Miejski Wroctawia

Wydziat Planowania Przestrzennego
ul. Swidnicka 53

50-030 Wroctaw

Sygnatura sprawy: WPL-DPP2.673.2.2024

Dotyczy: Wezwania numer ewidencyjny pisma 00033183/2024/W z dnia 8 marca 2024 r. do usuniecia
brakéw formalnych Whniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej Lotnicza 100 —
Pétnoc Il oraz inwestycji towarzyszacych doreczonego Inwestorowi w dniu 11 marca 2024 r.,

sygnatura sprawy WPL-DPP2.673.2.2024

Dziatajac w imieniu spotki Lotnicza 100 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba we Wroctawiu,
ul. Sw. Mikotaja 19, 50-128 Wroctaw, wpisanej do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sagdowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia - Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000763260, NIP 8971862151, REGON 382080589,
kapitat zaktadowy: 1.000.000,00 zt (dalej: ,Inwestor”), w odpowiedzi na Wezwanie w sprawie sygnatur
akt WPL-DPP2.673.2.2024, numer ewidencyjny Pisma 00033183/2024/W z dnia 8 marca 2024 r. do
usunigcia brakdéw formalnych ztozonego w dniu 2 lutego 2024 r. przez Inwestora Wniosku o ustalenie

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej Lotnicza 100-P6tnoc Il oraz inwestycji towarzyszacych tj.:

l. inwestycji mieszkaniowej, polegajacej na budowie nie wigcej niz 2 budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z ustugami, garazami, zagospodarowaniem terenu, niezbedng infrastruktura

techniczng, na czeéciach dziatek ewidencyjnych nr 12, 3/21, 3/22 i 3/24 (wcze$niej nr 3/19, 3/21,

— LOTNICZA 100 Sp. z 0.0.
ul. Sw. Mikolaja 19 NIP 8971862151, KRS 0000763260, Kap. zakl. 1000 000 zI
50-128 Wroclaw Sad Rejonowy dla Wroclawia-Fabrycznej we Wroclawiu

T:7171273 00 VIWydzial Gospodarczy KRS www.lotniczalO0.pl e



Y _4
LOTNICZA

Holo B = Wroctawskie Osiedle Kompletne

3/22,3/23, 3/24), AM-2, obreb Gaddw Maty, potozonych przy ul. Lotniczej 100 we Wroctawiu (dalej:

inwestycja mieszkaniowa Lotnicza 100 — Pétnoc Il),

Il.  inwestycji towarzyszacej, polegajacej na zagospodarowaniu terenu zieleni nad rzeka Sleza na
ogdlnodostepny park z placem zabaw dla dzieci, Sciezkami spacerowymi i zewnetrzng sitownig dla
dorostych i senioréw, na czesci dziatki nr 7/5, AM-1, obreb Gadéw Maty, potozonej przy ul. Lotniczej

148 we Wroctawiu (dalej: inwestycja towarzyszaca — park nad rzeka Sleza),

Ill. inwestycji towarzyszacej, polegajgcej na realizacji infrastruktury edukacyjnej w celu zwiekszenia
liczby miejsc edukacyjnych o 4 sale lekcyjne wraz z niezbedng infrastrukturg towarzyszaca, poprzez
nadbudowe i rozbudowe Szkoty Podstawowej nr 19 w Zespole Szkolno-Przedszkolnym nr 7 przy ul.
Koszykarskiej 2-4 we Wroctawiu, na dziatce nr 40, AM-15, obreb Pilczyce (dalej: inwestycja

towarzyszgca — zwiekszenie liczby miejsc edukacyjnych w szkole podstawowej),

IV. inwestycji towarzyszacej, polegajgcej na przebudowie skrzyzowania ulicy Lotniczej w rejonie zjazdu

na teren inwestycji mieszkaniowej Lotnicza 100 — Pétnoc, obejmujacej:

1) wydtuzenie lewoskretu z ul. Lotniczej i dobudowanie drugiego pasa do lewoskretu,

2) budowe Sciezki rowerowej wzdtuz nieruchomosci Inwestora do skrzyzowania z ulicag Metalowcow
z dwoma przejazdami wzdtuz przejs¢ dla pieszych (przez ulice Lotniczg oraz przez ulice tgcznik
drogowy Stargardzka — Lotnicza),

3) budowe dodatkowego pasa ruchu dla relacji prawoskretnej z ul. Lotniczej,

wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna, na dziatkach nr 1/1, 1/2, AM-2, obreb Gagdow Maty oraz
czesciach dziatek nr 2, 4/132, AM-2, obreb Gadéw Maty i nr 2, AM-3, obreb Gadéw Maty we

Wroctawiu (dalej: inwestycja towarzyszaca — przebudowa ulicy Lotniczej),

V. inwestycji towarzyszacej, polegajacej na budowie pierwszego odcinka tacznika drogowego
Stargardzka — Lotnicza, o klasie technicznej lokalnej drogi publicznej wraz ze $ciezka rowerowsa,
chodnikami, zielenig, oswietleniem i odwodnieniem oraz MKT, na cze$ciach dziatek nr 3/11, 3/12, 12,
3/21, 3/24 (wczedniej nr 3/11, 3/12, 3/16, 3/17, 3/18, 3/19, 3/21, 3/23, 3/24), AM-2, obreb Gaddéw

Maty we Wroctawiu (dalej: inwestycja towarzyszaca — budowa | odcinka tacznika drogowego),

(dalej: ,Wniosek”), ktére to wezwanie zostato doreczone Inwestorowi w dniu 11 marca 2024 r., niniejszym

wyjasniam co nastepuje:
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Ad. 1.a)

Standard okres$lony w art. 17 ust. 2 pkt 2 Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i
realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2018 r. poz. 1496 z p6in.
zm., dalej: ,Specustawa Mieszkaniowa”), mozna spetni¢ zaréwno w oparciu o infrastrukture istniejacg w

dniu sktadania wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej, jak i w oparciu o infrastrukture

planowang do realizacji. Spetnienie warunku ocenia sie na podstawie zaswiadczenia wéjta (burmistrza,

prezydenta).

W postepowaniu prowadzonym w trybie art. 217 § 2 pkt 1 k.p.a. w zw. z art. 17 ust. 3 ustawy z 2018r. o
utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych
organ ocenia czy istnieje moZliwosc lokalizacji nowej inwestycji mieszkaniowej z uwagi na spetnienie
warunku okreslonego w tej ustawie lub uchwale podjetej w trybie art. 19 tej ustawy, a uzyskany rezultat
przedstawia w zaswiadczeniu lub w postanowieniu odmawiajgcym wydania zaswiadczenia. (Wyrok WSA

w Olsztynie z dnia 30 listopada 2021 r., Il SA/OI 854/21, LEX nr 3271905).

Spetnienie warunkéw, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 2, w zakresie mozliwosci przyjecia nowych uczniow w
szkole podstawowej lub zapewnienia wychowania przedszkolnego dzieciom ocenia sie na podstawie
zaswiadczenia wdjta (burmistrza, prezydenta miasta). Innymi stowy ust. 3 art. 17 przewiduje, ze
potwierdzenie spetniania standardéw okreslonych w ust. 2 pkt 2 nastepuje przez wydanie dokumentu
urzedowego — zaswiadczenia — wydawanego przez organ wykonawczy gminy. (T. Filipowicz, A. Pluciriska-
Filipowicz [w:] J. Filipowicz, J. Filipowicz-Limandwka, A. Kosicki, M. Stawiarz, T. Filipowicz, A. Pluciriska-
Filipowicz, Specustawa mieszkaniowa. Komentarz. Utatwienia w przygotowaniu i realizacji inwestycji

mieszkaniowych, Warszawa 2019, art. 17).

Wymogi, o ktérych mowa w ust. 1, 2 i 4 komentowanego artykutu, mozna spefni¢ zaréwno w oparciu o
infrastrukture istniejgcq w dniu sktadania wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej, jak i w
oparciu o infrastrukture planowanq do realizacji. Z regulacji ust. 4 wynika zatem, ze wymogi, jakie musi
spefnic inwestycja mieszkaniowa w zakresie omawianej regulacji dotyczqcej dostepu do drogi, mediéw,
odlegfosci od placowek oswiatowych oraz terenéw wypoczynku, sportu i rekreacji, mogq wynikac z
istniejgcego stanu zagospodarowania terenu przewidzianego pod planowang inwestycje mieszkaniowgq
bqd: tez jako elementy planowanej inwestycji muszq zosta¢ objete wnioskiem o wydanie stosownej

uchwaly lokalizacyjnej przez rade gminy. (T. Filipowicz, A. Plucifska-Filipowicz [w:] J. Filipowicz, J.

il
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Filipowicz-Limandwka, A. Kosicki, M. Stawiarz, T. Filipowicz, A. Plucinska-Filipowicz, Specustawa
mieszkaniowa. Komentarz. Ufatwienia w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych, Warszawa

2019, art. 17).

Prezydent Wroctawia wydajgc Zaswiadczenie Nr 7/2023 z dnia 9 listopada 2023 r., a nastepnie
Zaswiadczenie Nr 1/2024 z dnia 26 lutego 2024 r. o analogicznej tresci, wyraznie potwierdzit, ze Inwestycja
Mieszkaniowa Lotnicza 100 — Pétnoc |l bedzie spetnia¢ wymagania z art. 17 ust. 2 pkt 2 Specustawy
Mieszkaniowej w oparciu o planowang infrastrukture edukacyjng, pod warunkiem: nadbudowy Szkoty
Podstawowej nr 19 w Zespole Szkolno-Przedszkolnym nr 7 przy ul. Koszykarskiej o cztery sale lekcyjne
wraz z niezbedng infrastrukturg, albo przebudowy Szkoty Podstawowej nr 19 w Zespole Szkolno-
Przedszkolnym nr 7 przy ul. Koszykarskiej wraz z przekazaniem nieruchomosci lokalowej na potrzeby 4-

oddziatowego przedszkola publicznego — w celu pokrycia lokalnych potrzeb edukacyjnych.

W celu pokrycia lokalnych potrzeb edukacyjnych, tj. zapewnienia miejsc edukacyjnych dla dzieci z 5
planowanych przez Inwestora budynkow mieszkalnych, w tym 3 budynkéw mieszkalnych z Inwestycji
Mieszkaniowej Lotnicza 100 — Pétnoc oraz 2 budynkdw mieszkalnych z Inwestycji Mieszkaniowej Lotnicza
100 — Potnoc Il, zgodnie z warunkiem spetnienia standardu w zakresie dostepnosci miejsc edukacyjnych
dla dzieci z tych inwestycji, okreslonym w wydanych zaswiadczeniach edukacyjnych (odpowiednio
Zaswiadczeniu Nr 6/2023 i Zaswiadczeniu Nr 7/2023 z dn. 9 listopada 2023 r. oba), Inwestor juz na etapie
Inwestycji Mieszkaniowej Lotnicza 100 — P6tnoc, obejmujgcej 3 budynki mieszkalne, zobowigzat sie do
realizacji infrastruktury edukacyjnej w petnym, potrzebnym dla 5 budynkéw mieszkalnych zakresie

(Porozumienie Nr 111/2023 z dnia 14 grudnia 2023 r.), tj.:

1) realizacji infrastruktury edukacyjnej w celu zwiekszenia liczby miejsc edukacyjnych o 4 sale lekcyjne
wraz z niezbedng infrastrukturg towarzyszaca, poprzez nadbudowe i rozbudowe Szkoty Podstawowej
nr 19 w Zespole Szkolno-Przedszkolnym nr 7 przy ul. Koszykarskiej 2-4 we Wroctawiu, na dziatce nr 40,

AM-15, obreb Pilczyce (dalej: ,Wariant nr 2”),

2) a w przypadku braku uzgodnienia przez Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw
Wariantu nr 2, poprzez przebudowe Szkoty Podstawowej nr 19 wraz z przekazaniem na rzecz Gminy
Wroctaw nieruchomosci lokalowej usytuowanej na terenie Inwestycji Mieszkaniowej Lotnicza 100 —

Pétnoc, na potrzeby 4 oddziatowego przedszkola (dalej: ,, Wariant nr 1”),

— dalej: ,Realizacja Infrastruktury Edukacyjnej”.
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W Porozumieniu Nr 111/2023 z dnia 14 grudnia 2023 r. ustalono, ze zakoriczenie Realizacji Infrastruktury

Edukacyinej, tj. nadbudowa Szkoty Podstawowej nr 19 w Zespole Szkolno-Przedszkolnym nr 7 przy ul.
Koszykarskiej o cztery sale lekcyjne wraz z niezbedng infrastruktura, albo przebudowa Szkoty
Podstawowej nr 19 w Zespole Szkolno-Przedszkolnym nr 7 przy ul. Koszykarskiej wraz z przekazanie

nieruchomosci lokalowej na potrzeby 4-oddziatowego przedszkola publicznego, nastapi w terminie do

dnia 31 sierpnia 2028 r.

W zwigzku z powyzszym warunek okreslony w Zaswiadczeniu Nr 1/2024 z dnia 26 lutego 2024 r. jest

spetniony w_oparciu o infrastrukture planowana do realizacji, poniewaz zgodnie z treécig zawartego

Porozumienia Nr 111/2023 z dnia 14 grudnia 2023 r. zostanie wykonana nadbudowa Szkoty Podstawowej
nr 19 w Zespole Szkolno-Przedszkolnym nr 7 przy ul. Koszykarskiej o cztery sale lekcyjne wraz z niezbedna
infrastruktura, albo przebudowa Szkoty Podstawowej nr 19 w Zespole Szkolno-Przedszkolnym nr 7 przy
ul. Koszykarskiej wraz z przekazaniem nieruchomosci lokalowej na potrzeby 4-oddziatowego przedszkola
publicznego. Zatem jest takze spetniony standard lokalizacji Inwestycji Mieszkaniowej Lotnicza 100 —
Potnoc Il w zakresie zapewnienia uczniom z tej inwestycji dostepu do szkoty podstawowej usytuowanej w

sgsiedztwie.

Niemniej jednak, biorgc pod uwage to, ze Inwestycja Mieszkaniowa Lotnicza 100 — Pétnoc Il, obejmujaca

dwa budynki mieszkalne (wyfgczone z Inwestycji Mieszkaniowej Lotnicza 100 — Pétnoc):

1) mogtaby byc zrealizowana jako pierwsza w stosunku do Inwestycji Mieszkaniowe]j Lotnicza 100 —

Pétnoc,
albo

2) rozpoczetaby sie w pierwszej kolejnosci, tj. przed rozpoczeciem realizacji Inwestyc;ji Mieszkaniowej

Lotnicza 100 — Potnoc,

Inwestor wraz z wnioskiem o ustalenie lokalizacji Inwestycji Mieszkaniowej Lotnicza 100 — Pétnoc I
przedtozyt Projekt porozumienia okreslajgcego sposéb realizacji inwestycji towarzyszacej w zakresie:
inwestycji drogowej, inwestycji edukacyjnej oraz zieleni (odtad: , Porozumienie Lotnicza 100 - Pétnoc II").
Celem Porozumienia Lotnicza 100 — Pétnoc Il jest uregulowanie kwestii realizacji Inwestycji
Towarzyszacych, o ktérych mowa w Porozumieniu Nr 111/2023 z dnia 14 grudnia 2023 r., w opisanych wyzej

przypadkach.
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Inwestor zobowigzuje sie w Porozumieniu Lotnicza 100 — Pétnoc Il do realizacji catosci Inwestycji
Towarzyszacych, opisanych w Porozumieniu Nr 111/2023 z dnia 14 grudnia 2023 r., zgodnie z
harmonogramem i w Scistym powiazaniu z realizacja Inwestycji Mieszkaniowej Lotnicza 100 — Pétnoc Il, w
przypadku gdy Inwestycja Mieszkaniowa Lotnicza 100 — Pétnoc Il obejmujaca dwa budynki mieszkalne
(wczesniej wytaczone z zakresu Inwestycji Mieszkaniowej Lotnicza 100 — Pétnoc) bytaby realizowana jako
pierwsza w stosunku do Inwestycji Mieszkaniowej Lotnicza 100 — Pétnoc badZ rozpoczetaby sie w
pierwsze] kolejnosci, tj. przed rozpoczeciem realizacji Inwestycji Mieszkaniowe] Lotnicza 100 — Péthoc. W
innym przypadku realizacja Inwestycji Towarzyszacych, w tym Realizacja Infrastruktury Edukacyjnej,
bedzie nastepowac wraz z realizacjg Inwestycji Mieszkaniowej Lotnicza 100 — Potnoc i na warunkach
okreslonych w Porozumieniu Nr I11/2023 z dnia 14 grudnia 2023 r. dla Inwestycji Mieszkaniowej Lotnicza

100 - Pétnoc.

Trzeba jednoczesnie podkresli¢, ze zgodnie z praktyka — we wszystkich przeprowadzonych i zakoriczonych
w 2023 roku przez Prezydenta Wroctawia postepowaniach, w ktérych rozpatrywane byty wnioski o
ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, projekty uchwat w
sprawie wyrazenia zgody na zawarcie przez Prezydenta Wroctawia porozumienia okreslajgcego sposob
realizacji inwestycji towarzyszacych byly przedkiadane przez Prezydenta Wroctawia Radzie Miejskiej
Wroctawia po zfozeniu przez Inwestorow wnioskéw lokalizacyjnych, na Sesji RMW poprzedzajgcej Sesje
RMW, na ktérej rozpatrywany byt konkretny wniosek lokalizacyjny. Zatem procedura zawarcia
porozumienia byfa prowadzona réwnolegle z procedowaniem wniosku lokalizacyjnego. Jest to zgodne z
przepisami Specustawy Mieszkaniowej, bowiem art. 22 ust. 1 Specustawy Mieszkaniowej stanowi, ze
gmina moze zawrzed z Inwestorem porozumienie okreslajgce sposéb realizacji inwestycji towarzyszacej

przed podjeciem uchwatly o ustaleniu lokalizacji inwestycji towarzyszacej.

Na marginesie nalezy rowniez zwrdci¢ uwage, ze art. 22 Specustawy Mieszkaniowej nie stanowi wymogu
zawarcia porozumienia okreslajgcego sposob realizacji inwestycji towarzyszacej, ale jedynie daje takie
uprawnienie. Podmioty mogg z niego skorzystac, ale nieprzedfozenie do wniosku zawartego porozumienia
nie stanowi braku formalnego wniosku, na co wskazuje juz samo brzmienie art. 7 ust. 8 pkt 6 Specustawy
Mieszkaniowej. Nie ulega réwniez watpliwosci, ze realizacja inwestycji towarzyszacej moze odbywac sie

na zasadach ogdlnych okreslonych w Specustawie Mieszkaniowe;.

Przekazuje takie informacje, Zze projekt Porozumienia Lotnicza 100 — Pétnoc Il zostat przedtozony

Prezydentowi Wroctawia w dniu 20.03.2024 r. (zat. 1). Zainicjowane zostato zatem przez Inwestora
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zawarcie Porozumienia Lotnicza 100 — Pé6tnoc Il. Biorac pod uwage czas potrzebny na przeprowadzenie
procedury zwigzanej z jego zawarciem, w tym w szczegdlnosci uzyskanie uprzedniej zgody Rady
Miejskiej Wroctawia, przedktadam oswiadczenie Inwestora i Wspétwiasciciela stanowiace
potwierdzenie zobowigzan zawartych w Porozumienia Lotnicza 100 — Pétnoc Il w zwigzku z

Porozumieniem Nr 111/2023 z dnia 14 grudnie 2023 r. (Zat. 2).

Ad. 1.b)

Nalezy podkredli¢, iz oprocz Zaswiadczenia z dnia 27 kwietnia 2022 r. (znak: TUU.4262.1026.
11314.2022.AN/35893) do Whniosku zataczone zostato réwniez stanowisko zarzadcy drogi wyrazone we
Wstepnej opinii w sprawie obstugi komunikacyjnej z dnia 24.03.2023 r. (znak: TUO.446.38.21818.
28520.2023.EK), wraz z jej korektg z dnia 18.05.2023 r. (znak: TUP.446.76.33780.45047.2023.EK).

Powyzsze stanowisko zarzadcy drogi jest aktualne i wigzace, gdyz:

a) nie ulegty zmianie lokalizacja, parametry, ani liczba budynkéw w ramach Inwestycji bedace podstawg
wydania opinii przez zarzadce drogi. Nie ulegly réwniez zmianie wielko$¢ powierzchni uzytkowe;j
mieszkan (ktéra wynosi tacznie 39 800 m?), liczba miejsc postojowych (fgcznie 800 m.p.), sposéb
zagospodarowania terenu, ani tez zakres inwestycji drogowych, do ktérych wykonania zobowigzat sie

Inwestor;

b) na podstawie zataczonej do Wniosku wstepnej opinii Gmina Wroctaw podpisata wigzgce Porozumienie
Nr 111/2023 z dnia 14 grudnia 2023r w zakresie Inwestycji Lotnicza 100 — P6tnoc, sankcjonujac zapisy tej

opinii;

c) zmiany geodezyjne i numeracji dziatek nie zmienily zakresu przedsiewziecia inwestycyjnego
realizowanego przez Inwestora, jak réwniez jego charakterystyki, czy tym bardziej lokalizacji. Sama
zmiana numerdw dziatek ewidencyjnych po wydaniu opinii nie skutkuje koniecznoscig uzyskania przez

Inwestora nowej opinii ani jej zmiany;

d) wniosek o wydanie Wstepnej opinii w sprawie obstugi komunikacyjnej z dnia 24.03.2023 r. (znak:
TUO.446.38.21818. 28520.2023.EK), wraz z jej korekta z dnia 18.05.2023 r. (znak:
TUP.446.76.33780.45047.2023.EK), zawierat informacje o planowanym etapowaniu Inwestycji;

—— LOTNICZA 100 Sp. z 0.0.
ul. Sw. Mikolaja 19 NIP 8971862151, KRS 0000763260, Kap. zakl. 1000 000 zI
50-128 Wroclaw Sad Rejonowy dla Wroclawia-Fabrycznej we Wroclawiu -
T 717127300 VI Wydzial Gospodarczy KRS www.lotniczalO0.pl ——



Y _4
LOTNICZA

Wroctawskie Osiedle Kompletne

e) co do zasady moina, postugujac sie stanowiskiem uzyskanym dla catosci zamierzenia z adekwatnym,

wspomnianym powyzej uwzglednieniem etapowania, realizowac je w czesciach;

f) obstuga obu Inwestycji (Pétnoc oraz Pétnoc Il) z pierwszego odcinka tacznika drogowego, ktéry zgodnie
z podpisanym Porozumieniem Nr 111/2023 z dnia 14 grudnia 2023r bedzie stanowit droge publiczna,
byta przedmiotem wniosku o wydanie Wstepnej opinii w sprawie obstugi komunikacyjnej z dnia
24.03.2023 r. (znak: TUO.446.38.21818. 28520.2023.EK), wraz z jej korektg z dnia 18.05.2023 r. (znak:
TUP.446.76.33780.45047.2023.EK);

g) pozyskanie odrebnych wstepnych opinii na kazdy z planowanych etapéw wieloetapowych inwestycji
powodowatoby brak mozliwosci zaplanowania docelowych uktadéw komunikacyjnych. Praktyka
pozyskiwania opiniowania z Zarzadem Drég i Utrzymania Miasta nie przewiduje innych
ewentualnosci jak to, ktére zastosowat Inwestor w przedmiotowym temacie. Pozyskat opinie na caty
kwartat wieloetapowej zabudowy tak, aby instytucje takie jak Zarzad Drég i Utrzymania Miasta oraz
Wydziat Inzynierii Miejskiej posiadaly petna wiedze co do docelowych zamierzen inwestycyjnych w
tym rejonie i adekwatnie zaplanowaty rozbudowe uktadu drogowego.

h) W dniu 2 lutego 2024r. Inwestor zlozyl wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej

Lotnicza 100 — Pdinoc II , obejmujgcy swym zakresem pozostate 2 z 5 budynkéw mieszkalnych.

planowanych w_ramach Inwestycji Mieszkaniowej Lotnicza — Potnoc, ktory jest dopelnieniem

pozystywnie zaopiniowanych maksymalnych parametrow Zadania Lotnicza 100 - Pélnoc

Parametry Zadanie Lotnicza 100 -Pétnoc SUMA Parametry
pozytywnej
Inwestycja Inwestycja opinil ZDIUM
mieszkaniowa mieszkaniowa
Lotnicza 100- Lotnicza 100-
Pétnoc Pétnoc i
Powierzchnia uzytkowa 26 700 13100 39 800 39 800
mieszkan
llo$¢ miejsc postojowych 504 296 800 800
llo$¢ budynkéw 3 2 5 5
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Trzeba wyjasni¢, ze na etapie uzgodniern Inwestora z zarzadcg drogi, po przeprowadzeniu przez
profesjonalny podmiot analizy ruchu, ustalono, ze od strony ulicy Lotniczej moze by¢ obstugiwanych 5
budynkéw mieszkalnych o tacznej powierzchni uzytkowej mieszkan réwnej 39 800 m?, ktére wygenerujg
800 miejsc postojowych. Okreslono jednoczesnie, ze wymaga to realizacji przez Inwestora inwestycji
drogowych, tj. przebudowy ulicy Lotniczej oraz budowy pierwszego odcinka fgcznika drogowego
Stargardzka — Lotnicza, ktére bedg stuzyly obstudze komunikacyjnej mieszkaricow tych budynkéw, do
czego Inwestor sie zobowigzat zawierajac z Gming Wroctaw Porozumienie Nr 111/2023 z dnia 14 grudnia

2023 r.

Jak wspomniano juz w wyjasnieniu z dnia 28 lutego 2024 r., w analizie ruchu zatozono, iz ,ze wzgledu na
skale inwestycji realizacje poszczegdlnych zadari planuje sie w etapach. Budowa kolejnych czesci
kubaturowych bedzie powiqzana z budowgq ukiadu komunikacyjnego niezbednego do jego obstugi”

(Analiza ruchu i prognoza ruchu, str. 13).

W wydanej przez zarzadce drogi wstepnej opinii potwierdzono, ze od strony ulicy Lotniczej istnieje
mozliwos¢ obstugi komunikacyjnej 5 budynkéw mieszkalnych usytuowanych wzdtuz tej ulicy. Ustalenie to
nie ma zwigzku z nazwg inwestycji, a takze nie ma na nie wptywu podziat inwestycji na dwie czesci, ktére
faczenie obejmujg obszar objety opinig, poniewaz sposob zagospodarowania terenu, powierzchnia
uzytkowa mieszkan, liczba miejsc postojowych i zakres inwestycji drogowych nie ulegly zmianie po

podziale.

Zgodnie z art. 17 ust. 1 pkt 1) Specustawy Mieszkaniowej:

»1. Inwestycje mieszkaniowg lokalizuje sie na terenie, ktéry ma zapewniony:

1) bezposredni dostep do drogi publicznej, w tym poprzez zjazd albo dostep posredni poprzez droge
wewnetrzng, ktérej parametry zapewniajg wymagania dotyczace ochrony przeciwpozarowej, okreslone

w przepisach odrebnych, przy czym minimalna szeroko$¢ drogi nie moze byé mniejsza niz 6 m;”

Ustawodawca w Specustawie Mieszkaniowej wielokrotnie postuguje sie terminem ,teren”, przy czym nie
wprowadza definicji tego pojecia. Pojecie to nie zostato réwniez zdefiniowane w Ustawie z dnia 7 lipca

1994 r. Prawo budowlane ani w Ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
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przestrzennym. Niemniej jednak, w odniesieniu do tych aktéw prawnych, w orzecznictwie uksztattowato

sie rozumienie pojecia terenu.

Zgodnie z Wyrokiem WSA w Poznaniu z dnia 7 grudnia 2017 r., na gruncie art. 59 oraz art. 61 ust. 1 pkt 4
Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uksztattowato sie nastepujace rozumienie

pojecia ,teren”:

Decyzja o warunkach zabudowy nie jest wydawana dla okreslonej (oznaczonej geodezyjnie) "dziatki",
lecz dla okreslonego "terenu"”. Niewgtpliwie nie sq to pojecia tozsame. Teren, dla ktérego ustala sie
warunki zabudowy w konkretnej decyzji w.z., moze obejmowac jedng lub wiecej dziatek geodezyjnych,
przy czym wymienienie w tej decyzji owej dziatki (owych dziatek) stuzy przede wszystkim identyfikacji
tego terenu oraz wyznaczeniu jego granic. Jest zas bezsporne, ze w wyniku geodezyjnego podziatu takiej
dziatki {odpowiednio: scalenia takich dziatek) nie przestaje istnie¢ teren, ktorego dana decyzja w.z.
dotyczy, a tylko zmienia sie formalny (geodezyjny) "opis" tego terenu. (Wyrok WSA w Poznaniu z dnia IV

7 grudnia 2017 r., SA/Po 684/17, LEX nr 2454698).
Zgodnie z art. 1 ust. 3 Specustawy mieszkaniowej,

»3. W zakresie nieuregulowanym w niniejszej ustawie stosuje sie ustawe z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo

budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz. 682, z pdin. zm.).”

Na gruncie Ustawy Prawo budowlane pojecie terenu wyjasnit Wojewddzki Sad Administracyjny w Lublinie,
odnoszac sie do waznosci wydanego pozwolenia na budowe w kontekscie podziatu geodezyjnego dziatek
objetych tym pozwoleniem (Wyrok WSA w Lublinie z dnia 28 maja 2015 r., Il SA/Lu 716/14, LEX nr
1801727):

W wyniku podziafu nie ma potrzeby zmieniac decyzji o pozwoleniu na budowe. (...) Nie ma wqtpliwosci, ze
pozwolenie udzielone dla terenu o dotychczasowych oznaczeniach geodezyjnych pozostaje w mocy.
Podziat nieruchomosci nie zmienia warunkow udzielonego pozwolenia, zmianie ulegajg natomiast

oznaczenia dziatek nim objetych.

W swietle powyiszego nalezy zatem przyjac, ze ustawodawca w art. 17 ust. 1 pkt 1) Specustawy
Mieszkaniowej postugujac sie pojeciem terenu nie odnosi sie do okreslonych dziatek geodezyjnych, lecz
do pewnego obszaru — nieruchomosci, ktdrg te dziatki obejmujg. W konsekwencji podziat pierwotnej
inwestycji na dwie czesci, czy tez podziat geodezyjny nieruchomosci po wydaniu Zaswiadczenia z dnia

27 kwietnia 2022 r. (znak: TUU.4262.1026.11314.2022.AN/35893) nie moze mie¢ wplywu na waznosc
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czy stosowalnos¢ tego Zaswiadczenia w odniesieniu do objetego nim terenu. A contrario ztozony przez
Inwestora wniosek stanowi wypetnienie zakresu zastosowania Zaswiadczenia wydanego dla catego

terenu.

Zatgczniki:

1. Kopia pisma skierowanego do Wiceprezydenta Wroctawia ws. zawarcia porozumienia.

2. Oswiadczenie Inwestora dotyczgce zobowigzania do realizacji inwestycji towarzyszacych.
3. Projekt porozumienia

4. Porozumienie nr 111/2023 z dnia 14 grudnia 2023 r.

5. Zaswiadczenie nr 1/2024 z dnia 26.02.2024 r.

6. Oswiadczenie Inwestora dotyczace zapewnienia Inwestycji dostepu do drogi publicznej.

7. Lotnicza 100 ukfad drogowy etapowanie.

Marek Nowara

=

Prefes Zarzadu
Aotnicza 100 Sp. z 0.0.
N

o
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