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Lotnicza 100 Spétka z o.o0.

ul. $w. Mikotaja 19
50-128 Wroctaw

Numer ewidencyjny pisma 00033183/2024/W

WEZWANIE

Na podstawie art. 7 ust. 9 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ufatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1538 oraz z 2023 r. poz. 553, dalej:
~Ustawa”)

wzywam

do usuniecia brakéw formalnych Whniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji

mieszkaniowej Lotnicza 100-Pétnoc II oraz inwestycji towarzyszgcych (dalej:

Whniosek), tj.:

1. inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie nie wiecej niz
2 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami, garazami,
zagospodarowaniem terenu, niezbedna infrastrukturg techniczng,
na czesciach dziatek ewidencyjnych 12, 3/21, 3/22 i 3/24 (wczesniej
nr 3/19, 3/21, 3/22, 3/23, 3/24), AM-2, obreb Gadéw Maly, potozonych
przy ul. Lotniczej 100 we Wroctawiu (dalej: inwestycja mieszkaniowa
Lotnicza 100 - Pétnoc II),

II. inwestycji towarzyszacej polegajacej na zagospodarowaniu terenu zieleni
nad rzeka Slezg na ogodlnodostepny park z placem zabaw dla dzieci,
$ciezkami spacerowymi i zewnetrzng sitownig dla dorostych i senioréw,
na czesci dziatki nr 7/5, AM-1, obreb Gaddéw Maty, potozonej przy ul.
Lotniczej 148 we Wroctawiu,

III. inwestycji towarzyszacej polegajacej na realizacji infrastruktury
edukacyjnej w celu zwiekszenia liczby miejsc edukacyjnych o 4 sale
lekcyjne wraz z niezbedna infrastrukturg towarzyszacg, poprzez nadbudowe
i rozbudowe Szkoty Podstawowej nr 19 w Zespole Szkolno-Przedszkolnym
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nr 7 przy ul. Koszykarskiej 2-4 we Wroctawiu, na dziatce nr 40, AM-15,
obreb Pilczyce,
1v. inwestycji towarzyszacej polegajacej na przebudowie skrzyzowania ulicy

Lotniczej w rejonie zjazdu na teren inwestycji mieszkaniowej Lotnicza 100

- Pdtnoc, obejmujacej:

1) wydtuzenie lewoskretu z ul. Lotniczej i dobudowanie drugiego pasa
do lewoskretu,

2) budowe Sciezki rowerowej wzdtuz nieruchomodci Inwestora
do skrzyzowania z ulica Metalowcow z dwoma przejazdami wzdiuz
przejs¢ dla pieszych (przez ulice Lotnicza oraz przez ulice tacznik
Stargardzka - Lotnicza),

3) budowe dodatkowego pasa ruch dla relacji prawoskretnej
z ul. Lotniczej,

wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna, na dziatkach nr 1/1, %2, AM-2,

obreb Gadéw Maly oraz czesciach dziatek nr 2, 4/132, AM-2, obreb Gadéw

Maty i nr 2, AM-3, obreb Gadéw Maly we Wroctawiu,

V. inwestycji towarzyszacej polegajacej na budowie pierwszego odcinka
tacznika drogowego Stargardzka - Lotnicza, o klasie technicznej lokalnej
drogi publicznej wraz ze sciezkg rowerowa, chodnikami, zielenig,
o$wietleniem i odwodnieniem oraz MKT, na czesciach dziatek nr 3/11, 3/12,
12, 3/21, 3/24 (wczesniej nr 3/11, 3/12, 3/16, 3/17, 3/18, 3/19, 3/21,
3/23, 3/24), AM-2, obreb Gadéw Maty we Wroctawiu,

ztozonego w dniu 1 marca 2024 r., poprzez:

1) wykazanie, - ze przedmiotowa inwestycja mieszkaniowa odpowiada
standardom, o ktérych mowa w rozdziale 3 Ustawy, tj.:

a) przedtozenie zawartego porozumienia okreslajacego sposéb realizacji
inwestycji towarzyszacej zwigzanej z inwestycjg mieszkaniowa Lotnicza 100
- Pétnoc II wypetniajacego warunek, o ktérym mowa w Zaswiadczeniu
Prezydenta Wroctawia nr 1/2024 z dnia 26 lutego 2024 r. (znak: WPP-
DSP.6730.1.2024), konieczny do przyjecia, ze planowana inwestycja (pn.
Lotnicza 100 - Pétnoc II) bedzie spetnia¢é wymagania z art. 17 ust. 2 pkt 2
Ustawy.

Zauwazy¢ nalezy, ze ww. Zaswiadczenie Prezydenta Wroctawia zostato
wydane warunkowo, gdyz jak wynika z jego tresci Szkota Podstawowa nr
19 w Zespole Szkolno - Przedszkolnym nr 7 przy ul. Koszykarskiej nie ma
mozliwos¢ przyjecia nowych ucznidéw w liczbie stanowiacej nie mniej niz 7%
planowanej liczby mieszkancéw, tj. 33 dzieci. Oznacza to w tym momencie
brak spetnienia standardu w zakresie zapewnienia inwestycji mieszkaniowej
dostepu do edukacji. Taka mozliwos¢ wystapi w przypadku nadbudowy i
rozbudowy Szkoty Podstawowej albo przebudowy Szkoty Podstawowej wraz
z przekazaniem nieruchomosci lokalowej na potrzeby 4-oddzialowego
przedszkola publicznego (w celu pokrycia lokalnych potrzeb edukacyjnych).

Nalezy zwréci¢ uwage, ze przedmiotem Wniosku Inwestor objat inwestycje
towarzyszacq zawierajaca realizacje infrastruktury edukacyjnej w celu
zwigkszenia liczby miejsc edukacyjnych, a wiec zawarcie porozumienia z
Gming powinno by¢ zainicjowane przez Inwestora.

Ponadto ksztalt porozumienia dotyczacego inwestycji towarzyszacych,
stanowigcego wyraz dobrowolnych oswiadczen woli obu stron, powinien
zostac zaakceptowany przez wszystkie strony tego porozumienia. A za taki
nie moze zosta¢ uznany jednostronnie zaparafowany dokument
przedtozony przez inwestora do Whniosku.
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Wskazany brak ma szczegdélne znaczenie, poniewaz bez zainicjowania
i zawarcia porozumienia, nie mozna stwierdzi¢ wypetnienia ustawowych
standardéw okreslonych dla zapewnienia potrzeb edukacyjnych. Dopiero
zawarcie porozumienia stanowi przy ubieganiu sie o ustalenie lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacej podstawe do uznania,
ze wymogi dotyczace standardéw lokalizacji i realizacji tych inwestycji
zostaty spetnione w zakresie wynikajacym z tego porozumienia.

Ponownie wskaza¢ nalezy, ze przedtozone do Wniosku Porozumienie
Nr III/2023 z dnia 14 grudnia 2023 r. zostato zawarte pomiedzy Gming
Wroctaw a spotkami: Lotnicza 100 Sp. z o. o. z siedzibg we Wroctawia i GC
Deweloper Oxford 24 Sp. z o. o. z siedzibg we Wroctawiu, w zwigzku
z innym wnioskiem Inwestora obejmujacym inwestycje mieszkaniowg
Lotnicza 100 - Pdtnoc (w stosunku do ktérej zostata wydana Uchwata
Nr LXXVI/1980/23 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 21 grudnia 2023 r.),
polegajacq na budowie inwestycji mieszkaniowej, obejmujacej 3 budynki
mieszkalne wielorodzinne z ustugami, garazami, zagospodarowaniem
terenu, niezbedng infrastruktura techniczna, na dziatkach ewidencyjnych
nr 3/10, 3/11, 3/12 oraz czesciach dziatek nr 12, 3/21 i 3/24 (wczedniej
nr 3/10, 3/11, 3/12, 3/14, 3/15, 3/16, 3/17, 3/18 oraz czesciach dziatek
nr 3/19, 3/21, 3/23 i 3/24), AM-2, obreb Gadow Maly, potozonych przy
ul. Lotniczej 100 we Wroctawiu.

b) przediozenie aktualnego stanowiska zarzadcy drogi potwierdzajacego, ze
inwestycja objeta Wnioskiem tj. inwestycja mieszkaniowa Lotnicza 100 -
Pétnoc II ma zapewniony bezposredni dostep do drogi publicznej, w tym
poprzez zjazd albo dostep posredni poprzez droge wewnetrzng, ktoérej
parametry zapewniajg wymagania dotyczace ochrony przeciwpozarowej,
okreslone w przepisach odrebnych, przy czym minimalna szeroko$é drogi
nie moze by¢ mniejsza niz 6 m.

Nalezy zwrdéci¢ uwage, ze przedtozone Zaswiadczenie z dnia 27 kwietnia
2022 r. (znak: TUU.4262.1026.11314.2022.AN/35893) ma na celu
potwierdzenie okreslonych faktéw lub stanu prawnego. Niemniej jednak
w sytuacji, gdy od wydania zaswiadczenia zakres inwestycji ulegt zmianie
(podzielenie pierwotnej inwestycji na 2 czesci, objete odrebnymi
wnioskami) oraz doszto do podziatu nieruchomosci w nim wskazanych,
konieczne jest potwierdzenie spetnienia standardu, o ktérym mowa w art.
17 ust. 1 Ustawy, przy uwzglednieniu zaistniatych nowych uwarunkowan.
Okolicznosc¢ tak jest istotna réwniez z uwagi na to, ze w obecnej sytuacji
obstuga komunikacyjna inwestycji Lotnicza 100 - Pdtnoc II ma sie odbywac
poprzez inwestycje towarzyszacg planowang do realizacji w ramach
sasiedniej inwestycji pn. Lotniczej 100 - Pétnoc.

Wskazane braki formalne nalezy usung¢ w terminie 14 dni od dnia doreczenia
niniejszego wezwania, pod rygorem pozostawienia wniosku bez rozpatrzenia
(podstawa prawna: art. 7 ust. 9 Ustawy).
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