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l. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA PROGNOZY

Projekt planu opracowany zostat w oparciu o uchwate Nr XXIX/668/12 Rady Miejskiej
Wroctawia z dnia 5 lipca 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Robotniczej i Goralskiej we
Wroctawiu.

Podstawg prawng opracowania prognozy oddziatywania na $rodowisko ustalen projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (MPZP) stanowia;

« Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r., o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na s$rodowisko (Dz. U. Z dnia 2008 r. nr
199, poz. 10738 z pézn. zm.),

+ Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (jt. Dz. U. z
2008 r. nr 25, poz. 150 z p6ézn. zm.),

e« Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2012 r., poz. 647).

1.  CEL I ZAKRES PRACY

Prognoza oddziatywania na $rodowisko dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ma na celu dokonanie oceny skutkow realizacji ustalen planu w odniesieniu
do poszczegdlnych komponentow sSrodowiska przyrodniczego, wskazanie potencjalnie
ucigzliwych lub korzystnych dla srodowiska ustalen urbanistycznych i powinna stanowic
integralng czes¢ opracowania planu oraz podawacC rozwigzanie poprawiajgce istniejacy
i planowany sposob zagospodarowania.

Obowigzek sporzadzenia Prognozy, a takze jej ogoélny zakres, wynika z ustawy
0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (art. 51.2.). Zgodnie z wymieniong
ustawg prognoza oddziatywania na srodowisko powinna m. in.:

« zawiera¢ informacje o zawartosci, gtdwnych celach projektowanego
dokumentu, czyli planu zagospodarowania przestrzennego oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami;

« okresla¢, analizowac i oceniad istniejacy stan srodowiska oraz potencjalne
zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji projektowanego
dokumentu;

« okresla¢, analizowac¢ i ocenia¢ stan Srodowiska na obszarach objetych
przewidywanym znaczgcym oddziatywaniem;

« okresla¢, analizowa¢ i oceniac istniejace problemy ochrony S$rodowiska
istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci
dotyczace obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody;

« okresla¢, analizowad i oceniaé przewidywane znaczace oddziatywania cele i
przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz na $rodowisko, a w
szczegllnosci na: rdéznorodnos¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny,
wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne,
zabytki, dobra materialne z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi
elementami Srodowiska i miedzy oddziatywaniami na te elementy;

« przedstawiaé rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w planie,
majace na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan ustalen planu na S$rodowisko, w tym takze
wskazania napotkanych trudnosci wynikajacych z niedostatkéw techniki
lub luk we wspodiczesnej wiedzy;



« zawiera¢ informacje o metodach =zastosowanych przy sporzadzaniu
prognozy, o przewidywanych metodach analizy realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania, a
takze o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na $rodowisko oraz
zawieraC streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym.

. MATERIALY WYJ SCIOWE, METODA PRZYJETA
W OPRACOWANIU

Przy sporzadzaniu Prognozy wykorzystano nastepujgce materialy:

* Projekt rysunku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
rejonie ulic Robotniczej i Géralskiej we Wroctawiu, w skali 1:1000, Biuro
Rozwoju Wroctawia, 2013;

« Projekt uchwaty Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Robotniczej i Goralskiej we Wroctawiu, Biuro Rozwoju Wroctawia, 2013;

e Opracowanie ekofizjograficzne dla potrzeb miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Robotniczej i Goéralskiej
we Wroctawiu, (czes¢ tekstowa i rysunek) Biuro Rozwoju Wroctawia, 2013;

« Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Wroctawia przyjete uchwatg Nr LIV/3249/06 Rady Miejskiej Wroctawia z
dnia 6 lipca 2006 roku wraz ze zmiang przyjeta uchwatg Nr L/1467/10
Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 20 maja 2010 roku, BRW, Wroctaw 2006.

Zakres merytoryczny prognozy jest bardzo szeroki iobejmuje kompleks zagadnien
zwigzanych  z problematykg ochrony iksztaltowania $rodowiska przyrodniczego
i kulturowego, ochrong zdrowia mieszkancéw i zasobdéw naturalnych, ksztattowaniem
i ochrong waloréw krajobrazowych.
W trakcie sporzadzania prognozy przeanalizowano rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne
i pozostale ustalenia projektu planu pod katem ich zgodnosci z uwarunkowaniami
okreslonymi w opracowaniu ekofizjograficznym oraz pod katem ochrony waloréw srodowiska
kulturowego. Analizie poddano rowniez ustalenia projektu planu dotyczace warunkéw
zagospodarowania teren. Podjeto rowniez prébe oceny stanu i funkcjonowania srodowiska,
jego walorow i zasobow, okreslonych w opracowaniu ekofizjograficznym.
Oddziatywanie na srodowisko przyrodnicze i zabytki zainwestowania przewidzianego
projektem planu miejscowego oceniano, postugujac sie nastepujacymi kryteriami:
e« charakterem zmian (bardzo korzystne, korzystne, niekorzystne,
niepozadane, bez znaczenia),
« intensywnoscig przeksztatcen (nieistotne, nieznaczne, zauwazalne, duze,
zupetne),
+ bezposrednioscia oddziatywania (bezposrednie, posrednie, wtdrne,
skumulowane),
« okresem trwania oddziatywania (dtugoterminowe, S$rednioterminowe,
krétkoterminowe),
« czestotliwoscig oddziatywania (state, okresowe, epizodyczne),
e zasiegiem oddziatywania (miejscowe, lokalne, ponadlokalne, regionalne,
ponadregionalne),
« trwatoscia  przeksztatcen (nieodwracalne, czesciowo odwracalne,
odwracalne, mozliwe do rewaloryzacji).

Zatgcznikiem do tekstu Prognozy jest mapa w skali planu (1:1000).



IV. OCENA STANU | FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA
1. Polo zenie geograficzne i administracyjne

Obszar opracowania stanowi cze$¢ srodmiescia miasta Wroctawia. Potozony jest na Nizinie
Slaskiej w pradolinie rzeki Odry. Od p6tnocny granice obszaru stanowi obecnie ulica
Robotnicza, w przysziosci planowana Trasa Strzegomska, od zachodu granica przebiega
wzdtuz linii kolejowej, wschodnia granica przebiega wzdtuz ul. Goéralskiej. W Studium
uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia obszar
opracowania nalezy do zespolu srédmiejskiego Archimedes. Obszar opracowania to tereny
aktywnosci gospodarczej, gtdbwnie przemystowej oraz ustugowe;j.

Teren mpzp potozony jest w obrebie wysoczyzny morenowej. Rzedne terenu
mieszczg sie w zakresie 118,0 — 120,5 m n.p.m.

2. Charakterystyka geologiczna i warunki geotechniczne

Caly obszar objety MPZP zbudowany jest z plejstocenskich utworéw morenowych — glin,
wytworzonych w postaci glin piaszczystych, przewarstwionych piaskiem $rednim. Wg
odwiertu wykonanego w poblizu ul. Goéralskiej profil gruntu przedstawia sie nastepujaco:

« do 0,9 m: nasypy niekontrolowane,

« 0,9 - 3,1 m: gliny piaszczyste przewarstwione piaskiem $rednim,

« 3,1-7,0m: gliny piaszczyste catkowite.

Saczenia wody gruntowej wystepowaly od glebokosci 1 m. Sg to grunty na ogdt nosne o
dobrych, a w najgorszym razie o przecietnych parametrach fizyko — mechanicznych. Mogq
one ulegac uplastycznieniu pod wptywem nawilgocenia.

3. Klimat

Wroctaw znajduje sie we ,wroctawsko-opolskim obszarze ciepta” a klimat miasta
jest wypadkowag potozenia geograficznego oraz czynnikbw antropogenicznych
modyfikujacych podstawowe parametry pogodowe. Dominantg w krajobrazie Wroctawia jest
rzeka Odra z odnogami, kanatami, starorzeczami i rozlewiskami, ktéra tworzy w obrebie
miasta system rzeczny o dtugosci 54,5km. Dodatkowo, na terenie Wroctawia, do Odry
wpadajg cztery inne znaczace rzeki (Otawa, Sleza, Bystrzyca, Widawa) o zmiennych
przeptywach, uzaleznionych od opadéw w rejonach gorskich i przedgérskich. Potozenie
w dolinie rzeki powoduje, ze na obszarze miasta wystepuje specyficzny mezoklimat
charakteryzujacy sie czestymi warunkami inwersyjnymi, zamgleniami i podwyzszonymi
wartosciami wilgotnosciowymi. Dodatkowo wptyw na miasto ma bliskosé masywu Sudetéw,
co objawia sie wzmozonym wystepowaniem silnych wiatrow o charakterze fenowym,
wystepujacych po zawietrznej stronie gor (srednio 71 dni w roku z silnym wiatrem).
Polozenie Wroctawia na Nizinie Slaskiej w potudniowo-zachodniej czesci Polski powoduije,
ze obszar miasta charakteryzuje sie jednym z najnizszych wartosci kontynentalizmu klimatu
w kraju (19,2°C). Klimat Wroctawia ksztalttowany jest gtdwnie przez wilgothe masy powietrza
znad Oceanu Atlantyckiego, przy matym udziale mas powietrza kontynentalnego.

Wroctaw nalezy do obszaréw najcieplejszych w Polsce [2]. Srednia roczna temperatura
powietrza wynosi 9,0°C, miesigcem najzimniejszym jest styczen (T Srednia = -0,4°C),
a najcieplejszym lipiec (T Srednia = 18,8°C). Okres wegetacyjny trwa ponad 226 dni. Opady
atmosferyczne wystepujg w ciggu 167 dni w roku, za$ $rednia suma roczna opadu z okresu
1901-2000 wynosi 583 mm, przy czym 66% rocznej sumy opaddw, przypada na okres letni
(kwiecieh — wrzesien).

Tab.1. Roczny przebieg elementow klimatycznych na podstawie miesigcznych wartosci wybranych danych meteorologicznych z
lat 1981-2000 (zrédio: Srodowisko Wroctawia. Informator 2002 [4])

1981-2000 | | e fw v v v v v x| x | x | xn]RoK
t,emrffatura 04|03 |41|89 |142|169(188[180|136| 91 | 36 | 0,7 | 9,0
sr. °




tempergtura 42 | 55 78 |123|16,1|19,1|22,1|215|16,5| 12,3 | 6,8 3,3 12,3
max °

te_mpegﬂura 90|-79|-08| 64 | 105|147 |16,1|159|108| 69 |-01|-43| 49
min °

wilgotno s¢ 82,0 79,7 749|694 (694|715 |71,1|74,2|80,9 |816|844|850| 77,0
wzgledna %

zachmurzenie | 76 | 76 | 77 | 74 | 70 | 75 | 70 | 67 | 74 | 71 | 80 | 81 | 7.4
srednie

opad mm 31,0 | 30,0 [ 40,7 | 36,5 | 52,7 | 76,6 | 79,5 | 65,7 | 46,0 | 32,9 | 37,7 | 38,0 | 567,3
predkosé 27 | 26|27 2321|2120 17|19 |20]|23]|25]| 22
wiatru m/s

Geograficzne potozenie na Nizinie Slaskiej sprawia, ze dominujacymi kierunkami wiatréw sg
wiatry z sektora zachodniego [2]. Udziat wiatru z kierunku zachodniego w okresie wieloletnim
wg A. Kosiby wynosi 18,7%, a z kierunku poétnocno-zachodniego — 18,4%. Trzecim pod
wzgledem czestotliwosci kierunkiem wiatru jest potudniowy-wschéd (17,7%), natomiast
czwartym — potudniowy-zachdd (11,3%). Znamienny jest rOéwniez wzrost czestotliwosci
wiatru z sektora pétnocno-zachodniego w lecie i potudniowo-zachodniego w zimie. Badania
z lat 1981-1990 rowniez wskazujg na dominujgcy wiatr z sektora zachodniego (NW-26%,
W-17%, SE-16%, SW-8%) [2].

Zagospodarowanie przestrzenne i stopien urbanizacji miasta majg duzy wplyw na
mezoklimat miejski, gtdwnie na dystrybucje ciepta, zanieczyszczenie powietrza, opady
atmosferyczne a nawet cyrkulacje lokalng. Obszary zabudowane wplywaja na pojemnosé
i przewodnictwo cieplne, magazynujac energie stoneczna, ograniczajg infiltracje wdd
opadowych, modyfikujg przeptyw powietrza i wymiane ciepta. Emisja zanieczyszczen
pylowych i gazowych zaburza bilans promieniowania. Wszystko to powoduje, ze Wroctaw
zostat zaliczony do grupy terenéw o bioklimacie terenéw zurbanizowanych o cechach
obcigzajacych organizm ludzki [4].

Osobnym zagadnieniem jest wystepowanie na terenie miasta obszaru miejskiej wyspy ciepta
(mwc), czyli wzrostu temperatury na obszarze miejskim, silnie zurbanizowanym w stosunku
do terendéw peryferyjnych. Najwieksze wartosci mwc osigga podczas bezchmurnych
i bezwietrznych letnich warunkéw pogodowych w okresie nocnym. Srednie natezenie mwc
dla centrum miasta wynosi 1,0°C, dla zabudowy wysokiej 0,7°C, dla zabudowy willowej
0,3°C. Natezenie mwc zalezy od cyrkulacji i moze dochodzi¢ nawet do 9,0°C w sytuacjach
ekstremalnych. Obserwuje sie takze zjawisko jeziora chtodu w godzinach porannych, tuz po
wschodzie stohAca, lub zwigzanego z adwekcjg swiezej masy powietrza. Zjawisko jest
wynikiem wolniejszego nagrzewania sie powierzchni w obrebie zabudowy scistej lub
wolniejszg wymiang mas powietrza w trakcie zmiany cyrkulacji [12].

Warunki klimatyczne na obszarze mpzp

W uwarunkowaniach mikroklimatycznych znaczenie moze posiada¢ otwarta przestrzeh
terenow kolejowych. Ich pasmo, zorientowane na kierunku wschéd — zachdd wplywa na
przewietrzanie terenu. W bezposrednim sgsiedztwie nasypu kolejowego moze wystepowac
lokalne zmniejszenie predkosci wiatrow zachodnich i stabsze przewietrzanie terenu. Ponadto
w warunkach s$rddmiejskich zaznacza sie specyficzny ukfad Kklimatu, zwigzany z nieco
podwyzszonymi wartosciami w zakresie temperatur ekstremalnych oraz z obnizonymi
notowaniami wilgotno$ci powietrza. Lokalizacja budynkéw kubaturowych powoduje
ograniczenia w przewietrzaniu i tworzenie sie lokalnych pradéw powietrza. Obszar
opracowania moze by¢ miejscem powstawania lokalnej miejskiej wyspy ciepfa.

4. Wody powierzchniowe i podziemne

Na obszarze opracowania brak wod powierzchniowych.
Obszar lezy poza zasiegiem 1% wdd powodziowych, ale podczas Wielkiej Powodzi Lipcowej
w 1997 roku wody powodziowe siegaty ulicy Goralskiej.



5. Gleby i szataro $linna, zwierz eta

Tereny znajdujgce sie na obszarze opracowania sg nieklasyfikowane pod wzgledem
bonitacji gleb, gdyz posiadajg charakter srédmiejski ze zwartg zabudowa. Brak uzytkowania
rolniczego. W poblizu terenu opracowania znajdujg sie gleby chronione Il i Il klasy,
uprawiane jako ogrody dziatkowe.
Na obszarze opracowania zlokalizowano nastepujgce rodzaje wystepujacej zieleni:

«  zielen przyuliczna - ul. Robotnicza,

« zielen ostonowa przy zaktadach przemystowych,

« zielen reprezentacyjna przy siedzibach firm,

« roslinnos¢ ruderalna (przy budynkach z niezagospodarowanym otoczeniem

i na nieuzytkowanych terenach kolejowych),
« zielen wysoka nieurzadzona.

Inwentaryzacja dendrologiczna wykazuje, iz na terenie opracowania wystepuje przewaga
nastepujacych gatunkow:

 bozodrzew gruczotkowaty (Ailantus altissima),

e klon jawor (Acer pseudoplatanus),

+ klon zwyczajny (Acer platanoides),

« robinia biata (Robinia pseudoacaccia),

e topola czarna (Populus nigra).

Wobec panujacych na obszarze opracowania warunkéw srodmiejskich i daleko posunietej
degradacji srodowiska naturalnego oraz barier komunikacyjnych w potgczeniu z
podstawowym systemem powigzan przyrodniczych $wiat zwierzecy jest skromnie
reprezentowany. Siedlisk drobnych zwierzat, w tym ptactwa, mozna spodziewac sie jednak
na licznych stanowiskach ruderalnych i ogrodach dziatkowych, przylegajacych do terenéw
kolejowych.

6. Zasoby surowcow naturalnych, krajobraz naturalny, o chrona przyrody
| krajobrazu

Na obszarze opracowania nie zlokalizowano zasobéw surowcow naturalnych. Obszar mpzp
to krajobraz przemystowy w duzym stopniu zdegradowany o niskiej atrakcyjnosci. Tereny
zieleni sg nieurzadzone i zdegradowane, poza tym wystepujg w rozproszeniu.

7. Waloryzacja s$rodowiska przyrodniczego

Na obszarze opracowania nie ma obiektow lub obszaréw podlegajacych ochronie w mysl
Ustawy o ochronie przyrody. Wobec daleko idacego przeksztatcenia srodowiska
zagospodarowaniem terenu, walory przyrodnicze obszaru opracowania sg niskie. Wartosé
przyrodniczg przedstawiajg gtéwnie skupiska zieleni wysokiej. Obecny krajobraz moze
posiadac jedynie walory historyczne, dotyczace urbanizacji dawnych przedmies¢ Wroctawia i
uksztaltowania sie dzielnicy przemystowej, z duzym udziatem terenow kolejowych.

V. STAN ORAZ TENDENCJE PRZEOBRA ZEN SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO

1. Powietrze atmosferyczne

Standardy jako $ci powietrza atmosferycznego

Analize jakosci powietrza atmosferycznego przeprowadzono na podstawie badan,
wykonanych przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska we Wroctawiu w ramach
systemu monitoringu powietrza na Dolnym Slasku. W tab. 2 przedstawiono dopuszczalne



wartosci stezen substancji zanieczyszczajacych w powietrzu, okreslone w rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. (Dz. U. poz. 1031):

Tab. 2. Wartosci dopuszczalnych stezen substancji zanieczyszczajacych w powietrzu, okreslone ze wzgledu na ochrone
zdrowia ludzi i roslin.

Poziom Margines toleranciji
Okres
. . dopuszczalny [%0]
.| usredniania -
Nazwa substanciji -t substancjiw |  —memeeeee-
wynikow . 3
pomiaréw p0W|etr32u [ng/m’]
[ng/m?] 2010 | 2011| 2012 2013 | 2014
Benzen rok 59 - - - - -
kalendarzowy
jedna godzina 200 - - - - -
Dwutlenek azotu | rok )
40° - - - - -
kalendarzowy
Tlenki azot? rok 307 - : ] ) .
kalendarzowy
jedna godzina 350 - - - - -
24 godziny 128 - - - - -
rok
Dwutlenek siarki | kalendarzowy i
pora zimowa 207 - - - - .
(okres od 01 X
do 31 1l1)
Oléw” rok 0,5 S
kalendarzowy
Pyt zawieszony |rok 257 ) 4 3 2 1 1
PM 2,5 kalendarzowy 209V - - 3 3 )
Pyt zawieszony 24kgodzmy 50 - - - - -
PM 10" o 4% - - - - -
kalendarzowy
Tlenek wegla osiem godzif 10.006"" - - - - -

¢) Poziom dopuszczalny ze wzdl na ochro@ zdrowia ludzi; d) Suma dwutlenku azotu i tlenkotazw przeliczeniu na
dwutlenek azotu; e) Poziom dopuszczalny ze gigha ochro@roslin; f) Suma metalu i jego zwzkdéw w pyle
zawieszonym PM10; g) Stenie pytu osrednicy aerodynamicznej ziaren do grb (PM2,5) mierzone metadvagows z
separagj frakcji lub metodami uznanymi za rownedne; h) S¢zenie pytu csrednicy aerodynamicznej ziaren do i@
(PM10) mierzone metadvagows z separagjfrakcji lub metodami uznanymi za rownedne; i) Maksymalndrednia
os$miogodzinna, spwdd srednich kroczcych, obliczanych co godzirz asmiu srednich jednogodzinnych wagju doby.
Kazda tak obliczon sredni oSmiogodzinm, przypisuje si dobie, w ktorej s ona kaiczy; pierwszym okresem
obliczeniowym dla kadej doby jest okres od godziny 1700 dnia poprzegnao godziny 100 danego dnia; ostatnim
okresem obliczeniowym dla kdej doby jest okres od godziny 1600 do 2400 teda drasusrodkowoeuropejskiego CET,;
j) Poziom dopuszczalny dla pytu zawieszonego PM®,5siagniecia do dnia 1 stycznia 2015 r. (faza I); k) Poziom
dopuszczalny dla pylu zawieszonego PM2,5 dagms¢cia do dnia 1 stycznia 2020 r. (faza Il).

Jako $¢ powietrza atmosferycznego we Wroctawiu

W tabeli 3 podano wyniki pomiarow prowadzonych we Wroctawiu, w latach 2002-2008, na
stacjach pomiarowych statych: a — ul. Wierzbowa, b — ul. Ukryta, ¢ — pl. Grunwaldzki, d — al.
Wisniowa, e — Wybrzeze J. Conrada-Korzeniowskiego.

Tab.3. Wyniki pomiaréw zanieczyszczen powietrza atmosferycznego [ug/m?

pomiary stacji monitoringowych
substancja rok srednia roczna srednia — sezon grzewczy srednia — sezon pozagrzewczy
a b [+ d e a b c d e a b [ d e

dwutlenek 2008 - - - 6,6 10,7* - - - 8,4 15,6 - - - 4,9 6,7F
siarki 2007 - - - 7,7 6,7 - - - 10,4 8,3 - - - 5,3 5,6

2006 2,8 - - 12,9 10,9 4,9 - - 18,4 16,1 0}7 b 4 7] 57

2005 2,4 7,5 - 10,7 7,0 3.9 11,8 - 13,7 10{8 99 6 8, - 7,8 3.8

2004 1,6 7,6 5,8* - - 2,1 10,3 12,0 - - 1L 51 3L - -
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2003 | 16 | 82| 193 - - 22 13p 180 - - 11 31 320, - -
2002 | 45 | 71| 116 - - 58 136 17,0 - - 365 10 60 - -
2008 - 5 ~ | 635 | 268 - - - 5901 | 291] - - - 683 244
2007 - : | 60,9 | 259 : - - 588 | 27,7] - - - 633 241
dwutlenek 2006 | 231 - | 691 | 316 | 259| - 5 703 | 36,7] 202 - - 67.9  26/3
oy 2005 | 24,7 | 414 | - 675 | 279 | 295| 431 - 665| 316 208 398 - 687 247
2004 | 26,8 | 342 1644 - - 3L5 380 191 - | 244 820 14.9 - -
2003 | 27.1| 26,7 293 - - 328 29)8  26[9 - 1 221 728, 315 - -
2002 | 23,7| 288 353 : - 290 333 36/6 : T 190 624, 34,0 : -
2008 | 349 - - 354 152*| 4L6 - - 39 193 290 - 307 | 1L.0%
2007 | 343| - - 352]  186] 388 - - 396 212 305 - 307 | 14,7
oy 2006 | 47.0 | - - 242 | 265 | 588| - : 541 3L7] 346 - : 340 15|19
. 2005 | 403 | - - 39.3 5 282 - - 44,7 - [ 328 - - 33,6 -
ZAMIESZONY 5004 | 36,7 | - - - - 469 - - - T o7k - : : -
2003 | 41,0 | - - - - 515 - - - | 309 - - - -
2002 | 375] - - : - Y - - T 318 - : : -
2008 - - | 8050/ 3950 - : | 9330 5130 - 5 6801282,0
2007 - - | 8143] 3749 - - | 926, 4740 - 5 @3, 273.6
2006 - : [ 8963 4152 - : [ 11307 5790 658 2475
tienek vegla [ 2005 - : [ 9253] 3749 - - | 10814 4715 151 290,8
2004 - | 588.0% - - - ~ | 6890 - - - | 529, B -
2003 - | 5780 - - - | 706 - - - T 4577 - -
2002 - | 6212| - - - | 726, - - - | 5230 - -
2008 | 19" | - ; - 09 | 287 - - : 15| 114 - B - 04
2007 | 2.0° | - - - 12 | 24| - - - 14] 12 - - - 0]
2006 16 - - : 14 | 22| - : - 23] o4 - - - 05
benzen 2005 2,0* - - - - 3,3 - - - - 0,9 - - - -
2004 | 22 | 16 - : - 30| 20 - - - 19 1 - - -
2003 | 35 | 16°| - - - 28| 24 - - - 20 1.1 5 5 -
2002 - - - - - - - - - - - - - - -
2008 - : : - 451 - - - : 32| - : - | 586
2007 - - - - 24,4 - - - - 295 - - - 1 578
2006 - : : - 47,7 - - - : 296] - : - 644
ozon 2005 - : 5 - 23,1 - - - - 296] - 5 - NEE
2004 - - - - - - 5 - - - - - - - -
2003 - | 404 : - - 1 270 - - - | 531 : -
2002 - | 64,6 - - - | 515 - - - 1T 784 - -

* - wartosci obliczone na podstawie niepetnej serii pomiarjowe
- przekroczenia warfai kryterialnych;

W tabeli 4 przedstawiono wyniki pomiarow stezenia metali ciezkich i benzo(a)pirenu
przeprowadzonych w latach 2002 — 2008 w punktach pomiarowych: a — ul. Wierzbowa, b —
al. Wisniowa, ¢ — Wybrzeze J. Conrada-Korzeniowskiego

Tab. 4. Wyniki pomiaréw stezenia metali ciezkich i benzo(a)pirenu we Wroctawiu w latach 2004 — 2008

pomiary stacji monitoringowych
substancja rok srednia roczna srednia — sezon grzewczy $rednia — sezon pozagrzewczy
a b c a b c a c
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
2008 0,032 0,026* 0,013% 0,043 0,032% 0,018 0,023 0,019* 0,009*
ol6w 2007 0,027 0,017* 0,017 0,036 0,022 0,02Q 0,017 12,0 0,014
[ug/n] 2006 - 0,026* 0,019 - 0,035 0,025 - 0,017 0,011
2005 0,032 0,022* 0,012% 0,045 0,028 0,017 0,019 016, 0,008
2004 0,031* - - 0,039 - - 0,025 - -
2008 2,3 2,4* - 3,3 3,0* - 1,6 1,8* -
arsen 2007 2,5 1,4* - 2,9 18 - 2,0 1,0 -
[ng/n7] 2006 4,4 3,2* - 5,6 4,4 - 3,1 1,9 -
2005 2,8 1,9* - 4,0 2,1 - 1,6 1,7 -
2004 3,1* - - 4,2 - - 2,0 - -
2008 1,8 2,0* 3,7* 2,1 2,3* 3,8* 1,5 1,6* 3,7*
nikiel 2007 2,3 1,8* 8,6 2,3 2,2 5,6 2,2 14 12,5
[ng/n?] 2006 3,0 4,9* 7,8 2,9 3,5 11,1 3,0 6,4 3,2
2005 1,8 2,1* - 1,7 1,9 - 19 23 -
2004 1,9* - - 2,4 - - 1,6 - -
2008 0,7 0,6* 0,3* 1,2 0,8* 0,4* 0,4 0,3* 0,3*
kadm 2007 0,6 0,6* 0,4 0,8 0,7 0,5 0,5 0,5 0,2
[ng/n7] 2006 0,9 0,6* 0,6 1,2 0,7 0,7 0,5 0,4 0,5
2005 0,9 0,6* 0,7* 1,2 0,7 0,9 0,6 0,5 0,5
2004 0,9* - - 2,4 - - 1,6 - -
2008 31 - - 54 - - 0,8 - -




piren 2007 3,0 - - 4,7 - - 0,7
[ng/n7] 2006 4,3 - - 7,5 - - 0,6
2005 3,6 - - 6,2 - - 0,8
2004 3,1* 5,9 - - 0,8

* - wartosci obliczone na podstawie niepetnej serii pomiatjpwe
- przekroczenia warfei kryterialnych;

Pomiary stezeh zanieczyszczeh powietrza prowadzone w latach 2002-2007 na terenie
Wroctawia na stacjach pomiarowych pozwalajg na sprecyzowanie nastepujacych wnioskow:
dwutlenek siarki — pochodzi ze zwigzkdéw siarki zawartych w paliwie, dlatego tak istotny
wplyw na poziom stezen tego zwigzku w powietrzu ma rodzaj i ilos¢ spalanego paliwa oraz
warunki techniczne emisji zanieczyszczeh do powietrza. Stopien zanieczyszczenia powietrza
dwutlenkiem siarki jest scisle zwigzany z emisjg zanieczyszczenh ze stacjonarnych zrédet
spalania paliw: elektrowni, elektrocieptowni, kottowni i indywidualnych piecow grzewczych i
kuchennych. Dwutlenek siarki jest silnym czynnikiem draznigcym, powoduje kaszel, ostabia
funkcje ptuc. Efektem dlugotrwatej ekspozycji jest m.in. ostabienie systemu ochronnego
organizmu. Z badan przeprowadzonych w ostatnich latach wynika, ze stezenia dwutlenku
siarki wynoszg ponizej potowy wartosci dopuszczalnej. Nie obserwuje sie przekroczen
dopuszczalnych wartosci stezen $redniodobowych. Wystepujg dos¢ istotne rdznice w
srednich wartosciach dla okresu grzewczego i pozagrzewczego, co wskazuje na gtdwne
zrodlo pochodzenia tego zanieczyszczenia. Wartosci stezen w miesigcach zimowych sg
zazwyczaj] kilkukrotnie wyzsze od wartosci w okresie letnim, niemniej jednak nie
przekraczajg wartosci stezeh dopuszczalnych. W 2006 roku zaobserwowano wzrost stezenia
dwutlenku siarki w wielu punktach pomiarowych na obszarze Wroctawia, szczegdlnie w
okresie grzewczym. W 2007 roku poziom zanieczyszczenia powietrza dwutlenkiem siarki byt
Srednio o ok. 40% nizszy od stezen notowanych w roku ubiegtym.

dwutlenek azotu - powstaje w procesie spalania, szczegoélnie w wyzszych temperaturach
(powyzej 115°C) oraz pochodzi z dysocjacji zwigzkéw zawartych w paliwie. Wielko$¢ emisji
tlenkéw azotu zwigzana jest z iloscig spalanego paliwa oraz warunkami spalania. Dwutlenek
azotu wykazuje dziatania toksyczne, zwiekszajgc podatnos¢ na infekcje wirusowe oraz
uczulenie astmatykow na kurz i pytki. Nawet przy niskich stezeniach moze powodowac
Zmiany w pracy nerek, watroby, czerwonych komaorek krwi lub komérek systemu obronnego.
Przy wysokich stezeniach NO, powoduje obrzek, zapalenie oskrzeli i ptuc. Pomiary stezen
dwutlenku azotu, przez kilka ostatnich lat wykazujg niestety tendencje wzrostowa. Wartosci
stezen sredniorocznych przekraczajg w niektérych punktach pomiarowych poziom wartosci
dopuszczalnych. Gtownym zrédiem emisji tego zanieczyszczenia jest komunikacja
samochodowa. W sasiedztwie ulic o duzym natezeniu ruchu notuje sie przecietnie o 45 %
wyzsze stezenia NO, od stezen pomierzonych w oddali od tras (przy al. Wisniowej wartos¢
srednioroczna stezenia NO, w roku 2006 wyniosta 173% normy, za$ w 2007 152%).
ZrGznicowanie stopnia zanieczyszczenia miedzy okresami grzewczymi i pozagrzewczymi
jest mniejsze niz w przypadku SO,, a widoczne jest gtdwnie na osiedlach z indywidualnymi
systemami grzewczymi.

tlenek w egla — tlenek wegla emitowany jest do atmosfery gtéwnie jako produkt niepetnego
spalania paliw — wegla lub paliw weglowodorowych np. gazu ziemnego i benzyny. Szacuje
sie, ze najwiekszym zrodlem emisji CO jest transport drogowy i sektor komunalno-bytowy.
Tlenek wegla w stezeniach przekraczajgcych wartosci dopuszczalne obniza zdolnosé
przenoszenia tlenu przez krew, a przez to ostabia percepcje i proces myslenia, stepia
refleks, powoduje sennos¢, omdlenia, a przy duzych stezeniach smier¢. W kombinacji z
innymi zanieczyszczeniami zwieksza smiertelnos¢ wsrod ludzi atakujgc uktad oddechowy i
krazenia. W 2007 roku na terenie Wroctawia nie stwierdzono przekroczenia dopuszczalnego
poziomu 8-godzinnego tlenku wegla. Ponadto w poréwnaniu z rokiem ubiegtym w wigkszosci
punktéw pomiarowych stwierdzono nizsze poziomy zanieczyszczenia powietrza. Stezenia
tlenku wegla w sezonie grzewczym sg srednio o 45% wyzsze niz w sezonie pozagrzewczym.
pyt zawieszony PM10 - sg to drobne czastki zawieszone w powietrzu, do ktérych zalicza
sie frakcje o srednicy rbwnowaznej ziaren mniejszej od 10 um, sg jednym z wiekszych zagro-
zen dla zdrowia ludzkiego. Sg one wprowadzane do powietrza w wyniku bezposredniej
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emisji, ktérej podstawowym zrédlem sg procesy spalania paliw w elektrowniach,
elektrocieptowniach, lokalnych systemach grzewczych, z transportu samochodowego i
proceséw przemystowych. Ich zrodtem jest rowniez tzw. emisja wtérna — bedaca wynikiem
reakcji i procesOw zachodzgcych podczas przenoszenia gazéw w atmosferze. Pyly
zawieszone oddzialujg na uklad oddechowy powodujac obnizenie jego wydolnosci oraz
sprzyjajac rozwijaniu sie réznych choréb. W 2007 roku, w odniesieniu do dopuszczalnego
poziomu sredniorocznego, na terenie Wroctawia nie zanotowano przekroczenia. W
odniesieniu do normy sredniodobowej przekroczenia dopuszczalnej liczby przekroczen
zanotowano na stanowisku przy al. Wisniowej ( 57 dni ) oraz przy ul. Wierzbowej (61 dni).
benzo(a)piren - gtéwnym zrodiem jego emisji sg pojazdy samochodowe, koksownie, zaklady
petrochemiczne, zaklady malarskie. Wartosci stezeh sredniorocznych przekraczajg poziom
dopuszczalnego stezenie. W poréwnaniu do wartosci dopuszczalnych, stezenia tego
zwigzku sg ponad trzykrotnie wyzsze.

metale ci ezkie - poziom zanieczyszczenia powietrza otowiem ze wzgledu na ochrone
zdrowia ludzi ocenia sie w odniesieniu dla sredniorocznego poziomu dopuszczalnego: 0,5
ug/m°. We Wroctawiu w 2007 r. odnotowano bardzo niskie stezenia tego pierwiastka, nie
przekraczaly one 3 — 5% wartosci dopuszczalnej. Stezenia pozostatych metali rowniez
pozostaje bardzo niskie.

Jako$é  powietrza  atmosferycznego na  obszarze  miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

W granicach opracowania funkcjonuje wiele zaktadéw produkcyjno-ustugowych emitujgcych
do atmosfery zanieczyszczenia, przede wszystkim zwigzki organiczne. Ze wzgledu na brak
pomiarow stezen tych zanieczyszczeh w atmosferze nie jesteémy w stanie okresli¢
potencjalnego zagrozenia, niemniej jednak wlasciwe w tej sytuacji wydaje sie ustanowienie
zakazu wprowadzenia w najblizszym sagsiedztwie omawianego terenu funkcji
mieszkaniowych lub oswiatowo-zdrowotnych.

Niestety stacje monitoringu nie wykazujg przekroczen dopuszczalnych stezen dla terenéw
przemystowych. Jednak lokalnie i w okresach niesprzyjajacych przewietrzaniu warunkéw
meteorologicznych, stan atmosfery na terenach przemystowych jest niezadowalajacy.
Dotyczy to zarbwno zanieczyszczen zwigzkami siarki jak i azotu oraz pytami.

2. Klimat akustyczny

Standardy klimatu akustycznego

Standardy jakosci klimatu akustycznego zalezg od funkcji i przeznaczenia terenu, zgodnie z
rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (Dz. U. nr 120, poz. 826 ze zmiang
z1.10.2012 - Dz.U. z 2012 r. poz. 1109) (tabela 4).

Tab. 5. Dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku powodowane przez poszczegoélne grupy zrodet hatasu, z wytaczeniem
hatasu powodowanego przez starty, lgdowania i przeloty statkbw powietrznych oraz linie energetyczne, wyrazone
wskaznikami Lpwy i Ly, ktore to wskazniki majg zastosowanie do prowadzenia dtugookresowej polityki w zakresie ochrony
przed hatasem.

Dopuszczalny diugookresowy  sredni poziom
dzwieku Aw dB

Drogi lub linie koleiowe 2 Pozostate obiekty i dziatal nos$¢|
Rodzai terenu 9 ! bedaca zrodtem hatasu
I Lown | Ln Lown | Ln
przedziat czasu odniesienia réwny wszystkim

dobom orom noc dobom orom noc

w roku P y w roku P y
Strefa ochr_onr_1a WA uz_drOW|ska 50 45 45 20
Tereny szpitali poza miastem
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Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

Tereny zabudowy zwigzanej ze statym
pobytem dzieci i mlodziezy

Tereny domow opieki spotecznej
tereny szpitali w miastach

Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego
Tereny zabudowy zagrodowej 68 59 55 45
Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe

Tereny mieszkaniowo-ustugowe

Tereny w strefie Srodmiejskiej miast powyzej
100 tys. mieszkancow ?

Objasnienia: ¥ Wartosci okreslone dla drég i linii kolejowych stosuje sie takze dla torowisk tramwajowych poza pasem
drogowym i kolei linowych. 2 strefa $rédmiejska miast powyzej 100 tys. mieszkancow to teren zwartej zabudowy
mieszkaniowej z koncentracjg obiektéw administracyjnych, handlowych i ustugowych. W przypadku miast, w ktérych wystepujg
dzielnice o liczbie mieszkancow pow. 100 tys. mieszkancéw, mozna wyznaczy¢ w tych dzielnicach strefe sroédmiejska, jezeli
charakteryzuje sie ona zwartg zabudowa mieszkaniowg z koncentracjg obiektéw administracyjnych, handlowych i ustugowych.

64 59 50 40

70 65 55 45

Skutki dziatania hatasu na cztowieka mozna schematycznie podzieli¢ na skutki stuchowe i
pozastuchowe. Zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegolnej ochronie podlega klimat
akustyczny w otoczeniu szpitali i szkdt. Dopuszczalna wartos¢ poziomu réwnowaznego
hatasu w srodowisku dla tego typu obiektéw wynosi w porze dziennej 55 dB, w porze nocnej
50 dB, tj. o 5-10 dB mniej niz dla zabudowy mieszkaniowej z wylgczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Poziom hataséw zewnetrznych, przenikajacych do wnetrz
pomieszczen chronionych, okreslony dla o$miu najniekorzystniejszych godzin dnia, nie moze
przekroczy¢ w pokojach chorych 35 dB. Klasy i pracownie szkolne traktowane sag przez
obowigzujgce prawo na réwni z pomieszczeniami mieszkalnymi - dopuszczalny réwnowazny
poziom hatasu podczas najniekorzystniejszych 8 godzin nie moze przekroczy¢ 40 dB.
Gtéwnym czynnikiem ucigzliwosci hatasowej dla srodowiska, szczegdlnie w aglomeracjach
miejskich, jest komunikacja. Wiekszos¢ problemow z tym zwigzanych wystepuje przewaznie
w centralnych czesciach miast, przy gtdbwnych ciggach komunikacyjnych, przy ulicach z
ruchem tranzytowym przez miasto a szczegollnie z ruchem drogowym i tramwajowym.
Szkodliwe dziatanie hatasu zalezy od parametréw fizycznych, takich jak: poziom natezenia
hatasu, czestotliwo$¢ widma, czas narazenia, rozklad narazenia w ciggu dnia pracy, a takze
od wrazliwosci osobniczej cztowieka, jego wieku, pici oraz wspotistniejacych chordéb,
zawtaszcza chordb uszu. Panstwowy Higieny opracowat na podstawie badan ankietowych
skale subiektywnej ucigzliwosci zewnetrznych hataséw komunikacyjnych. Zgodnie z
dokonang klasyfikacja ucigzliwos¢ tego rodzaju hataséw w nastepujacy sposéb zalezy od
wartosci poziomu rownowaznego Laeq [16]:

mata ucigzliwos¢ LAeq < 52 dB,

srednia ucigzliwosé¢ 52 dB< LAeq > 62 dB,

duza ucigzliwosé 63 dB< LAeq > 70 dB,

bardzo duza ucigzliwos¢ LAeq > 70 dB (obszar zagrozen).

Klimat akustyczny na obszarze planu

Obszar objety MPZP ograniczony jest z kazdej strony ciggami komunikacyjnymi
generujgcymi hatas o natezeniu wyzszym niz dopuszczalny na obszarach srodmiejskich.
Obecnie, zasieg ponadnormatywnych wartosci hatasu siega okolo 50 m od ciggow
komunikacji samochodowej i okoto 150 m od ciggéw komunikacji kolejowej. W przypadku
wprowadzenia na obszar MPZP funkcji mieszkaniowej konieczne jest przeprowadzenie
badan nad klimatem akustycznym i wyznaczenie obszaréw, na ktérych mozna tg funkcje
zlokalizowac.

3. Wody powierzchniowe i podziemne

Obszar opracowania poftozony jest poza zasiegiem bezposredniego zagrozenia
powodziowego. W roku 1997 w czasie powodzi katastrofalnej wody powodziowe siegaty ulicy
Goralskiej.
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4. Gleby i szata ro $linna

Brak jest badan poziomu skazenia gleb w obrebie obszaru opracowania, a takze w otoczeniu
tego obszaru.

W 2003 r. wykonano badania stopnia zanieczyszczenia gleb wzdtuz ciggédw komunikacyj-
nych Wroctawia w 20 punktach pomiarowych.

Tab. 6. Wyniki badan gleb na terenach komunikacyjnych we Wroctawiu w roku 2003.

Odczyn | Préchnica Metale mg/kg s.m. Ole 5
w 1n KCl (%] Zn Pb cd Benzyna el enzo(a)-
mineralny piren
56-7,6 | 1,28-6,65 | 36,3-225 | 16,8-112 0017:?[% <2 <2-14,7 0,03-0,88
Z powyzszych badan wynika, ze:
. dla cynku stwierdzono Srednie zanieczyszczenie (lll stopien),
. dla otowiu stwierdzono srednie zanieczyszczenie (Il stopien),
. dla oleju mineralnego, benzyny oraz benzo(a)pirenu stwierdzone stezenia nie byly

wyzsze od wartosci przyjetych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska, z dnia 9 wrzeénia

2002 r., w sprawie standardéw jakosci ziemi dla grupy C (tereny komunikacyjne).
Zanieczyszczenia gleb przy terenach komunikacyjnych majg istotny wplyw na kondycje
zieleni przyulicznej. Nalezy rowniez wzig¢ to pod uwage przy doborze gatunkowym nowych
nasadzen.
Z powyzszych informacji wynika, ze w bezposrednim sagsiedztwie drog samochodowych, o
duzym natezeniu ruchu, nalezy spodziewa¢ sie skazenia gleb olowiem i cynkiem, natomiast
tereny rolne, oddalone od tras samochodowych w odlegtosci co najmniej 50 m mozna uznaé
za nieskazone.
Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gleby
pozostajg pod negatywnym oddziatywaniem zakladow przemystowych zlokalizowanych
wzdtuz ulicy Robotniczej oraz ruchu samochodowego. Niestety nie dysponujemy zadnymi
wynikami badah na obszarze MPZP. Niemniej jednak, ze wzgledu na charakter i
intensywnos¢ procesow produkcyjnych prowadzonych na terenie objetym MPZP i w
najblizszym sasiedztwie, mozna zatozy¢, ze gleby sg zanieczyszczone w stopniu nie
pozwalajagcym na lokalizacje funkcji mieszkaniowej. W przypadku wprowadzenia tej funkcji
nalezy wykona¢ badania gleby i okresli¢ obszar, na ktéorym mozna zlokalizowaé¢ zabudowe
mieszkaniowa, place zabaw dla dzieci, zieleh osiedlowa.

5. Degradacja szaty ro Slinnej i walorow krajobrazowych

Stan poszczegollnych komponentow srodowiska naturalnego na terenie objetym planem
zagospodarowania przestrzennego wskazuje na istotng, degradacyjng dziatalnosc
cztowieka. Elementem najbardziej narazonym na wptyw czynnikdw degradacyjnych jest
powietrze atmosferyczne. Jest ono gtdbwnym odbiornikiem zanieczyszczen pochodzacych z
emisji zwigzanej z komunikacjg oraz procesami przetworczymi. Pomimo, ze srednioroczne
wartosci stezen zanieczyszczen podlegajacych kontroli, zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra, nie wykazujg przekroczenh, na obszarze MPZP nalezy spodziewa¢ sie chwilowych
oraz okresowych (godziny szczytu komunikacyjnego, okres grzewczy), podwyzszonych
(powyzej 50% wartosci dopuszczalnych) lub przekroczonych wartosci stezenn normatywnych,
gtéwnie pytow, dwutlenku azotu i benzo-a-pirenu.

W posredni spos@b z zanieczyszczeniem powietrza atmosferycznego (opad pytdw) zwigzane
jest zanieczyszczenie gleby metalami ciezkimi, szczegOlnie w otoczeniu zaktaddw
ustugowych i przemystowych czy tras komunikacyjnych. Na terenie potencjalnie narazonych
na zanieczyszczenie gleb nalezaloby podjaé dziatania pozwalajace na trwate zwigzanie
metali ciezkich i, w zwigzku z tym, zahamowanie ich dalszego rozprzestrzeniania sie.
Dziatania te mozna osiggna¢ np.: za pomocg sadzenia odpowiednich gatunkow roslinnosci,
majgcej zdolnosci kumulacji zwigzkéw metali ciezkich.
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Klimat akustyczny na obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
determinowany przez halas kolejowy i samochodowy, ktéry stanowi istotng ucigzliwosé w
strefie okoto 100 m od zrédet hatasu. W przypadku wprowadzenia nowej zabudowy z
funkcjami wrazliwymi na hatas nalezy przewidzie¢ izolacje akustyczng, zar6wno w postaci
ekranow (kolej), jak i izolacji akustycznej budynkdéw. Mozliwe jest takze zwiekszenie udziatu
zieleni wysokiej wzdtuz gtéwnych ulic co zapewni lepszy klimat akustyczny dla pobliskich
terenOw i poprawi stan powietrza. Zielen wysoka moze tez by¢ wykorzystana do lepszej
izolacji od terenow kolejowych.

Odpornosé¢ srodowiska na degradacje bedzie zalezata od intensywnosci planowanego za-
gospodarowania, ilosci powierzchni przeznaczonej do zabezpieczenia kontynuacji
podstawowych procesow przyrodniczych i ich powigzah zewnetrznych, zapewniajgcych
zachowanie bioréznorodnosci i warunkujacych dlugotrwate korzystanie z zasobéw
Srodowiska.

6. Uwarunkowania ekofizjograficzne

» ksztaltowanie ukfadu funkcjonalno — przestrzennego musi uwzglednia¢ zachowanie
lokalnego systemu powigzan przyrodniczych i jego zewnetrznych potaczen

» zaleca sie, w miare mozliwosci, zachowanie istniejgcego zadrzewienia;

* ucigzliwos¢ planowanego zainwestowania nie moze przekraczaé granic
zajmowanego terenu;

+ dla terendw zabudowy nalezy okreslic minimalny udziat powierzchni zieleni lub
powierzchni biologicznie czynnej;

» zaleca sie zorganizowany system odprowadzania $ciekdw komunalnych i objecie ich
petnoprofilowym procesem oczyszczania;

* nie dopuszcza sie odprowadzania nieoczyszczonych sciekow do gruntu;

* wody opadowe z terenéw komunikacyjnych i przemystowych zaleca sie podczysci¢
przed odprowadzeniem ich do odbiornika;

» zaleca sie retencjonowanie czystych wod opadowych i wykorzystanie ich do
zrownowazenia bilansu wod gruntowych, poprzez nawadnianie terenow zieleni;

» dla nowo projektowanych obiektow zaleca sie zastosowanie proekologicznych bgdz
odnawialnych zrédet energii lub poditaczenie do miejskiej sieci cieptowniczej;

+ dla terenéw zabudowy chronionej przed ucigzliwym hatasem powinny zostac
okreslone standardy klimatu akustycznego, zgodnie z przepisami szczegolnymi.

VI. ANALIZA USTALE N MIEJSCOWEGO PLANU

Granice  miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego  przedstawione
sg na zalaczniku graficznym.

Ustalenia planu przedstawione zostaly w czterech rozdziatach obejmujgcych: przepisy
ogolne (rozdziat 1), ustalenia dla catego obszaru objetego planem (rozdziat 2), ustalenia dla
terenow (rozdziat 3) i przepisy koncowe (rozdziat 4).

Rozdziat 1 — przepisy ogo6lne - zawiera informacje o przebiegu granicy obszaru
opracowania planu, zakresie wustalen planu i integralnych czesciach uchwaty,
obowigzujacych oznaczeniach graficznych oraz kategoriach przeznaczenia terenéw. Zawarto
tu tez objasnienia okreslen stosowanych w uchwale. Projekt planu ustalit dwie grupy
kategorii przeznaczenia terenu, ktére obejmujg nastepujace kategorie:

* infrastruktura drogowa — grupa obejmuje kategorie: drogi wewnetrzne, ciggi piesze,
ciggi rowerowe, ciggi pieszo-rowerowe;

» obiekty infrastruktury technicznej — grupa obejmuje kategorie: stacje
transformatorowe, stacje gazowe, obiekty infrastruktury wodociggowej, obiekty
infrastruktury kanalizacyjnej.

Ponadto, plan na kazdym terenie dopuszcza zielen i urzadzenia budowlane towarzyszace
kategoriom przeznaczenia dopuszczonym na tym terenie.
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Ustalenia dla calego obszaru obj etego planem , zawarte w rozdziale 2, dotyczg ochrony
konserwatorskiej, scalania i podziatu nieruchomosci, parkowania pojazdéw, infrastruktury
technicznej, przeznaczen na cele publiczne oraz wysokosci stawki procentowe;j.

Plan wprowadza miedzy innymi nastepujgce ustalenia dotyczace uksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenéw:

» obszar objety planem stanowi obszar zabudowy srédmiejskiej, zgodnie z przepisami
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie;

*  budynki, ktérych wiecej niz 50% powierzchni uzytkowej zajmuje handel detaliczny
matopowierzchniowy B, nie moga mie¢ mniej niz dwie kondygnacje nadziemne na co
najmniej 50% ich powierzchni zabudowy;

e udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej moze by¢ rowny lub
mniejszy niz 100%;

* obowigzuje obudowa estetyczna ze wszystkich stron urzadzeh budowlanych i
instalacji zamontowanych na dachach, z zastrzezeniem, ze ustalenie to nie dotyczy:
anten, kolektorow stonecznych, instalacji odgromowej;

»  zakazuje sie ogrodzen w pasie 10 m do obszaru kolejowego;

*  wysokosc¢ ogrodzen nie moze by¢ wieksza niz 2,20 m.

Plan ustala strefe ochrony konserwatorskiej zabytkdw archeologicznych na calym obszarze
objetym planem. W strefie tej, wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych
zgodnie z przepisami odrebnymi. Ponadto w planie ustalono, iz budynki w ewidencji
zabytkéw zaznaczone na rysunku planu stanowig elementy zespotu budowlanego dawnego
zakladu Archimedes i podlegajg ochronie w zakresie zachowania artykulacji ich elewacji oraz
zachowania i wyeksponowania materiatow, z ktérych zostaly one wykonane.

Plan wyznacza granice obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej tozsame z granicami obszaru objetego planem.

Plan wyznacza granice obszaru wymagajagcego przeksztatcen tozsame z granicami obszaru
objetego planem.

Plan wyznacza granice terenOGw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym tozsame z granicami obszaru objetego planem.

W zakresie systemow infrastruktury technicznej zapisy planu:
* dopuszczajg sieci uzbrojenia;
*  zaopatrzenie w wode dopuszczajg wytacznie z sieci wodociggowej;
* odprowadzenie sciekow komunalnych dopuszczajg wytacznie siecig kanalizacyjna;
» przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe
sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej dopuszczajg wylacznie jako
podziemne.

W zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska i krajobrazu oraz ochrony przyrody zapisy
planu ustalaja, ze na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowigzuje zielen
lub teren biologicznie czynny.

Plan ustala nastepujace tereny jako obszary przeznaczone na cele publiczne: 1KDG i 2KDD.

Szczegotowe ustalenia dla terenéw  zawiera rozdziat 3 .

Przeznaczeniem terendw oznaczonych symbolami 1U/1 i 1U/2 sag: biura; obiekty
kongresowe i konferencyjne; obiekty hotelowe; ustugi drobne (z zastrzezeniem, ze w ramach
przeznaczenia ustugi drobne nie dopuszcza sie ustug pogrzebowych, slusarskich,
stolarskich, obiektow napraw artykutdw uzytku osobistego i uzytku domowego, konserwagji i
naprawy sprzetu i wyposazenia biurowego, pralni, obiektow wynajmu i wypozyczania
przedmiotéw ruchomych); poradnie medyczne; pracownie medyczne; obiekty ksztalcenia
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dodatkowego; uczelnie wyzsze; handel detaliczny matopowierzchniowy A; handel detaliczny
matopowierzchniowy B; gastronomia; rozrywka; widowiskowe obiekty kultury; obiekty
upowszechniania kultury; wystawy i ekspozycje; pracownie artystyczne; obiekty do
parkowania; infrastruktura drogowa; obiekty infrastruktury technicznej.

W zakresie uksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu zapisy planu ustalajg m. in.

ze:

e pracownie artystyczne dopuszcza sie wylgcznie jako towarzyszace wystawom i
ekspozycjom;

» stacje transformatorowe i stacje gazowe dopuszcza sie wylgcznie jako obiekty
wbudowane w budynek lub podziemne;

» obowigzuje usytuowanie zewnetrznych krawedzi zewnetrznych scian budynkéw na co
najmniej 60% dtugosci obowigzujacej linii zabudowy mierzonej w granicach dziatki
budowlanej;

* wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu

terenu przy budynku lub budowli do:

najwyzszego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wiekszy niz 25 m,

najnizszego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ mniejszy niz 18 m,

- najwyzszego punktu obudowy estetycznej nie moze by¢ wiekszy niz 28 m;

z zastrzezeniem, ze:

* w wydzieleniach wewnetrznych (A) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej

dachem, mierzony od poziomu terenu przy budynku lub budowli do:

najwyzszego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wiekszy niz 25 m,

najnizszego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ mniejszy niz 21 m,

najwyzszego punktu obudowy estetycznej nie moze by¢ wiekszy niz 28 m;

e wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem, mierzony od poziomu
terenu przy budowli do jej najwyzszego punktu, nie moze by¢ wiekszy niz 18 m;

» wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ réwna lub wigksza od 0, przy
czym nie moze przekroczy¢ wartosci 7;

e udziat powierzchni terenu biologicznego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze
by¢ mniejszy niz 7%, z zastrzezeniem, ze w wydzieleniach wewnetrznych (A) udziat
powierzchni terenu biologicznego w powierzchni dziatki budowlanej moze by¢ rowny
lub wiekszy niz 0%; ;

« kat nachylenia potaci dachowych nie moze by¢ wiekszy niz 12°;

» obowigzujg szczegblne wymagania architektoniczne oraz wyeksponowanie obiektu
od strony terenéw 1KDG i 2KDD oraz od ul. Goralskieyj;

» obowigzuje akcent architektoniczny na obszarze usytuowania akcentu
architektonicznego, wskazanym na rysunku planu;

» dla parkingbw samodzielnych wielopoziomowych nadziemnych pelna obudowa $cian
zewnetrznych musi stanowi¢ nie mniej niz 75% powierzchni elewacji usytuowanej od
strony terenéw 1KDG i 2KDD oraz od ul. Goralskiej.

Przeznaczeniem terendw oznaczonych symbolami 2AG-U/l, 2AG-U/2, 2AG-U/3 sa:
produkcja; produkcja drobna; magazyny i handel hurtowy; obiekty wystawienniczo-targowe;
obstuga pojazddéw; naprawa pojazdéw; handel detaliczny matlopowierzchniowy A; handel
detaliczny malopowierzchniowy B; gastronomia; rozrywka; pracownie artystyczne; biura;
ustugi drobne; poradnie medyczne; pracownie medyczne; zaklady lecznicze dla zwierzat;
obiekty ksztalcenia dodatkowego; uczelnie wyzsze; obiekty naukowe i badawcze; kryte
urzadzenia sportowe; widowiskowe obiekty kultury; obiekty upowszechniania kultury;
wystawy i ekspozycje; policja i stuzby ochrony; straz pozarna; obiekty do parkowania;
infrastruktura drogowa; obiekty infrastruktury technicznej.
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W zakresie uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zapisy planu ustalajg m.
in., ze:

stacje transformatorowe i stacje gazowe w wydzieleniach wewnetrznych (A) na
terenach 2AG-U/1 i 2AG-U/3 oraz w pasie o szerokosci 40 m od linii rozgraniczajace;j
teren 2KDD na terenach 2AG-U/1, 2AG-U/2 i 2AG-U/3 dopuszcza sie wytgcznie jako
obiekty wbudowane w budynek lub podziemne;
wyznacza sie obszar oddziatywania obowigzujacej linii zabudowy o szerokosci 30 m
od tej linii, z zastrzezeniem, ze w wydzieleniach wewnetrznych (A) na terenach 2AG-
U/l i 2AG-U/3 obowigzuje obszar oddziatywania obowigzujgcej linii zabudowy o
szerokosci 50 m;
obowigzuje usytuowanie zewnetrznych krawedzi zewnetrznych $cian budynkéw na co
najmniej 60% dtugosci obowigzujacej linii zabudowy mierzonej w granicach dziatki
budowlanej;
wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem mierzony od poziomu terenu
przy budynku lub budowli do:
najwyzszego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wiekszy niz 20 m,
najnizszego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ mniejszy niz 7 m, z zastrzezeniem,
ze do najnizszego punktu pokrycia dachu, w pasie o szerokosci 35 m od linii
rozgraniczajgcej teren 2KDD, nie moze by¢ mniejszy niz 16 m, z wylaczeniem
budynkow wpisanych do ewidencyjnych zabytkow,
najwyzszego punktu obudowy estetycznej nie moze by¢ wiekszy niz 23 m;

Z zastrzezeniem, ze:

w wydzieleniach wewnetrznych (A) na terenach 2AG-U/1 i 2AG-U/3 wymiar pionowy
budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budynku
lub budowli do:
najwyzszego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wiekszy niz 20 m,
najnizszego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ mniejszy niz 12 m, z zastrzezeniem,
ze do najnizszego punktu pokrycia dachu, w pasie o szerokosci 35 m od linii
rozgraniczajacej ul. Géralskiej, nie moze by¢ mniejszy niz 16 m,
najwyzszego punktu obudowy estetycznej nie moze by¢ wiekszy niz 23 m;
wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy
budowli do jej najwyzszego punktu, nie moze by¢ wiekszy niz 18 m;
warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ rowna lub wieksza od 0, przy
czym nie moze przekroczy¢ wartosci 5;
udziat powierzchni terenu biologicznego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze
by¢ mniejszy niz 7%
kat nachylenia potaci dachowej moze byé réwny lub wiekszy od 0°%;
obowigzujg szczego6lne wymagania architektoniczne oraz wyeksponowanie obiektu
od strony terenu 2KDD oraz ul. Géralskiej i obszaru kolejowego;
obowigzuje akcent architektoniczny na obszarze usytuowania akcentu
architektonicznego, wskazanym na rysunku planu;
obowigzuje obiekt szczegdlny na obszarze usytuowania obiektu szczegdlnego,
wskazanym na rysunku planu;
obowigzuje biata kolorystyka na co najmniej 80% dtugosci kazdej elewacji budynkéw,
Z zastrzezeniem, ze ustalenie to nie dotyczy:
obiektéw ujetych w ewidencji zabytkow,
Scian elewacyjnych z klinkieru i kamienia naturalnego;
dla parkingbw samodzielnych wielopoziomowych nadziemnych petna obudowa $cian
zewnetrznych musi stanowi¢ nie mniej niz 75% powierzchni elewacji usytuowanych
na obowigzujacej linii zabudowy.
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Przeznaczeniem terenu oznaczonego symbolem 1KDG sa: ulice.
W zakresie uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zapisy planu ustalajg m.
in., ze:

* obowiagzuje ulica klasy gtéwnej;

e szerokos$¢ ulicy w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w
miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych 61 m;

* obowigzujg obustronne chodniki;

» obowigzuje zielen;

»  obowigzuje torowisko tramwajowe;

* obowigzuje sciezka rowerowa.

Przeznaczeniem terenu oznaczonego symbolem 2KDD sa: ulice.
W zakresie uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zapisy planu ustalajg m.
in., ze:

* obowigzuje ulica klasy dojazdowej;

e szerokos$¢ ulicy w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w
miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych 22,5 m;

»  obowigzujg obustronne chodniki na odcinku terenéw 1U/1 i 1U/2;

Przeznaczeniem terendw oznaczonych symbolami 3KDW/1, 3KDW/2, 3KDW/3, 3KDW/4
sq: drogi wewnetrzne.
Plan ustala, ze dla tych terenéw obowigzuje ogolny dostep.

1. Analiza rozwi gzan funkcjonalno-przestrzennych

. pod katem zgodno sci z uwarunkowaniami okre s$lonymi w opracowaniu
ekofizjograficznym

Obszar projektu planu znajduje sie w centralnej czesci Wroctawia. Jest to teren w dosc¢
duzym stopniu zdegradowany przez cztowieka. Obecny krajobraz na obszarze opracowania
zachowat czes$¢ walor6éw historycznych, dotyczacych urbanizacji dawnych przedmiesé
Wroctawia i uksztaltowania sie dzielnicy przemystowej, z duzym udzialem terenow
kolejowych. Teren, na skutek sposobu i intensywnosci zagospodarowania, zostat
pozbawiony niemal w catosci naturalnych zasobdw przyrodniczych a bior6znorodnosc¢ ulegta
degradaciji. Akcenty krajobrazu naturalnego stanowig skupiska zieleni wysokie;.

W granicach opracowania istnieje wiele zaktadéw produkcyjno-ustugowych emitujgcych do
atmosfery przede wszystkim zwigzki organiczne (m. In. Zaktad Produkcyjny DelLaval Sp z
0.0., Przedsiebiorstwo Handlowo-Ustugowo-Produkcyjne ,Gabor”, Spétdzielnia ,Probut”
Zaktad Pracy Chronionej, ul. Robotnicza). Ze wzgledu na brak pomiaréw stezen tych zanie-
czyszczen w atmosferze nie jestesmy w stanie okresli¢ potencjalnego zagrozenia, niemniej
jednak whasciwe w tej sytuacji wydaje sie ustanowienie zakazu wprowadzenia w najblizszym
sgsiedztwie omawianego terenu funkcji mieszkaniowych lub oswiatowo-zdrowotnych.

Jakos¢ powietrza atmosferycznego miesci sie w dopuszczalnych normach. Natomiast klimat
akustyczny budzi zastrzezenia, szczegolnie wzdtuz ulicy Robotniczej.

Obszar MPZP pozbawiony jest terenéw chronionych w mysl ustawy o ochronie przyrody oraz
terenébw o duzych walorach przyrodniczych, wymagajgcych objecia ochrong prawna.
Wartosciowe z punktu widzenia przyrodniczego i krajobrazowego sg szpalery zieleni
wysokiej, ktére petnig gtéwnie funkcje estetyczng oraz zielen wysoka, ktére spetniajg wazng
funkcje w ksztattowaniu warunkéw bioklimatycznych oraz w regulacji warunkéw
temperaturach na terenach zabudowanych.

Opracowanie ekofizjograficzne wskazato m.in. koniecznos¢ zachowania i wyeksponowania
walorow krajobrazowych tego zespolu, ograniczenia ucigzliwosci planowanego
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zainwestowania do granic zajmowanego terenu; okreslenia dla terendw zabudowy
minimalnego udziat powierzchni zieleni lub powierzchni biologicznie czynnej; obowigzku
wprowadzenia zorganizowanego systemu odprowadzania sciekdw komunalnych i objecie ich
petnoprofilowym procesem oczyszczania oraz wprowadzenia standardow klimatu
akustycznego, zgodnie z przepisami szczegdlnymi, dla terenéw zabudowy chronionej przed
ucigzliwym hatasem.

Ustalenia projektu planu przewidujg lokalizacje terenéw zabudowy ustugowej i aktywnosci
gospodarczej. Wzdluz péinocnej granicy opracowania przebiega planowana Trasa
Strzegomska (obecna Robotnicza).

W zakresie zapobiegania potencjalnym ucigzliwosciom, zwigzanym z istniejagcym i
projektowanym zagospodarowaniem terenu, projekt wprowadzit szereg wymogow, ktore
przyczynig sie do ograniczenia potencjalnie negatywnego oddzialywania zabudowy na
Srodowisko oraz do poprawy stanu sanitarnego s$rodowiska (odprowadzenie $ciekow
komunalnych dopuszcza sie wylgcznie siecig kanalizacyjng).

Zapisy planu nie odnoszg sie do zalecenia odprowadzania wody z nawierzchni
utwardzonych po ich uprzednim oczyszczeniu z substancji ropopochodnych, jak réwniez do
zalecenia retencjonowania czystych wod opadowych i wykorzystania ich do zrownowazenia
bilansu wdd gruntowych, poprzez nawadnianie terenéw zieleni.

Autorzy planu nie dopuszczajg zabudowy funkcjami wrazliwymi na halas na obszarze
calego planu miejscowego.

Zapisy planu nie dopuszczajg wytwarzania energii cieplnej i elektrycznej (poprzez brak
zapisu o dopuszczeniu), w zwigzku z tym eliminujg mozliwo$¢ powstania indywidualnych
systemow grzewczych np.: kotlowni. Bedzie to miato istotny wptyw na zachowanie jakosci
powietrza atmosferycznego.

W ustaleniach planu znalazly sie zapisy okreslajace procentowy udziat powierzchni
przeznaczonych pod zieleh (powierzchnia biologicznie czynna) na terenie dziatek (minimum
7%). Obszar planu objety zostat strefg ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych.
Zgodnie z opracowaniem ekofizjograficznym gldwnym problemem wystepujacym w
granicach opracowania jest ucigzliwo$¢ halasowa pochodzenia komunikacyjnego oraz
ewentualne zanieczyszczenie powietrza substancjami pochodzacymi z procesow
produkcyjnych. W zwigzku z tym ochrona atmosfery bedzie oparta na przepisach
szczegOlnych.

Podsumowujac, projekt planu uwzglednia wiekszos¢ istotnych zalecen zawartych w
opracowaniu ekofizjograficznym.

. pod k atem rozwi gzan eliminuj acych lub ograniczaj acych negatywne wptywy na
srodowisko, ochrony walorow srodowiska przyrodniczego i kulturowego,
zabytkow oraz ksztattowania waloréw krajobrazowych

Projekt planu zawiera ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, a takze w zakresie struktury
przestrzennej oraz infrastruktury technicznej, ktére majg istotne znaczenie dla eliminacji lub
ograniczenia potencjalnych ucigzliwosci dla sSrodowiska i zdrowia mieszkancow.

Plan przewiduje lokalizacje funkcji aktywnosci gospodarczej i ustugowe] a tym samym
wyklucza lokalizowanie na tym obszarze zabudowy mieszkaniowej i innych funkcji
wrazliwych na hatas.

W zakresie infrastruktury technicznej obowigzuje utrzymanie systemu kanalizacji sanitarnej i
odprowadzanie do niej $ciekow z istniejacej i planowanej zabudowy. Projekt planu nie
uwzglednit retencji niezanieczyszczonych wéd opadowych, co mogtoby poprawic¢ bilans waod
gruntowych.

Zapisy planu nie dopuszczajg wytwarzania energii cieplnej i elektrycznej (poprzez brak
zapisu o dopuszczeniu), w zwigzku z tym eliminujg mozliwo$¢ powstania indywidualnych
systeméw grzewczych np.: kottowni. Bedzie to miato istotny wplyw na zachowanie jakosci
powietrza atmosferycznego.

W zakresie nasycenia zielenig terendéw zainwestowanych ustalenia planu wprowadzajg
udziat, co najmniej 7% powierzchni terenu — jako powierzchni biologicznie czynnej, a takze
obowigzek urzadzenia zieleni na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych.
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Nasycenie zielenig sprzyja¢ bedzie pochtanianiu zanieczyszczen powietrza, gtéwnie w
okresie wegetacyjnym, i zatrzymaniu czesci wod opadowych, z drugiej — wplynie na poprawe
warunkow bioklimatycznych i mozliwosci rekreacji na terenach zabudowanych.

Przyszie zagospodarowanie prowadzi¢ bedzie do uzupetnienia istniejgce] juz zabudowy
(aktywnos$¢ gospodarcza, ustugi), co wigze sie z ograniczeniem powierzchni biologicznie
czynnej, wzrostu terendéw utwardzonych, wzrostu emisji zanieczyszczen gazowych i hatasu
oraz ilosci $ciekow i odprowadzanych wéd opadowych.

Zapisy ustalen planu w zakresie ochrony $rodowiska kulturowego zapewniajg w pelni
ochrone zabytkom architektonicznym i archeologicznym.

Podsumowujac, mozna stwierdzi¢, ze projekt planu wykorzystat dostepne sposoby eliminacji
i ograniczenia potencjalnych ucigzliwosci.

. Z punktu widzenia ochrony walorow  srodowiska przyrodniczego i kulturowego,
zabytkow oraz ksztattowania waloréw krajobrazowych

W granicach obszaru MPZP nie wystepujg obszary czy obiekty chronione, ustanowione w
oparciu o Ustawe o ochronie przyrody. Poza istniejagcymi zadrzewieniami na terenie planu
nie ma obszaréw i obiektow o walorach przyrodniczych. Intensyfikacja zabudowy stwarza
zagrozenie dla istniejgcych niewielkich terenéw zieleni poprzez ograniczenie jej powierzchni
oraz pogorszenie warunkéw bytowania zieleni.

W graniach obszaru opracowania srodowisko jest mocno przeksztaticone antropogenicznie
(zabudowa ustugowa, tereny komunikacji, tereny aktywnosci gospodarczej), w efekcie czego
praktycznie nie wystepujg naturalne siedliska i zespoly roslinne. Walorem przyrodniczym i
krajobrazowym jest zielen na terenach zakladdéw przemystowych i ustugowych. Istniejaca
zielen ma jednak niewielki udziat w redukcji zanieczyszczen i poprawie jakosci srodowiska.
Na ksztaltowanie waloréw krajobrazowych wplyw majg ustalenia planu dotyczace
uksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zachowanie zieleni wysokiej oraz
wprowadzenie zieleni na terenach aktywnos¢ gospodarczej. Ustalenia planu wprowadzaja,
liniie zabudowy, okreslajg maksymalna wysokos¢ budynkoéw i budowli, ustalajg minimalny
udziat zieleni na terenach aktywnosci gospodarczej i terenach ustugowych. Wszystkie te
ustalenia, mimo obszaru o charakterze aktywnosci gospodarczej, majg na celu
uporzadkowane i harmonijne zagospodarowanie obszaru planu, z podkresleniem miejsc
weztowych, z dbaloscig o estetyke obszaru zainwestowania. Ustalenia planu chronig takze
wartosci zabytkéw archeologicznych wprowadzajac strefe ochrony konserwatorskiej na
calym obszarze planu.

Realizacja ustalen planu stwarza potencjalnie korzystne warunki do poniesienia estetyki
zabudowy i waloréw krajobrazowych catego obszaru.

. pod k atem oddziatywania na cele i przedmiot ochrony obszaru N atura 2000

Na obszarze opracowania nie znajdujg sie zatwierdzone ani projektowane Obszary Natura
2000. Potencjalne, negatywne oddziatywanie dopuszczonego zagospodarowania ha
obszarze planu, nie bedzie mialo wplywu na obszary Natura 2000, znajdujgce sie poza
granicami opracowania.

2. Wplyw wustale n planu na elementy $rodowiska we wzajemnym
powi gzaniu

Ustalenia projektu planu przewidujg lokalizacje terenéw: ustug i aktywnosci gospodarczej.
. Wplyw na gleby i powierzchni e ziemi

Obszar opracowania jest prawie w catosci utwardzony. W ramach dziatan ochronnych w tym
zakresie uchwata przewiduje utworzenie w obrebie dzialek budowlanych powierzchni
biologicznie czynnej oraz zobowigzuje do urzadzenia zieleni na powierzchniach
niezabudowanych i nieutwardzonych.
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. Wplyw na wody powierzchniowe i podziemne

Zapisy planu ustalajg obowigzek odprowadzania sciekow komunalnych wytgcznie siecig
kanalizacyjng, eliminujgc tym samym w duzym stopniu mozliwo$¢ skazenia wod gruntowych
i powierzchniowych . Ustalenia planu jednak nie wprowadzajg wymogu podczyszczania wod
opadowych z terenéw komunikacyjnych ze zwigzkéw ropopochodnych, co moze wplyngé¢ na
przedostawanie sie tych zanieczyszczen do gruntu i wod gruntowych.

. Wplyw na powietrze atmosferyczne

Tereny zainwestowane zgodnie z ustaleniami planu mogg stanowi¢ istotne zrédio
zanieczyszczeh powietrza. Oprécz juz istniejacych punktowych zrédet emisji zanieczyszczen
pojawig sie nowe. Ustalenia planu nie dopuszczajg na terenie aktywnosci gospodarczej
wytwarzania energii cieplnej i elektryczne.

Nowa zabudowa ustugowa i aktywnos¢ gospodarcza generowac bedzie ruch samochodowy,
co wynika z ustalen w zakresie wyposazenia zabudowy w miejsca postojowe. Moze
wzrosngc¢ liczba samochodow dostawczych, pracownikow, klientéw i gosci. Ulice gtéwne i
zbiorcze beda wykorzystywane, oprécz ruchu docelowego, takze przez ruch tranzytowy.
Wzrost natezenia ruchu to zrédto znaczacych emisji zanieczyszczen powietrza, ktére trudno
ograniczyc.

. Wplyw na klimat akustyczny

Wzrost natezenia ruchu samochodowego, w tym w duzej czesci generowanego przez
obecne i planowane zainwestowanie w graniach MPZP oraz na terenach bezposrednio
przylegajacych, przyczyni sie do podniesienia poziomu hatasu pochodzenia
komunikacyjnego. Ponadto intensyfikacja samej zabudowy wptynie na podniesienie poziomu
tzw. tla akustycznego. Autorzy planu nie dopuszczajg zabudowy funkcjami wrazliwymi na
hatas na obszarze catego planu miejscowego.

. Wplyw na $wiat ro slinny i zwierz ecy

Ustalenia planu okreslajg minimalny udziat zieleni w powierzchni dziaiki.

Zabudowa obszaru MPZP i dalsze ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej
praktycznie eliminuje z niego przedstawicieli fauny, poza nielicznymi gatunkami ptakow i
owadbéw oraz ogranicza roznorodno$¢ przyrodniczg danego obszaru. Pozostang lub pojawig
sie tu gtéwnie ptaki, przystosowane do zycia w warunkach miejskich, gryzonie, pospolite
gatunki owadow.

. Wplyw na klimat lokalny
Planowane zagospodarowanie obszaru planu nie wptynie na klimat lokalny.
. Wplyw na obszary chronione, w tym obszary Natura20 00

W granicach opracowania planu ani jego najblizszym otoczeniu nie wystepujg obszary
chronione. Skala i rodzaj oddziatywania na srodowisko realizacji ustalen planu nie zagraza
jakosci srodowiska na terenach przyrodniczych objetych ochrong. Sam obszar planu moze
by¢ potencjalnie zrédlem zanieczyszczen do atmosfery, wod powierzchniowych,
podziemnych, gleby jednak nie bedzie wptywatl w sposéb znaczacy na pogorszenie
warunkéw bytowania zieleni i fauny na obszarze miasta. Tereny aktywnosci gospodarczej
mogg spowodowac lokalny wzrost zanieczyszczenia. Emisja substancji do atmosfery z
terenow przemystowych i ustugowych nie powinna znaczaco negatywnie wptywaé¢ na tereny
chronione.

. Wplyw na ludzi

Obszar opracowania to tereny aktywnosci gospodarczej, gtébwnie przemystowe] oraz
ustugowej.  Przyszie zagospodarowanie prowadzi¢ bedzie do stworzenia atrakcyjnej
pierzejowej obudowy ul. Robotniczej, a w przysziosci poprowadzonej jej sladem
projektowane] reprezentacyjnej Trasy Strzegomskiej taczacej centrum miasta z lotniskiem
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oraz umozliwienie wymiany Ilub transformacji obiektow dysharmonijnych. Uchwalenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wychodzi na przeciw potrzebom
obywateli miasta. Ustalenia planu poprzez okresSlenie zasad ksztaltowania tadu
przestrzennego, ksztattowania zabudowy i sposobu zagospodarowania terenéw, pozwalajg
na stworzenie otoczenia przyjaznego cziowiekowi. Ponadto przyszie zainwestowanie nie
powinno negatywnie wptyng¢ na zdrowie ludzi. Na terenie tym nie wystepuje zabudowa
mieszkaniowa. Okresowe pogorszenie warunkOéw zamieszkiwania dla okolicznych
mieszkahcow bedzie miato miejsce w okresie realizacji inwestycji (emisja hatasu, pytow,
pogorszenie estetyki krajobrazu).

3. Potencjalne zmiany w $rodowisku przyrodniczym w przypadku braku
realizacji projektowanego dokumentu

Brak planu miejscowego niesie ze sobg ryzyko chaotycznego zagospodarowania terenu, bez
poszanowania zasad fadu przestrzennego i wymogdéw architektonicznych oraz ochrony
srodowiska. Jedng z konsekwencji realizowanej w ten sposéb zabudowy, moze byé
pogorszenie estetyki krajobrazu.

4. Propozycje rozwi gzan ograniczaj gcych negatywne oddzialywanie na
srodowisko oraz rozwi gzan alternatywnych

W trakcie sporzadzania planu przeprowadzono szereg opracowan i analiz, wtym:
inwentaryzacje terenu, analize uktadu komunikacyjnego, struktury wiasnosci czy tez analize
stanu i funkcjonowania srodowiska przyrodniczego. Rozpatrywano alternatywne rozwigzania
funkcjonalno-przestrzenne, ktore dotyczyly miedzy innymi zagospodarowania terenu,
dopuszczonych przeznaczeh terenu i uksztattowania zabudowy.

Ustalenia analizowanego planu miejscowego sg wypadkowa pomiedzy wymogami
stawianymi przez ustawy $rodowiskowe i okotosrodowiskowe a koniecznoscig rozwoju
urbanistycznego i spotecznego miasta. W przyjetym dokumencie wybrano wariant, ktory
umozliwi zrealizowanie pozadanych na tym terenie funkcji, okresli zasady uksztaltowania
zabudowy oraz bedzie oddziatywat negatywnie na srodowisko w mozliwie jak najmniejszym
stopniu. Ustalenia planu nie zaburzajg w sposob istotny stanu i funkcjonowania srodowiska
przyrodniczego, a zastosowane zapisy nie naruszajg zasady zrownowazonego rozwoju.
Niemniej jednak, w celu ograniczenia i minimalizacji potencjalnych szkodliwych oddziatywan
ustalen planu oraz kompensaciji przyrodniczej, proponuje sie uzupetnienie projektu planu o
nastepujgce zagadnienia:

* obowigzek podczyszczania wod opadowych z terendw parkingow i ulic;

* retencjonowanie wod opadowych, a nastepnie wykorzystywanie ich do nawodnien
zieleni.

5. Ocena w zakresie transgranicznego oddziatywania na srodowisko

Zgodnie z przepisami zawartymi w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddzialywania na s$rodowisko (Dz.U.08.199.1227), z rozdzialu 3, dzialu VI
dotyczacego postepowanie w sprawie transgranicznego oddziatywania pochodzacego z
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej w przypadku projektow polityk, strategii, planéw i
programow opracowywany dokument nie bedzie miat oddziatywania transgranicznego.
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6. Informacje o celach ochrony  S$rodowiska i powi gzania z innymi
dokumentami

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawnym, ktory stanowic
moze narzedzie do realizacji celow ochrony $rodowiska zawartych w odrebnych
dokumentach. Szczegdlnie istotne jest rozwigzywanie problemow ochrony $rodowiska
zidentyfikowanych na szczeblu lokalnym.

Podstawowym dokumentem ustanowionym na szczeblu gminnym, do jakiego odnosi sie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, jest ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia”. W Studium obszar objety opracowaniem
planu miejscowego znajduje sie w srodmiejskim zespole urbanistycznym Archimedes.
Obszar opracowania to tereny aktywnosci gospodarczej, gtdwnie przemystowej oraz
ustugowej. Celem planu jest podniesienie prestizu tego miejsca, poprzez okreslenie zasad
ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz obstugi komunikacyjnej. Ustalenia
planu powinny umozliwi¢ stworzenie atrakcyjnej pierzejowej obudowy ul. Robotniczej, a w
przysztosci poprowadzonej jej sladem projektowanej reprezentacyjnej Trasy Strzegomskiej
laczacej centrum miasta z lotniskiem. Jest to zgodne z kierunkami zawartymi w ,Studium
uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia’. Obecne
zagospodarowanie obszaru zdecydowanie nie odpowiada przyjetym w ,Studium...”
zalozeniom dla zespotow srédmiejskich i uznaé je nalezy za nieadekwatne do uwarunkowan
oraz potencjalu tego miejsca. Istniejgca struktura funkcjonalno-przestrzenna nie spetnia
wymagan tadu przestrzennego i wymaga silnych transformacji. Wprowadzenie ustaleniami
planu dodatkowych mozliwosci zagospodarowania i uzupelnienie istniejacej struktury
obiektami o wysokiej jakosci ma da¢ szanse na rehabilitacje oraz podniesienie prestizu tego
miejsca. Celem planu bedzie réwniez umozliwienie wymiany lub transformacji obiektéw
dysharmonijnych. Wzmozony na przedmiotowym obszarze ruch inwestycyjny wymaga
regulacji prawnych umozliwiajgcych wprowadzenie tadu przestrzennego.

Cele i problemy ochrony $rodowiska zawarte w dokumentach wyzszego rzedu,
opracowywanych na szczeblach ponadlokalnym, regionalnym i krajowym (np. ,Program
ochrony srodowiska dla wojewddztwa dolnoslgskiego”, ,Polityka ekologiczna Panstwa w
latach 2009-2012 z perspektywg do roku 2016"), zawierajg zapisy zbyt ogdlne, ktére nie
maja  bezposredniego odniesienia. do miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego lub ich problematyka nie jest regulowana zapisami planéw miejscowych.
Wszelkie akty prawne oraz posrednio dokumenty zwigzane z politykg przestrzenng i politykg
ekologiczng panstwa sg zgodne z przepisami prawa miedzynarodowego oraz ratyfikowanymi
umowami miedzynarodowymi. W szczegolnosci dostosowywane sg réwniez do prawa Unii
Europejskiej i polityk przyjetych przez kraje wspélnoty. Poszczegodlne dyrektywy unijne (np.
Dyrektywa Siedliskowa, Dyrektywa Ptasia, Dyrektywa Wodna) transponowane sg do
prawodawstwa polskiego i majg odzwierciedlenie w wigzacych aktach prawnych.

VvVil. METODY  ANALIZY REALIZACJI POSTANOWIE N
PROJEKTU PLANU

Przewidywane metody analizy realizacji postanowien projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pod katem wptywu na srodowisko moga sie odnosi¢ do:
1. oddziatywania projektowanego zagospodarowania terenu,

2. przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, uksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu, ustalen dotyczacych wyposazenia w infrastrukture
techniczng, ochrony i ksztaltowania srodowiska i tadu przestrzennego, ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw.
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Ad 1) W zakresie oddziatywania projektowanego zagospodarowania terenu na srodowisko:

a. w odniesieniu do przedsiewzie¢, dla ktérych wydano decyzje o uwarunkowaniach
srodowiskowych, obowigzywa¢ bedzie monitoring Srodowiska w zakresie
i metodach okreslonych w wydanej decyzji,

b. w odniesieniu do pozostalych terenéw moze to byé monitoring panstwowy
srodowiska, prowadzony przez odpowiednie organy administracji panstwowej,
powotane do badania stanu srodowiska,

c. w przypadku skarg mieszkancow na ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci w
parciu o uchwalony plan, analize realizacji MPZP i badanie skazenia srodowiska
powinien przeprowadzi¢ odpowiedni organ administracji samorzgadowe;j.

Ad. 2) W zakresie realizacji przestrzegania ustalen MPZP powinny by¢ okresowe przeglady
zainwestowania obszaru i realizacji MPZP, wykonywane przez administracje samorzadowg
na potrzeby oceny prowadzone] polityki przestrzennej. Czestotliwos¢ okresowych
przegladéw powinna by¢é zgodna z przepisami szczegélnymi (ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym).

Vill. PROGNOZA ZMIAN ’SRODOWISKA W WYNIKU
REALIZACJI USTALE N MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Przyj ete zato zenia

Przy sporzadzaniu niniejszej prognozy za podstawowe zatozenie przyjeto, ze autorzy
projektu MPZP uwzglednili wszystkie aspekty ochrony srodowiska. Zapisy ustalen projektu
planu przygotowane zostaty tak, by w mozliwie maksymalnym stopniu ograniczyé negatywne
oddziatywanie przysztych aktywnosci na stan Srodowiska naturalnego i zdrowie
mieszkancow. Szczegbtowe lokalizacje nowych inwestycji muszg by¢ ustalane
z uwzglednieniem przepiséw szczegdélnych, dotyczacych m.in. ochrony $rodowiska,
co stanowi dodatkowe zabezpieczenie przed potencjalng degradacjg srodowiska.

Realizacja ustalen planu nie bedzie jednak neutralna dla srodowiska przyrodniczego
i zdrowia ludzi, zwtaszcza w zakresie jakosci klimatu akustycznego i atmosfery, klimatu
lokalnego, waloréw przyrodniczych.

W celu otrzymania metodologiczne] przejrzystosci prognozy oddziatywania ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na srodowisko przyrodnicze
dokonano klasyfikacji poszczegdllnych terendw pod katem potencjalnych zagrozeh stanu
srodowiska, mogacych wystapi¢ w wyniku realizacji planu. Okreslono réwniez przewidywany
zasieg oddziatywania, jego rodzaj oraz trwatos¢ i odwracalnos¢. Ponadto scharakteryzowano
wplyw ustalen MPZP oraz rodzaj oddziatywania na tereny przylegle do obszaru
opracowania.

Wydzielono grupy, w ramach powyzszej klasyfikacji, ktére przedstawiono na zatgczonej
mapie w skali 1:1000 oraz opisano w niniejszym tekscie.

A Tereny ustug 1U/1, 1U/2

B Tereny aktywnosci gospodarczej i ustug 2AG-U/1, 2AG-U/2, 2AG-U/3, tereny
komunikacyjne 1KDG, 2KDD, 3KDW/1, 3KDW/2, 3KDW/3, 3KDW/4
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Prognoza skutkbw wplywu ustale A miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na $rodowisko przyrodnicze

A Teren zabudowy ustugowej beda miaty pewien wplyw na stan srodowiska

przyrodniczego. Ustalenia planu wprowadzajg zapisy o0 udziale zieleni na terenach
ustugowych, zapewniajg ochrone woéd przed zanieczyszczeniem. Uzupehienie i
uporzadkowanie zabudowy oraz zapisy o udziale zieleni korzystnie wplyng na estetyke
krajobrazu miejskiego na terenie planu jak i w jego otoczeniu. W ustaleniach planu nie ma
zapisu o dopuszczeniu wytwarzania energii cieplnej, co wkasciwie eliminuje funkcjonowanie
lub powstanie indywidualnych systeméw grzewczych — lokalnych kottowni. Zapisy planu nie
bedg mie¢ jednak wplywu na ograniczenie ucigzliwosci pochodzenia komunikacyjnego
(emisja spalin i halasu). Realizacja nowej zabudowy moze wptyngé¢ na zaburzenie poziomu
wod gruntowych i ograniczenia ich zasilania, modyfikacje klimatu lokalnego, wzrost
zanieczyszczenia powietrza i poziomu hatasu pochodzenia komunikacyjnego. Rewitalizacja
calego obszaru bedzie miala natomiast korzystny wplyw na podniesienie walorow
krajobrazowych tego fragmentu miasta, oraz na jego prestiz.

Oddziatywanie planu na srodowisko i krajobraz mozna oceni¢ w nastepujacy sposob: pod
wzgledem charakteru — jako niepozadane/korzystne, pod wzgledem intensywnosci
przeksztalcen — jako zauwazalne/zupetne, pod wzgledem bezposredniosci oddziatywania —
jako bezposrednie i posrednie, pod wzgledem okresu trwania oddziatywania — jako
dlugoterminowe, pod wzgledem czestotliwosci oddziatywania — jako state i chwilowe.

B Tereny aktywnosci gospodarczej i tereny komunikacji bedg mialy wplyw na
Srodowisko i krajobraz. Intensyfikacja zabudowy funkcji aktywnosci gospodarczej przyczyni
sie do bezpowrotnej utraty waloréw przyrodniczych, ograniczenia powierzchni biologicznie
czynnych (7% powierzchni pod zielen), zaburzenia pozioméw wdd gruntowych. Plan
przyczyni sie do wzrostu ilosci zanieczyszczeh bytowych i przemystowych, tj. Sciekéw
i odpadéw komunalnych oraz poprodukcyjnych odprowadzanych z tego obszaru, punktowej
i liniowej niskiej emisji do atmosfery zanieczyszczen gazowych i pylowych z pojazdéw
spalinowych. Przyczyni sie tez do generowania dodatkowego ruchu samochodowego, ktory
oprdcz spalin emitowac¢ bedzie ucigzliwy hatas do srodowiska.

Oddziatywanie planu na srodowisko i krajobraz mozna oceni¢ w nastepujacy sposob: pod
wzgledem charakteru — jako niekorzystne, pod wzgledem intensywnosci
przeksztalcen — jako duze, pod wzgledem bezposredniosci oddziatywania — jako
bezposrednie, pod wzgledem okresu trwania oddziatywania — jako dtugoterminowe,
pod wzgledem czestotliwosci oddziatywania — jako state i okresowe, pod wzgledem
zasiegu przestrzennego — jako lokalne, pod wzgledem trwalosci oddziatywania —
jako nieodwracalne.

Oddziatywanie MPZP poza obszarem opracowania

Realizacja planowanego zainwestowania w granicach mpzp bedzie miata wplyw takze na
srodowisko poza obszarem opracowania planu. Wplyw ten moze przejawiaé sie
ograniczeniem przewietrzania obszaréw sasiednich. Glowng ucigzliwoscig bedzie hatas
pochodzenia komunikacyjnego i emisje spalin wzdluz tras komunikacyjnych oraz
zanieczyszczen pochodzacych z procesow produkcyjnych. Ponadto realizacja mpzp bedzie
miata rowniez wptyw na wzrost ilosci sciekdw oraz odpaddéw komunalnych i przemystowych
odprowadzanych z obszaru planu oraz wzrost zuzycia wody, energii elektrycznej, ciepla i
gazu w tej czesci miasta. Ucigzliwosci z tym zwigzane moga wystgpi¢ z dala od obszaru
opracowania, w rejonach produkcji mediow oraz utylizacji sciekow i odpadow.
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IX. PODSUMOWANIE

Obszar opracowania stanowi cze$¢ srodmiescia miasta Wroctawia. Potozony jest na Nizinie
Slaskiej w pradolinie rzeki Odry. Od p6inocny granice obszaru stanowi obecnie ulica
Robotnicza, w przysztosci planowana Trasa Strzegomska, od zachodu granica przebiega
wzdtuz linii kolejowej, wschodnia granica przebiega wzdtuz ul. Goéralskiej. W Studium
uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia obszar
opracowania nalezy do zespolu srédmiejskiego Archimedes. Obszar opracowania to tereny
aktywnos$ci gospodarczej, gtownie przemystowej oraz ustugowej. Teren przeksztatcony
przez cziowieka w duzym stopniu, na ktérym wystepujg walory przyrodnicze gtéwnie w
postaci zadrzewien.

Projekt pozwala na realizacje nowych inwestycji w zakresie aktywnosci gospodarczej i ustug.
Plan zachowuje dotychczasowg zabudowe, charakter zagospodarowania oraz ukiad
komunikacyjny. Autorzy planu nie wprowadzajg na obszarze planu zabudowy funkcjami
wrazliwymi na hatas.

W zakresie ochrony srodowiska zapisy planu ustalajg minimalne powierzchnie biologicznie
czynne dla poszczegolnych rodzajéw przeznaczen, wprowadzajg obowigzek zieleni na
terenach niezabudowanych i nieutwardzonych, ustalajg szpalery drzew oraz ustalajg
odprowadzanie sciekéw komunalnych wylgcznie siecig kanalizacyjng. Wszystkie te zapisy,
przy udziale przepisow ustaw dotyczacych ochrony s$rodowiska, wptyng na ograniczenie
potencjalnych ucigzliwosci planowanego zagospodarowania.

Ustalenia planu w zakresie ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terendw ksztattujg
i zapewniajg tad przestrzenny na omawianym obszarze.
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