Uzasadnienie

do projektu uchwaty Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Jabtecznej we Wroctawiu.

Obszar objety przystgpieniem do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
0 powierzchni ok. 0,09 ha, potozony jest W potudniowej czg¢sci Wroctawia, w granicach osiedla Gaj
ksztatltowanego etapowo w latach 70, 80 i 90 XX w. Obszar przystgpienia znajduje si¢ w przestrzeni
miedzyblokowej w rejonie ulicy Jabtecznej i stanowi fragment terenu zieleni. Najblizsze otoczenie jest
w wigkszosci zainwestowane i stanowi spojny uktad urbanistyczny. Znajduja si¢ na nim tereny blokowej
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej otoczonej zielenig wysoka oraz infrastruktura towarzyszaca,
w ktorej sktad wechodza m.in. place zabaw, drogi wewngtrzne, parkingi terenowe i Sciezki piesze.

Zgodnie z obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Wroctawia, przyjetym uchwatg Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 stycznia 2018 r.
(Biuletyn Urzedowy RMW z 2018 r. poz. 5), okre$lajacym polityke przestrzenng miasta, przedmiotowy
obszar znajduje si¢ w jednostce urbanistycznej D3 — Gaj, w obszarze mieszkaniowym M o blokowym
stylu zamieszkiwania.

Na przedmiotowym obszarze nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Podjecie decyzji o przystagpieniu do planu stanowi reakcje na ztozony wniosek o wydanie decyzji
0 warunkach zabudowy z dnia 26 pazdziernika 2023 r. dotyczacy budowy budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z ustugami i garazem podziemnym oraz niezbednymi urzadzeniami infrastruktury
technicznej, ktory koliduje z pierwotng ideg urbanistyczng osiedla mieszkaniowego Gaj.

Celem planu jest ochrona istniejacych terenow zieleni i gruntu przepuszczalnego o wlasciwosciach
chlonnych oraz przydatnosci dla zagospodarowania wod opadowych i roztopowych. Zalozeniem
przystapienia jest uniemozliwienie realizacji zabudowy w rejonie ulicy Jabtecznej oraz zabezpieczenie
struktury urbanistycznej osiedla Gaj.

Po przeprowadzeniu analizy dotyczacej uwarunkowan stanu obecnego, obowigzujacych ustalef
planistycznych, zgodno$ci proponowanych ustalen ze Studium, w $wietle obowigzujacych przepisow o
planowaniu i gospodarowaniu  przestrzennym, nalezy stwierdzi¢, Ze  przystgpienie
do sporzadzenia planu w przyjetych granicach jest zasadne.

Projekt uchwaty nie zawiera danych prawnie chronionych.



