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. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA PROGNOZY

Projekt planu opracowany zostat w oparciu uchwate Nr XXXVI/819/12 Rady Miejskiej
Wroctawia z dnia 28 grudnia 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Teczowej i Zdrowej we Wroctawiu.
Podstawg prawng opracowania prognozy oddziatywania na srodowisko ustalen projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (MPZP) stanowig:
» Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r., o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U. Z dnia 2008 r. nr 199, poz. 10738),
e Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (jt. Dz. U. Z 2008 r. nr
25, poz. 150 z p6zn. zm.),
» Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu przestrzennym (Dz. U. Z 2003 r. nr 80,
poz. 717 z pézn. zm.).

[I. CEL I ZAKRES PRACY

Prognoza oddziatywania na $rodowisko dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ma na celu dokonanie oceny skutkow realizacji ustalen planu w odniesieniu
do poszczegdlnych komponentow sSrodowiska przyrodniczego, wskazanie potencjalnie
ucigzliwych lub korzystnych dla srodowiska ustalen urbanistycznych i powinna stanowic
integralng czes¢ opracowania planu oraz podawaé rozwigzanie poprawiajgce istniejgcy
i planowany sposob zagospodarowania.

Obowigzek sporzadzenia Prognozy, a takze jej ogolny zakres, wynika z ustawy
0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (art. 51.2.). Zgodnie z wymieniong
ustawg prognoza oddziatywania na srodowisko powinna m. in.:

» zawierac informacje o zawartosci, giébwnych celach projektowanego dokumentu, czyli
planu zagospodarowania przestrzennego oraz jego powigzaniach z innymi
dokumentami;

» okreslac¢, analizowac i oceniac istniejgcy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego
stanu w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu;

» okresla¢, analizowac i oceniac stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym
znaczgcym oddziatywaniem;

» okresla¢, analizowa¢ i oceniacC istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z
punktu widzenia projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci dotyczgce obszarow
podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody;

» okresla¢, analizowac¢ i ocenia¢ przewidywane znaczgce oddziatywania cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz na $rodowisko, a w szczegodlnosci na:
roznorodnos¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnie
ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne z uwzglednieniem
zaleznosci miedzy tymi elementami srodowiska i miedzy oddzialywaniami na te
elementy;

* przedstawiaC rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w planie, majgce na
celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje przyrodniczga negatywnych
oddzialywan ustalen planu na srodowisko, w tym takze wskazania napotkanych
trudnosci wynikajgcych z niedostatkéw techniki lub luk we wspotczesnej wiedzy;

» zawieraC¢ informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,
o przewidywanych metodach analizy realizacji postanowien projektowanego
dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania, a takze o mozliwym
transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko oraz zawieraC streszczenie
sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym.



1. MATERIALY WYJ SCIOWE, METODA PRZYJETA
W OPRACOWANIU

Przy sporzgdzaniu Prognozy wykorzystano nastepujgce materialy:

» Projekt rysunku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Teczowej i Zdrowej we Wroctawiu, 2013.

* Projekt uchwaly Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Teczowej i Zdrowe] we Wroctawiu,
2013.

» Opracowanie ekofizjograficzne dla potrzeb miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic Teczowej i Zdrowej we Wroctawiu, 2013.

e Studium uwarunkowan i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia
przyjete uchwalg Nr LIV/3249/06 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 6 lipca 2006 roku wraz
ze zmiang przyjetg uchwatg Nr L/1467/10 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 20 maja 2010
roku, BRW, Wroctaw 2006;

Zakres merytoryczny prognozy jest bardzo szeroki iobejmuje kompleks zagadnien
zwigzanych  z problematykg ochrony iksztattowania srodowiska przyrodniczego
i kulturowego, ochrong zdrowia mieszkancéw izasoboéw naturalnych, ksztattowaniem
i ochrong walorow krajobrazowych.
W trakcie sporzadzania prognozy przeanalizowano rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne
i pozostate ustalenia projektu planu pod katem ich zgodnosci z uwarunkowaniami
okreslonymi w opracowaniu ekofizjograficznym oraz pod kgtem ochrony waloréw srodowiska
kulturowego. Analizie poddano réwniez ustalenia projektu planu dotyczace warunkoéw
zagospodarowania terenu. Podjeto rowniez probe oceny stanu i funkcjonowania srodowiska,
jego walorow i zasobow, okreslonych w opracowaniu ekofizjograficznym.
Oddzialywanie na srodowisko przyrodnicze i zabytki zainwestowania przewidzianego
projektem planu miejscowego oceniano, postugujgc sie nastepujgcymi kryteriami:
» charakterem zmian (bardzo korzystne, korzystne, niekorzystne, niepozgdane, bez
znaczenia),
* intensywnosci przeksztalcen (nieistotne, nieznaczne, zauwazalne, duze, zupetne),
* bezposredniosci oddziatywania (bezposrednie, posrednie, wtérne, skumulowane),
» okresu trwania oddziatywania (dtugoterminowe, Srednioterminowe, krétkoterminowe),
» czestotliwosci oddziatywanie (state, okresowe, epizodyczne),
e Zzasiegu oddziatywania  (miejscowe, lokalne, ponadlokalne, regionalne,
ponadregionalne),
» trwalosci przeksztatceh (nieodwracalne, czesciowo odwracalne, odwracalne, mozliwe
do rewaloryzaciji).

Zalgcznikiem do tekstu Prognozy jest mapa w skali planu (1:1000).
IV. OCENA STANU | FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA

1. Charakterystyka $rodowiska przyrodniczego
Poto zenie geograficzne i administracyjne

Obszar opracowania potozony jest w centralnej czesci miasta, w obrebie osiedla
Przedmiescie Swidnickie. Ograniczony jest od strony potudniowej ulicg Teczowa, od strony
wschodniej przebiegiem planowanej Potudniowej Trasy Srédmiejskiej, od pétnocy terenami
kolejowymi. Wedlug podziatu na jednostki urbanistyczne przyjetym w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia, przedmiotowy teren znajduje sie
w $roédmiejskim zespole urbanistycznym Srodmiescie Swiebodzkie. Jego powierzchnia
wynosi ok. 1,7 ha.



Rzezba terenu

Teren opracowania potozony jest na obszarze antropologicznie przeksztalconej terasy
zalewowej nizszej, nadbudowanej migzszymi warstwami nasypow. Rzedne terenu oscylujg
tu w zakresie 118,0 - 119,0 m n.p.m.

Budowa geologiczna i warunki geotechniczne

Prawie caly obszar opracowania zbudowany jest z plejstocenskich utworéw morenowych
wyksztatconych w postaci glin. Péinocno-wschodni obszar zbudowany jest z holocenskich
utworéw rzecznych wyksztatconych w postaci piaskéw drobnych. Caty obszar pokryty jest
nasypami niekontrolowanymi o migzszosci okoto 2 — 3 m.

W utworach gliniastych woda gruntowa nie tworzy jednolitego zwierciadta, lecz wystepuje w
postaci sgczen wod zawieszonych i przewarstwieniach utworéw piaszczystych. Sgczenia
wystepujg na roznych gtebokosciach, z r6zng intensywnoscia, w zaleznosci od warunkow
atmosferycznych i lokalnych warunkéw gruntowych. W utworach piaszczystych wody
gruntowe wystepujg w postaci zwierciadta swobodnego na gitebokosci okoto 2 — 3 m. Nie
wstepujg tu wody powierzchniowe.

Topoklimat

Wroctaw znajduje sie we ,wroctawsko-opolskim obszarze ciepta” a klimat miasta jest
wypadkowg potozenia geograficznego oraz czynnikéw antropogenicznych modyfikujgcych
podstawowe parametry pogodowe. Dominantg w krajobrazie Wroctawia jest rzeka Odra z
odnogami, kanatami, starorzeczami i rozlewiskami, ktora tworzy w obrebie miasta system
rzeczny o dtugosci 54,5 km. Dodatkowo, na terenie Wroctawia, do Odry wpadajg cztery inne
znaczgce rzeki (Otawa, Sleza, Bystrzyca, Widawa) o zmiennych przeptywach, uzaleznionych
od opadow w rejonach gorskich i przedgérskich. Potozenie w dolinie rzeki powoduje, ze na
obszarze miasta wystepuje specyficzny mezoklimat charakteryzujgcy sie czestymi warun-
kami inwersyjnymi, zamgleniami i podwyzszonymi wartosciami wilgotnosciowymi. Dodatkowo
wplyw na miasto ma bliskos¢ masywu Sudetow, co objawia sie wzmozonym wystepowaniem
silnych wiatréw o charakterze fenowym, wystepujgcych po zawietrznej stronie gor (Srednio
71 dni w roku z silnym wiatrem). Potozenie Wroctawia na Nizinie Slgskiej w potudniowo-za-
chodniej czesci Polski powoduje, ze obszar miasta charakteryzuje sie jednym z najnizszych
wartosci kontynentalizmu klimatu w kraju (19,2°C). Klimat Wroctawia ksztattowany jest
gtéwnie przez wilgotne masy powietrza znad Oceanu Atlantyckiego, przy matym udziale mas
powietrza kontynentalnego.

Wroctaw nalezy do obszar6w najcieplejszych w Polsce [2]. Srednia roczna temperatura
powietrza wynosi 9,0°C, miesigcem najzimniejszym jest styczen (T srednia = -0,4°C), a
najcieplejszym lipiec (T srednia = 18,8°C). Okres wegetacyjny trwa ponad 226 dni. Opady
atmosferyczne wystepujg w ciggu 167 dni w roku, zas Srednia suma roczna opadu z okresu
1901-2000 wynosi 583 mm, przy czym 66% rocznej sumy opadow, przypada na okres letni
(kwiecien — wrzesien).

1. Tab.l. Roczny przebieg elementow klimatycznych na podstawie miesigcznych wartosci wybranych danych
meteorologicznych z lat 1981-2000 (zrédto: Srodowisko Wroctawia. Informator 2002 [4])

1981-2000 | | wlom v v v v fvin ] x| x| oxi | x| ROK
téermf’gat”ra 04|03 | 41|89 142|169 |188[180|136| 91 | 36 | 0,7 | 9.0
temperatura | 45 | 55 | 78 | 12,3 | 16,1 | 19,1 | 22,1 | 215 | 165 | 123 | 6.8 | 3.3 | 12,3
max °C

triir;l‘pfg"t“ra -90|-79|-08| 64 | 105|147 |16,1 | 159|108 | 69 | -01 | -43 | 49
wilgotno $€ | g5 5| 797 | 749 | 69.4 | 694 | 715 | 71,1 | 742 | 80,9 | 81,6 | 84.4 | 850 | 77,0
wzgledna %




z'achn_wurzenle 76 |76 | 77| 74| 70| 75|70 |67 | 74| 71|80 | 81| 74
srednie
opad mm 31,0 | 30,0 | 40,7 | 36,5 | 52,7 | 76,6 | 79,5 | 65,7 | 46,0 | 32,9 | 37,7 | 38,0 | 567,3
predkosc 27 |26 27 23|21 (21|20 |17 |19 |20]23]25] 22
wiatru m/s

Geograficzne potozenie na Nizinie Slaskiej sprawia, ze dominujgcymi kierunkami wiatréw sg
wiatry z sektora zachodniego [2]. Udziat wiatru z kierunku zachodniego w okresie wieloletnim
wg A. Kosiby wynosi 18,7%, a z kierunku poétnocno-zachodniego — 18,4%. Trzecim pod
wzgledem czestotliwosci kierunkiem wiatru jest potudniowy-wschéd (17,7%), natomiast
czwartym — potudniowy-zachod (11,3%). Znamienny jest rowniez wzrost czestotliwosci
wiatru z sektora potnocno-zachodniego w lecie i potudniowo-zachodniego w zimie. Badania z
lat 1981-1990 rowniez wskazujg na dominujgcy wiatr z sektora zachodniego (NW-26%, W-
17%, SE-16%, SW-8%) [2].

Tab.2. Czestotliwosé wiatru w % - dane z wielolecia 1981-1990 (zrédto: Srodowisko Wroctawia. Informator, 2003)

Czestotliwosé w % z kierunkow
Okres N NE E SE s SwW w NE | Cisze
Od IV do IX 7,8 4,0 6,5 16,3 6,4 7,6 16,6 26,3 8,4
Od X do Il 4,1 29 6,2 19,8 9,7 13,8 19,7 18,4 55

Zagospodarowanie przestrzenne i stopien urbanizacji miasta majg duzy wplyw na
mezoklimat miejski, gtdwnie na dystrybucje ciepta, zanieczyszczenie powietrza, opady
atmosferyczne a nawet cyrkulacje lokalng. Obszary zabudowane wptywajg na pojemnosc i
przewodnictwo cieplne, magazynujac energie stoneczng, ograniczajg infiltracje wéd opa-
dowych, modyfikujg przeptyw powietrza i wymiane ciepta. Emisja zanieczyszczen pytowych i
gazowych zaburza bilans promieniowania. Wszystko to powoduje, ze Wroclaw zostat
zaliczony do grupy terenow o bioklimacie terenéw zurbanizowanych o cechach obcigzajg-
cych organizm ludzki [4].

Osobnym zagadnieniem jest wystepowanie na terenie miasta obszaru miejskiej wyspy ciepta
(mwc), czyli wzrostu temperatury na obszarze miejskim, silnie zurbanizowanym w stosunku
do terenéw peryferyjnych. Najwieksze wartosci mwc osigga podczas bezchmurnych i
bezwietrznych letnich warunkéw pogodowych w okresie nocnym. Srednie natezenie mwc dla
centrum miasta wynosi 1,0°C, dla zabudowy wysokiej 0,7°C, dla zabudowy willowej 0,3°C.
Natezenie mwc zalezy od cyrkulacji i moze dochodzi¢ nawet do 9,0°C w sytuacjach
ekstremalnych. Obserwuje sie takze zjawisko jeziora chtodu w godzinach porannych, tuz po
wschodzie stohAca, lub zwigzanego z adwekcjg swiezej masy powietrza. Zjawisko jest wyni-
kiem wolniejszego nagrzewania sie powierzchni w obrebie zabudowy scistej lub wolniejszg
wymiang mas powietrza w trakcie zmiany cyrkulacji [12].

Warunki klimatyczne na obszarze MPZP

Obszar planu potozony jest w obrebie doliny rzecznej. Sg to tereny o mozliwych inwersjach
temperatury i potencjalnie nizszej temperaturze i wiekszej wilgotnosci. Inwersje temperatury
moga wptywac na koncentracje w dolinie zanieczyszczen przemystowych. Obszar planu jest
wiasciwie caly zabudowany i znajduje sie w zasiegu miejskiej wyspy ciepta.

Wody

Na obszarze opracowania brak wod powierzchniowych.
Obszar lezy poza zasiegiem 1% wdd powodziowych, ale podczas Wielkiej Powodzi Lipcowej
w 1997 roku czesciowo zostat zalany wodami powodziowymi.



Gleby

Tereny znajdujgce sie na obszarze opracowania sg nieklasyfikowane pod wzgledem
bonitacji gleb, gdyz posiadajg charakter srodmiejski ze zwartg zabudowa.

Szata ro slinna

Na obszarze opracowania zlokalizowano nastepujgce rodzaje wystepujgcej zieleni:
» zielen przyuliczna — ul. Teczowa,
» roslinnos¢ ruderalna (przy budynkach z niezagospodarowanym otoczeniem i na
nieuzytkowanych terenach kolejowych),
» zielen wysoka nieurzgdzona.

Stan zieleni na obszarze opracowania ogdlnie jest sredni. Stan nasadzen przyulicznych
wzdtuz ul. Teczowej jest dos¢ dobry. Sg to gtdwnie nasadzenia jaworow (Acer
pseudoplatanus) i lipy krymskiej (Tilia x euchlora).

Swiat zwierz ecy

Wobec panujgcych na obszarze opracowania warunkéw srodmiejskich i daleko posunietej
degradacji $rodowiska naturalnego oraz barier komunikacyjnych w pofgczeniu z
podstawowym systemem powigzan przyrodniczych $Swiat zwierzecy jest — skromnie
reprezentowany. Siedlisk drobnych zwierzat, w tym ptactwa, mozna spodziewac sie jednak
na licznych stanowiskach ruderalnych przylegajgcych do terenéw kolejowych.

Zasoby surowcow naturalnych
Na obszarze opracowania nie zlokalizowano zasobow surowcéw naturalnych.
Walory przyrodnicze i krajobrazowe

Wobec daleko idgcego przeksztatcenia srodowiska zagospodarowaniem terenu, walory
przyrodnicze obszaru opracowania sg niskie. Warto$¢ przyrodniczg przedstawiajg gtéwnie
skupiska zieleni wysokiej. Obecny krajobraz moze posiadaé jedynie walory historyczne,
dotyczgce urbanizacji dawnych przedmies¢ Wroctawia i uksztattowania sie dzielnicy
przemystowej, z duzym udziatem terenéw kolejowych.

2. Stan srodowiska i zagro zenia
Standardy jako $ci powietrza atmosferycznego

Analize jakosci powietrza atmosferycznego przeprowadzono na podstawie badan,
wykonanych przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska we Wroctawiu w ramach
systemu monitoringu powietrza na Dolnym Slgsku. W tab. 3 przedstawiono dopuszczalne
wartosci stezen substancji zanieczyszczajgcych w powietrzu, okreslone w rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. (Dz. U. poz. 1031) przedstawiono w tabeli
ponizej.

Tab. 3. Wartosci dopuszczalnych stezeh substancji zanieczyszczajgcych w powietrzu, okreslone ze wzgledu na ochrone
zdrowia ludzi i ro$lin.

Poziom Margines toleranciji
Okres
, o dopuszczalny [%0]
.| usredniania -

Nazwa substancji o substancjiw | -

wynikow . 3

omiarow powietrzu [ug/m7]

P [ng/m3 2010 | 2011] 2017 2013| 2014
Benzen rok 59 - - - - -

kalendarzowy

Dwutlenek azotu | jedna godzing 200 - - - - -




rok
kalendarzowy 40" i i i i i
Tlenki azotd rkok 3¢° - - - - -
alendarzowy
jedna godzina 350 - - - - -
24 godziny 128 - - s - -
rok
Dwutlenek siarki | kalendarzowy i
pora zimowa 207 - - - - -
(okres od 01 X
do 31 I1l)
Otow’ o 0,5 S I R
alendarzowy
Pyt zawieszony |rok 257 ) 4 3 2 1 1
PM 2,5 kalendarzowy 20P 9 - - - - -
Pyt zawieszony 24 godziny 50 - - - - -
PM 10" rok 409 i . . . .
kalendarzowy
Tlenek vegla osiem godzift | 10.006"" - - - - -

¢) Poziom dopuszczalny ze wzdl na ochroa zdrowia ludzi; d) Suma dwutlenku azotu i tlenkotazw przeliczeniu na
dwutlenek azotu; e) Poziom dopuszczalny ze gagha ochrogroslin; f) Suma metalu i jego zwzkdéw w pyle
zawieszonym PM10; g) Stenie pytu osrednicy aerodynamicznej ziaren do grb (PM2,5) mierzone metgdvagows z
separagj frakcji lub metodami uznanymi za réwnedne; h) Sgzenie pytu csrednicy aerodynamicznej ziaren do i@
(PM10) mierzone metadvagow z separagjfrakcji lub metodami uznanymi za rownedne; i) Maksymalndrednia
os$miogodzinna, spwdd srednich kroczcych, obliczanych co godzirz asmiu srednich jednogodzinnych watju doby.
Kazdg tak obliczon sredni osmiogodzinm przypisuje s dobie, w ktorej si ona kaiczy; pierwszym okresem
obliczeniowym dla kadej doby jest okres od godziny 1700 dnia poprzegin@o godziny 100 danego dnia; ostatnim
okresem obliczeniowym dla kdej doby jest okres od godziny 1600 do 2400 teda drasusrodkowoeuropejskiego CET;
j) Poziom dopuszczalny dla pytu zawieszonego PM®,Bsiagniecia do dnia 1 stycznia 2015 r. (faza I); k) Poziom
dopuszczalny dla pylu zawieszonego PM2,5 degus¢cia do dnia 1 stycznia 2020 r. (faza Il).

Jako $¢ powietrza atmosferycznego we Wroctawiu

W tabeli 4 podano wyniki pomiaréw prowadzonych we Wroctawiu, w latach 2002-2008, na
stacjach pomiarowych statych: a — ul. Wierzbowa, b — ul. Ukryta, ¢ — pl. Grunwaldzki, d — al.
Wisniowa, e — Wybrzeze J. Conrada-Korzeniowskiego.

Tab.4. Wyniki pomiaréw zanieczyszczen powietrza atmosferycznego [ug/m?]

pomiary stacji monitoringowych
substancja rok srednia roczna srednia — sezon grzewczy srednia — sezon pozagrzewczy
a b c d e a b c d e a b c d e
2008 - - - 6,6 10,7* - - - 8,4 15,6 - - - 4,9 6,7F
2007 - - - 7,7 6,7 - - - 10,4 8,3 - - - 53 56
dwutlenek 2006 2,8 - - 12,9 10,9 4,9 - - 18,4 16,1 0}7 b - 4 7] 57
siarki 2005 2,4 7,5 - 10,7 7,0 3.9 11,8 - 13, 10{8 99 6 8, - 7,8 3.8
2004 1,6 7,6 5,8* - - 2,1 10,3 12,0 - - 1,1 51 3L - -
2003 1,6 8,2 19,3 - - 2,2 1383  18p - - 11 31 320, - -
2002 4,5 7,1 11,6 - - 5,8 136  17p - - 35 1,0 6,0 - -
2008 - - - 63,5 26,8 - - - 59,1 29,1 - - - 68,3 24,4
2007 - - - 60,9 25,9 - - - 58,8 27,7 - - - 63,3 24,1
dwutlenek 2006 23,1 - - 69,1 31,6 25,9 - - 70,3 36,7 20,2 - - 67,9 26(3
azotu 2005 24,7 | 414 - 67,5 27,9 29,5 431 - 66,5 31,6 203 398 - 68(7 24,7
2004 26,8 | 34,2 16,4* - - 31,4 38,9 19,1 - - 22,4 ,829 14,9 - -
2003 27,1 | 26,7 29,3 - - 328 29,8 26)9 - - 22,1 72B, 31,5 - -
2002 23,7 | 288 35,3 - - 29,2 333 36/6 - - 19,0 624, 34,0 - -
pyt 2008 34,9 - - 354 15,2* 41,4 - - 39,6 19,3* 29,0 - 30,7 | 11,0*
zawieszony 2007 34,3 - - 35,2 18,6 38,8 - - 39,6 212 30,5 - {1 30,7 14,7
2006 47,0 - - 44,2 26,5 58,8 - - 54,1 31,7 34,6 - - 34,0 15(9
2005 40,3 - - 39,3 - 48,2 - - 44,7 - 32,9 - - 33,4 -
2004 36,7 - - - - 46,9 - - - - 27,4 - - - -
2003 41,0 - - - - 51,5 - - - - 30,9 - - - -




O €0

2002 37,5 - - - - 44,4 - - - - 31,3 - - - -
2008 - - - 805,0 395,0 - - - 933,( 513J0 1 - 680@®82,0
2007 - - - 814,3| 3749 - - - 926,71  474)0 j - @53, 273,6
2006 - - - 896,3 415,2 - - - 1130,7 579|0 - 058 2475
tlenek vegla | 2005 - - - 9253 3749 - - - 10814 4715 - 151 290,8
2004 - - | 588,0* - - - - | 6894 - - - - 529, - -
2003 - - 578,0 - - - - | 7064 - - - - 4577 - -
2002 - - 627,2 - - - - 726,4 - - - - 523,9 - -
2008 1,9 - - - 0,9 28 - - - 15[ 1,17 - - - 04
2007 2,0* - - - 1,2 2,4 - - - 1,4 1,2 - - - 0,7
2006 1,6 - - - 1,4 2,2 - - - 23 0,8 - - - 0,
benzen 2005 2,0 - - - - 33 - - - - 0,9 - - - -
2004 22| 16 - - - 3,0 2,0 - - - 1,2 1,4 - - -
2003 35* | 1,6* - - - 48| 24 - - - 20 11 - - -
2002 - - - - - - - - - - - - - - -
2008 - - - - 45,1 - - - - 31,2 - - - - 58,
2007 - - - - 44,4 - - - - 29,5 - - - - 57,
2006 - - - - 47,7 - - - - 29,6 - - - - 64,
ozon 2005 - - - - 43,1 - - - - 29,6 - - - - 55,
2004 - - - - - - - - - - - - - - -
2003 - - 40,4 - - - - 27,0 - - - - 53,1 - -
2002 - - 64,6 - - - - 51,5 - - - - 78,4 - -
* - wartosci obliczone na podstawie niepetnej serii pomiarjowe
- przekroczenia warfai kryterialnych;
W tabeli 5 przedstawiono wyniki pomiarow stezenia metali ciezkich i benzo(a)pirenu
przeprowadzonych w latach 2002 — 2008 w punktach pomiarowych: a — ul. Wierzbowa, b —
al. Wisniowa, ¢ — Wybrzeze J. Conrada-Korzeniowskiego
Tab. 5. Wyniki pomiaréw stezenia metali ciezkich i benzo(a)pirenu we Wroctawiu w latach 2004 — 2008
pomiary stacji monitoringowych
substancja rok srednia roczna srednia — sezon grzewczy srednia — sezon pozagrzewczy
a b c a b c a [
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
2008 0,032 0,026* 0,013 0,043 0,0324 0,018 0,023 0,019* 0,009*
olow 2007 0,027 0,017* 0,017 0,036 0,022 0,02(¢ 0,017¢ 12,0 0,014
[ug/n] 2006 - 0,026* 0,019 - 0,035 0,025 - 0,017 0,011
2005 0,032 0,022* 0,012 0,045 0,028 0,017 0,014 016, 0,008
2004 0,031* - - 0,039 - - 0,025 - -
2008 2,3 2,4% - 3,3 3,0% - 1,6 1,8* -
2007 25 1,4* - 2,9 1,8 - 2,0 1,0 -
arsen "
[ng/n7] 2006 4,4 3,2 - 5,6 4,4 - 3,1 1,9 -
2005 2,8 1,9* - 4,0 2,1 - 1,6 1,7 -
2004 3,1* - - 4,2 - - 2,0 - -
2008 1,8 2,0% 3,7% 2,1 2,3* 3,8* 1,5 1,6* 3,7%
nikiel 2007 2,3 1,8* 8,6 2,3 2,2 5,6 2,2 14 12,5
[ng/nr] 2006 3,0 4,9* 7.8 2,9 3,5 11,1 3,0 6,4 3,2
2005 1,8 2,1* - 1,7 1,9 - 1,9 2,3 -
2004 1,9* - - 2,4 - - 16 - -
2008 0,7 0,6* 0,3* 1,2 0,8* 0,4* 0,4 0,3* 0,3*
kadm 2007 0,6 0,6* 0,4 0,8 0,7 0,5 0,5 0,5 0,2
[ng/nr] 2006 0,9 0,6* 0,6 1,2 0,7 0,7 05 0,4 05
2005 0,9 0,6* 0,7* 1,2 0,7 0,9 0,6 0,5 0,5
2004 0,9* - - 2,4 - - 1,6 - -
2008 3.1 - - 54 - - 0,8 - -
benzo(a) 2007 3,0 - - 4,7 - - 0,7 - -
piren 2006 4,3 - - 7,5 - - 0,6 - -
[ng/nT) 2005 3,6 - - 6,2 - - 0,8 - -
2004 3,1* - - 5,9 - - 0,8 - -
* - wartosci obliczone na podstawie niepetnej serii pomiarjowe

- przekroczenia warfai kryterialnych;

Pomiary stezeh zanieczyszczen powietrza prowadzone w latach 2002-2007 na terenie
Woroctawia na stacjach pomiarowych pozwalajg na sprecyzowanie nastepujgcych wnioskow:

— pochodzi ze zwigzkow siarki zawartych w paliwie, dlatego tak istotny
wplyw na poziom stezen tego zwigzku w powietrzu ma rodzaj i ilos¢ spalanego paliwa oraz
warunki techniczne emisji zanieczyszczenh do powietrza. Stopien zanieczyszczenia powietrza

dwutlenek siarki



dwutlenkiem siarki jest scisle zwigzany z emisjg zanieczyszczenh ze stacjonarnych zrédet
spalania paliw: elektrowni, elektrocieptowni, kottowni i indywidualnych piecow grzewczych i
kuchennych. Dwutlenek siarki jest silnym czynnikiem draznigcym, powoduje kaszel, ostabia
funkcje ptuc. Efektem dlugotrwatej ekspozycji jest m.in. ostabienie systemu ochronnego
organizmu. Z badan przeprowadzonych w ostatnich latach wynika, ze stezenia dwutlenku
siarki wynoszg ponizej potowy wartosci dopuszczalnej. Nie obserwuje sie przekroczen
dopuszczalnych wartosci stezen $redniodobowych. Wystepuja dos¢ istotne rdznice w
srednich wartosciach dla okresu grzewczego i pozagrzewczego, co wskazuje na gtdwne
zrédlo pochodzenia tego zanieczyszczenia. Wartosci stezeh w miesigcach zimowych sg
zazwyczaj] kilkukrotnie wyzsze od wartosci w okresie letnim, niemniej jednak nie
przekraczajg wartosci stezeh dopuszczalnych. W 2006 roku zaobserwowano wzrost stezenia
dwutlenku siarki w wielu punktach pomiarowych na obszarze Wroctawia, szczegdlnie w
okresie grzewczym. W 2007 roku poziom zanieczyszczenia powietrza dwutlenkiem siarki byt
Srednio o ok. 40% nizszy od stezen notowanych w roku ubiegtym.

dwutlenek azotu — powstaje w procesie spalania, szczego6lnie w wyzszych temperaturach
(powyzej 115°C) oraz pochodzi z dysocjacji zwigzkéw zawartych w paliwie. Wielko$¢ emisji
tlenkéw azotu zwigzana jest z iloscig spalanego paliwa oraz warunkami spalania. Dwutlenek
azotu wykazuje dziatania toksyczne, zwiekszajgc podatnos¢ na infekcje wirusowe oraz
uczulenie astmatykow na kurz i pytki. Nawet przy niskich stezeniach moze powodowac
Zmiany w pracy nerek, watroby, czerwonych komaorek krwi lub komérek systemu obronnego.
Przy wysokich stezeniach NO, powoduje obrzek, zapalenie oskrzeli i ptuc. Pomiary stezen
dwutlenku azotu, przez kilka ostatnich lat wykazujg niestety tendencje wzrostowg. Wartosci
stezen sredniorocznych przekraczajg w niektérych punktach pomiarowych poziom wartosci
dopuszczalnych. Gtownym zrédiem emisji tego zanieczyszczenia jest komunikacja
samochodowa. W sgsiedztwie ulic o duzym natezeniu ruchu notuje sie przecietnie o 45 %
wyzsze stezenia NO, od stezen pomierzonych w oddali od tras (przy al. Wisniowej wartos¢
srednioroczna stezenia NO, w roku 2006 wyniosta 173% normy, za$ w 2007 152%).
ZrGznicowanie stopnia zanieczyszczenia miedzy okresami grzewczymi i pozagrzewczymi
jest mniejsze niz w przypadku SO,, a widoczne jest gtdwnie na osiedlach z indywidualnymi
systemami grzewczymi.

tlenek w egla — tlenek wegla emitowany jest do atmosfery gtéwnie jako produkt niepetnego
spalania paliw — wegla lub paliw weglowodorowych np. gazu ziemnego i benzyny. Szacuje
sie, ze najwiekszym zrodlem emisji CO jest transport drogowy i sektor komunalno-bytowy.
Tlenek wegla w stezeniach przekraczajgcych wartosci dopuszczalne obniza zdolnosé
przenoszenia tlenu przez krew, a przez to ostabia percepcje i proces myslenia, stepia
refleks, powoduje sennos¢, omdlenia, a przy duzych stezeniach smier¢. W kombinacji z
innymi zanieczyszczeniami zwieksza smiertelnos¢ wsrod ludzi atakujgc uktad oddechowy i
krgzenia. W 2007 roku na terenie Wroctawia nie stwierdzono przekroczenia dopuszczalnego
poziomu 8-godzinnego tlenku wegla. Ponadto w poréwnaniu z rokiem ubiegtym w wigkszosci
punktéw pomiarowych stwierdzono nizsze poziomy zanieczyszczenia powietrza. Stezenia
tlenku wegla w sezonie grzewczym sg srednio o 45% wyzsze niz w sezonie pozagrzewczym.
pyt zawieszony PM10 - sg to drobne czastki zawieszone w powietrzu, do ktérych zalicza
sie frakcje o srednicy rbwnowaznej ziaren mniejszej od 10 um, sg jednym z wiekszych zagro-
zen dla zdrowia ludzkiego. Sg one wprowadzane do powietrza w wyniku bezposredniej
emisji, ktérej podstawowym zrédiem sg procesy spalania paliw w elektrowniach,
elektrocieptowniach, lokalnych systemach grzewczych, z transportu samochodowego i
proceséw przemystowych. Ich zrodtem jest rowniez tzw. emisja wtérna — bedgca wynikiem
reakcji i procesbw zachodzgcych podczas przenoszenia gazéw w atmosferze. Pyly
zawieszone oddzialujg na uklad oddechowy powodujgc obnizenie jego wydolnosci oraz
sprzyjajgc rozwijaniu sie réznych choréb. W 2007 roku, w odniesieniu do dopuszczalnego
poziomu sredniorocznego, na terenie Wroctawia nie zanotowano przekroczenia. W
odniesieniu do normy sredniodobowej przekroczenia dopuszczalnej liczby przekroczen
zanotowano na stanowisku przy al. Wisniowej ( 57 dni ) oraz przy ul. Wierzbowej (61 dni).
benzo(a)piren - gtéwnym zrodiem jego emisji sg pojazdy samochodowe, koksownie, zaklady
petrochemiczne, zaklady malarskie. Wartosci stezeh sredniorocznych przekraczajg poziom
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dopuszczalnego stezenie. W poréwnaniu do wartosci dopuszczalnych, stezenia tego
zwigzku sg ponad trzykrotnie wyzsze.

metale ci ezkie - poziom zanieczyszczenia powietrza otowiem ze wzgledu na ochrone
zdrowia ludzi ocenia sie w odniesieniu dla Sredniorocznego poziomu dopuszczalnego: 0,5
ug/m°. We Wroctawiu w 2007 r. odnotowano bardzo niskie stezenia tego pierwiastka, nie
przekraczaly one 3 — 5% wartosci dopuszczalnej. Stezenia pozostatych metali rowniez
pozostaje bardzo niskie.

Jakos¢ powietrza atmosferycznego w granicach obszaru opracowania

Podsumowujgc mozna stwierdzi¢, ze na obszarze objetym miejscowym planem
zagospodarowania  przestrzennego  wystepujg okresowo  podwyzszone — wartosci
zanieczyszczen powietrza. Glownym zrédiem zanieczyszczenia powietrza na obszarze
MPZP jest motoryzacja. Pewien wplyw na stan powietrza majg, funkcjonujace na terenach
sgsiadujgcych, zaklady przemystowe. Pomimo tego, ze wyniki pomiaréw nie wskazujg na
przekroczenia wartosci dopuszczalnych (sg to wartosci usrednione) nalezy sie spodziewac
okresowych (gtéwnie w godzinach szczytu) wysokich i bardzo wysokich stezenh
zanieczyszczen.

Klimat akustyczny

Standardy klimatu akustycznego

Standardy jakosci klimatu akustycznego zalezg od funkcji i przeznaczenia terenu, zgodnie z
rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. nr 120, poz. 826 ze zmiang
z.1.10.2012 - Dz.U. z 2012 r. poz. 1109) (tabela 6).

Tab. 6. Dopuszczalne poziomy hatasu w $srodowisku powodowane przez poszczegélne grupy zrodet hatasu, z wytaczeniem
hatasu powodowanego przez starty, lgdowania i przeloty statkbw powietrznych oraz linie energetyczne, wyrazone
wskaznikami Lpwn i Ly, ktore to wskazniki majg zastosowanie do prowadzenia dtugookresowej polityki w zakresie ochrony
przed hatasem.

Dopuszczalny dtugookresowy  s$redni poziom

dzwieku Aw dB
1) |Pozostate obiekty i dziatal nosé
bedaca zrodiem hatasu

Drogi lub linie kolejowe

Rodzaj terenu

Lown | Ln Lown | Ln
przedziat czasu odniesienia réwny wszystkim
dobom porom nocy dobom porom nocy
W roku w roku
Strefa ochrpnr)a A uz_dr0W|ska 50 45 45 20
Tereny szpitali poza miastem
Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej
Tereny zabudowy zwigzanej ze stalym 64 59 50 20

pobytem dzieci i miodziezy
Tereny domow opieki spotecznej
tereny szpitali w miastach

Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego
Tereny zabudowy zagrodowej 68 59 55 45
Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe

Tereny mieszkaniowo-ustugowe

Tereny w strefie Srodmiejskiej miast powyzej
100 tys. mieszkancow

Objasnienia: ¥ Wartosci okreslone dla drég i linii kolejowych stosuje sie takze dla torowisk tramwajowych poza pasem
drogowym i kolei linowych. 2 strefa $rédmiejska miast powyzej 100 tys. mieszkancow to teren zwartej zabudowy
mieszkaniowej z koncentracjg obiektéw administracyjnych, handlowych i ustugowych. W przypadku miast, w ktérych wystepujg
dzielnice o liczbie mieszkancow pow. 100 tys. mieszkancéw, mozna wyznaczy¢ w tych dzielnicach strefe srodmiejska, jezeli
charakteryzuje sie ona zwartg zabudowg mieszkaniowg z koncentracjg obiektéw administracyjnych, handlowych i ustugowych.

70 65 55 45

Skutki dziatania hatasu na cztowieka mozna schematycznie podzieli¢ na skutki stuchowe i
pozastuchowe. Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegolnej ochronie podlega klimat
akustyczny w otoczeniu szpitali i szkdt. Dopuszczalna wartosé poziomu réwnowaznego
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hatasu w srodowisku dla tego typu obiektéw wynosi w porze dziennej 55 dB, w porze nocnej
50 dB, tj. o 5-10 dB mniej niz dla zabudowy mieszkaniowej z wylgczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Poziom hataséw zewnetrznych, przenikajacych do wnetrz
pomieszczen chronionych, okreslony dla o$miu najniekorzystniejszych godzin dnia, nie moze
przekroczy¢ w pokojach chorych 35 dB. Klasy i pracownie szkolne traktowane sg przez
obowigzujgce prawo na réwni z pomieszczeniami mieszkalnymi - dopuszczalny rownowazny
poziom hatasu podczas najniekorzystniejszych 8 godzin nie moze przekroczy¢ 40 dB.
Gtownym czynnikiem ucigzliwosci hatasowej dla srodowiska, szczegoblnie w aglomeracjach
miejskich, jest komunikacja. Wiekszos¢ problemow z tym zwigzanych wystepuje przewaznie
w centralnych czesciach miast, przy gtdwnych ciggach komunikacyjnych, przy ulicach z
ruchem tranzytowym przez miasto a szczegdlnie z ruchem drogowym i tramwajowym.
Szkodliwe dziatanie hatasu zalezy od parametréw fizycznych, takich jak: poziom natezenia
hatasu, czestotliwo$¢ widma, czas narazenia, rozkiad narazenia w ciggu dnia pracy, a takze
od wrazliwosci osobniczej cztowieka, jego wieku, pici oraz wspotistniejacych chordb,
zawlaszcza chor6b uszu. Panstwowy Higieny opracowal na podstawie badan ankietowych
skale subiektywnej ucigzliwosci zewnetrznych hataséw komunikacyjnych. Zgodnie z
dokonang klasyfikacjg ucigzliwo$¢ tego rodzaju hatasow w nastepujgcy sposob zalezy od
wartosci poziomu réwnowaznego Laeq [16]:

mata ucigzliwos¢ LAeq < 52 dB,

Srednia ucigzliwos¢ 52 dB< LAeq > 62 dB,

duza ucigzliwos¢ 63 dB< LAeq > 70 dB,

bardzo duza ucigzliwo$¢ LAeq > 70 dB (obszar zagrozen).

Klimat akustyczny na obszarze planu

Obszar objety MPZP ograniczony jest z kazdej strony ciggami komunikacyjnymi
generujgcymi hatas o natezeniu wyzszym niz dopuszczalny na obszarach srddmiejskich.
Obecnie, zasieg ponadnormatywnych wartosci hatasu siega okoto 50 m od ciggéw
komunikacji samochodowej. W przysziosci sytuacja moze ulec znacznemu pogorszeniu,
planowane jest bowiem przywrécenie ruchu kolejowego do Dworca Swiebodzkiego oraz
Potudniowg Trase Srodmiejskg przebiegajgcg we wschodniej czesci omawianego obszaru.
W zwigzku z tym nie powinno wprowadzac sie na obszar MPZP funkcji wrazliwych na hatas.

Gleby i szata ro $linna

W 2003 r. WIOS wykonat badania stopnia zanieczyszczenia gleb wzdiuz ciggow
komunikacyjnych Wroctawia w 20 punktach pomiarowych.

Tab. 17. Wyniki badan gleb na terenach komunikacyjnych we Wroctawiu w roku 2003.

Odczyn Préchnica Metale mg/kg s.m. Ole Benzo(a)-

w 1n KCI [%0] Zn Pb Cd Benzyna '€l :
mineralny piren

56-76 | 128-6,65| 36,3-225 16,8-112 | 0,135-0,713 <2 <2-14,7 0,03-0,88

4 powyzszych badan wynika, ze:
dla cynku stwierdzono srednie zanieczyszczenie (1l stopien),

» dla otowiu stwierdzono srednie zanieczyszczenie (Il stopien),

» dla oleju mineralnego, benzyny oraz benzo(a)pirenu stwierdzone stezenia nie byly
wyzsze od wartoéci przyjetych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska, z dnia 9
wrzesnia 2002 r., w sprawie standardow jakosci ziemi dla grupy C (tereny
komunikacyjne).

Zanieczyszczenia gleb przy terenach komunikacyjnych majg istotny wplyw na kondycje
zieleni przyulicznej. Nalezy réwniez wzigé to pod uwage przy doborze gatunkowym nowych
nasadzen.

Stan szaty roslinnej ogOlnie jest sSredni. W duzym stopniu jej stan zdrowotny i
bior6znorodnos$¢ uleglty degradacji na skutek sposobu zagospodarowania powierzchni.
Drzewostan egzystuje w typowych warunkach srédmiejskich, charakteryzujgcych sie duzym
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udziatem powierzchni utwardzonej, zanieczyszczen komunikacyjnych i obnizong
wilgotnoscig powietrza.

3. Funkcjonowanie $rodowiska

Stan poszczegollnych komponentow srodowiska naturalnego na terenie objetym planem
zagospodarowania przestrzennego wskazuje na istotng, degradacyjng dzialalnosé
cziowieka. Elementami srodowiska, ktére sg najbardziej narazone na niekorzystne zmiany sg
powietrze i gleba. Negatywny wptyw na ich stan ma, przede wszystkim, dziatalnos¢
produkcyjno-ustugowa oraz komunikacja. Teren, na skutek sposobu i intensywnosci
zagospodarowania, zostal pozbawiony niemal w catosci naturalnych zasobéw
przyrodniczych a bior6znorodnos¢ ulegta degradacji. Ochrona istniejgcego drzewostanu jest
niewystarczajgca. Zachowane grupy zieleni wysokiej nalezy objaé pielegnacjg. Obszary te
nalezy réwniez podda¢ nasadzeniom uzupetniajgcym, ktore warunkowa¢ beda
bioréznorodnosé.

Elementem najbardziej narazonym na wplyw czynnikbw degradacyjnych jest powietrze
atmosferyczne. Jest ono gtdbwnym odbiornikiem zanieczyszczen pochodzgcych z emisji
zwigzanej z komunikacjg oraz procesami przetwérczymi i grzewczymi. Pomimo, Zze
Srednioroczne wartosci stezen zanieczyszczen podlegajgcych kontroli, zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra, nie wykazujg przekroczen, na obszarze MPZP nalezy
spodziewac¢ sie chwilowych oraz okresowych (godziny szczytu komunikacyjnego, okres
grzewczy), podwyzszonych (powyzej 50% wartosci dopuszczalnych) lub przekroczonych
wartosci stezen normatywnych, gtdéwnie pytéw, dwutlenku azotu i benzo-a-pirenu.

W posredni spos@b z zanieczyszczeniem powietrza atmosferycznego (opad pytdw) zwigzane
jest zanieczyszczenie gleby metalami ciezkimi, szczeg6lnie w otoczeniu zaktaddw
ustugowych i przemystowych, kottowni lokalnych czy tras komunikacyjnych. Na terenie
potencjalnie narazonych na zanieczyszczenie gleb nalezatoby podja¢ dziatania pozwalajgce
na trwate zwigzanie metali ciezkich i, w zwigzku z tym, zahamowanie ich dalszego
rozprzestrzeniania sie. Dziatania te mozna osiggna¢ np.: za pomocg sadzenia odpowiednich
gatunkéw roslinnosci, majgcej zdolnosci kumulacji zwigzkéw metali ciezkich.

Klimat akustyczny juz obecnie nie spelnia wymogéw ustawowych i wymaga podjecia
natychmiastowych dziatah w zakresie ograniczenia ucigzliwosci hatasu, szczegolnie na styku
Z terenami mieszkaniowymi.

W ramach planowanego zagospodarowania przestrzennego terenu nalezy zwrdoci¢ uwage na
utrzymanie powierzchni czynnych biologicznie i podniesienie ich waloréw przyrodniczo —
krajobrazowych. Odbywac sie to winno poprzez kompleksowg rewaloryzacje istniejacych
zalozen zieleni, a takze przez wprowadzanie nowych elementéw zieleni uzupetniajacych
uktad urbanistyczny i podkreslajgcych architekture.

4. Uwarunkowania ekofizjograficzne

e ksztaltowanie ukladu funkcjonalno - przestrzennego powinno uwzglednia¢ stan
Srodowiska oraz ochrone walorow przyrodniczych i krajobrazowych;

» zaleca sie, w miare mozliwosci, zachowanie istniejgcego zadrzewienia;

* ucigzliwos¢ planowanego zainwestowania nie moze przekracza¢ granic zajmowanego
terenu;

+ dla terenow zabudowy nalezy okresli¢ minimalny udziat powierzchni zieleni lub
powierzchni biologicznie czynnej;

» zaleca sie zorganizowany system odprowadzania $ciekéw komunalnych i objecie ich
petnoprofilowym procesem oczyszczania;

* nie dopuszcza sie odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu;

« wody opadowe z terenbw komunikacyjnych zaleca sie podczysci¢ przed
odprowadzeniem ich do odbiornika;

» zaleca sie retencjonowanie czystych wod opadowych i wykorzystanie ich do
zrbwnowazenia bilansu wod gruntowych, poprzez nawadnianie terendw zieleni;
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V. ANALIZA USTALE N MIEJSCOWEGO PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (MPZP) obejmuje obszar
potozony w centralnej czesci Wroctawia.

1. Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowan ia przestrzennego

Ustalenia planu przedstawione zostaly w czterech rozdzialach obejmujgcych: przepisy
ogolne (rozdziat 1), ustalenia dla catego obszaru objetego planem (rozdziat 2), ustalenia dla
terenow (rozdziat 3) i przepisy koncowe (rozdziat 4).

Rozdziat 1 - przepisy ogo6lne - zawiera informacje o przebiegu granicy obszaru
opracowania planu, zakresie ustalen planu iintegralnych czesciach uchwaty,
obowigzujgcych oznaczeniach graficznych oraz kategoriach przeznaczenia terenéw. Zawarto
tu tez objasnienia okreslen stosowanych w uchwale.

Ustalenia dla calego obszaru obj etego planem , zawarte w rozdziale 2, dotyczg
uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ochrony i ksztattowania srodowiska i
krajobrazu oraz ochrony przyrody, ochrony konserwatorskiej, scalania i podziatu
nieruchomosci, parkowania pojazdéw, infrastruktury technicznej, przeznaczeh na cele
publiczne oraz wysokosci stawki procentowej.

Zapisy planu ustalajg, ze obszar objety planem stanowi obszar zabudowy srédmiejskiej,
zgodnie z przepisami w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie.

W zakresie ochrony i ksztalttowania srodowiska i krajobrazu oraz ochrony przyrody plan
zobowigzuje do urzgdzenia zieleni na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych.
Plan wprowadza standardy akustyczne dla terenéw w strefie srodmiejskiej miast powyzej
100 tysiecy mieszkancow U-MW.

Zapisy planu ustalajg strefe ochrony konserwatorskiej na calym obszarze planu. W strefie tej
przedmiotem ochrony sg zesp6t budowlany dawnej fabryki maszyn oraz zabytkowe formy
ogrodzen.

Przedmiotem ochrony obiektu wpisanego do ewidencji zabytkébw w wydzieleniu
wewnetrznym (A) sg: gabaryt; forma dachu; wystréj i materiaty wykonczeniowe elewacji.
Przedmiotem ochrony obiektéw wpisanych do ewidencji zabytkéw poza wydzieleniem
wewnetrznym (A) sg wystréj i materiaty wykohczeniowe zachodnich elewacji.

Zapisy planu ustalajg strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych na catym
obszarze planu. W strefie tej, wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Plan wyznacza granice obszarow rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz granice obszarébw wymagajgcych przeksztalcen tozsame z granicami
obszaru objetego planem.

Plan wyznacza granice terenOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym tozsame z granicami obszaru objetego planem.

Ustalenia planu dopuszczajg podziaty oraz scalania i podziaty nieruchomosci.

Ustalenia dotyczgce parkowania pojazddéw okreslajg wskazniki obowigzujgcych miejsc
postojowych towarzyszace poszczegdélnym kategoriom przeznaczenia terenu.

W zakresie infrastruktury technicznej plan dopuszcza sieci uzbrojenia; zaopatrzenie w wode
dopuszcza wylacznie z sieci wodociggowej; odprowadzenie sciekow komunalnych
dopuszcza wyltgcznie siecig kanalizacyjng; przewody wodociggowe i kanalizacyjne,
gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej
dopuszcza wylgcznie jako podziemne lub usytuowane w konstrukcjach drogowych i
kolejowych obiektéw inzynierskich.

Plan ustala tereny: 1KDG-Z, 2KDL jako obszary przeznaczone na cele publiczne.
Szczegdblowe ustalenia dla terenéw  zawiera rozdziat 3 .
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Przeznaczeniem terenu oznaczonego symbolem U-MW sg: biura; obiekty hotelowe; handel
detaliczny matopowierzchniowy A; gastronomia; rozrywka; widowiskowe obiekty kultury;
obiekty upowszechniania kultury; wystawy i ekspozycje; pracownie artystyczne; ustugi
drobne; obiekty ksztalcenia dodatkowego; pracownie medyczne; poradnie medyczne;
obiekty kongresowe i konferencyjne; uczelnie wyzsze; obiekty naukowe i badawcze;
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna; stacje transformatorowe; obiekty do parkowania;
drogi wewnetrzne; ciggi piesze.

W zakresie uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zapisy planu ustalajg m.

in., ze:

» zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng dopuszcza sie wylgcznie w wydzieleniach
wewnetrznych (A) i (C);

* na co najmniej 80% dlugosci obowigzujgcej linii zabudowy, oznaczonej symbolem 1,
obowigzuje usytuowanie zewnetrznych krawedzi zewnetrznych scian budynku;

e wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu
przy budynku lub budowli do:

- najnizszego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ mniejszy niz 20 m (ustalenie to nie
dotyczy obiektow do parkowania w formie parkingu wbudowanego) ,

- najwyzszego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wiekszy niz 22 m,

- najwyzszego punktu obudowy estetycznej nie moze by¢ wiekszy niz 25 m,

z zastrzezeniem, ze:

* W wydzieleniu wewnetrznym (A) wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu terenu
przy budynku do:

- najnizszego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ mniejszy niz 15 m,
- najwyzszego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wiekszy niz 18,5 m,
- najwyzszego punktu obudowy estetycznej nie moze by¢ wiekszy niz 20 m;

* wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budowli
do jej najwyzszego punktu, nie moze by¢ wiekszy niz 20 m;

* obowigzuje dominanta na obszarze wskazanym na rysunku planu;

* obowigzujg szczegblne wymagania architektoniczne dla elewacji budynku usytuowane;j
na obowigzujacej linii zabudowy, oznaczonej symbolem 1;

» obowigzuje obudowa estetyczna ze wszystkich stron urzadzen budowlanych i instalaciji
zamontowanych na dachach (z zastrzezeniem, Zze ustalenie to nie dotyczy: anten,
kolektorow stonecznych, instalacji odgromowej);

» obowigzuje wycofanie obudowy estetycznej na odlegtosé co najmniej 2 m od zewnetrznej
krawedzi zewnetrznej $ciany budynku;

* w wydzieleniu wewnetrznym (A) na dachu budynku ujetego w gminnej ewidencji
zabytkéw nie dopuszcza sie urzadzen budowlanych i instalacji, z wyjgtkiem anten i
instalacji odgromowej;

» obowigzuje stosowanie rozwigzan technicznych w budynkach mieszkalnych, ktére
zapewniajg w nich wiasciwe warunki akustyczne;

» potacie dachowe dopuszcza sie wylgcznie o kgcie nachylenia nie wiekszym niz 129

* w wydzieleniu wewnetrznym (B) obowigzujg szczego6lne wymagania architektoniczne w
zakresie zagospodarowania nawierzchni placu, zieleni, elementéw matej architektury i
oswietlenia;

* w wydzieleniu wewnetrznym (B) zakazuje sie sytuowania smietnikow, placow zabaw i
parkingéw terenowych otwartych;

e udzial powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz
50%;

* wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ rowna lub wieksza od O, przy
czym nie moze przekroczy¢ wartosci 3;

e powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 10% powierzchni
dziatki budowlane;j.

Zapisy planu wprowadzajg ustalenia dotyczgce systemu komunikacyjnego.
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Przeznaczeniem terenu oznaczonego symbolem 1KDG-Z sa: ulice.

W zakresie uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zapisy planu ustalajg m.

in., ze:

» obowigzuje ulica klasy gtéwnej lub zbiorczej;

» obowigzujg chodniki;

» obowigzuje sciezka rowerowa;

» dopuszcza sie torowisko tramwajowe;

» obowigzuje powigzanie chodnikéw z chodnikami na terenie 2KDL.

Przeznaczeniem terenu oznaczonego symbolem 2KDL jest: ulica.

W zakresie uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zapisy planu ustalajg m.

in., ze:

» obowigzuje ulica klasy lokalnej;

e szerokosc ulicy w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w
miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych
16 m;

» obowigzujg obustronne chodniki.

2. Analiza rozwi gzan funkcjonalno-przestrzennych

= pod k gtem zgodno sci z uwarunkowaniami okre slonymi w opracowaniu
ekofizjograficznym

Obszar projektu planu znajduje sie w centralnej czesci Wroctawia. Jest to teren w dosc¢
duzym stopniu zdegradowany przez cztowieka. Jakos¢ powietrza atmosferycznego miesci
sie w dopuszczalnych normach. Natomiast  klimat akustyczny budzi zastrzezenia,
szczegOlnie wzdluz ulicy Teczowej. Obszar planu jest w duzym stopniu zabudowany
funkcjami ustugowymi.

Obszar MPZP pozbawiony jest terenéw chronionych w mysl ustawy o ochronie przyrody oraz
terenbw o duzych walorach przyrodniczych, wymagajgcych objecia ochrong prawna.
Wartosciowe z punktu widzenia przyrodniczego i krajobrazowego sg szpalery zieleni
wysokiej, ktére petnig gtéwnie funkcje estetyczng oraz zielen wysoka, ktére spetniajg wazng
funkcje w ksztaltowaniu warunkéw bioklimatycznych oraz w regulacji warunkéw
temperaturach na terenach zabudowanych.

Opracowanie ekofizjograficzne wskazato m.in. koniecznos¢ zachowania i wyeksponowania
waloréw  krajobrazowych tego zespolu, ograniczenia ucigzliwosci planowanego
zainwestowania do granic zajmowanego terenu; okreslenia dla terenéw zabudowy
minimalnego udziat powierzchni zieleni lub powierzchni biologicznie czynnej; obowigzku
wprowadzenia zorganizowanego systemu odprowadzania sciekdw komunalnych i objecie ich
petnoprofilowym procesem oczyszczania oraz wprowadzenia standardow klimatu
akustycznego, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi, dla terenéw zabudowy chronionej przed
ucigzliwym hatasem.

Ustalenia projektu planu przewidujg lokalizacje terenéw zabudowy ustugowo-mieszkaniowej.
We wschodniej czeéci opracowania przebiega planowana Srodmiejska Trasa Potudniowa.
Przyjete ustalenia w planie pozwalajg na rozwoj funkcji kulturalnych, ustugowych i
handlowych, oraz w niewielkim stopniu (dwa wydzielenia) zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej .

W zakresie zapobiegania potencjalnym ucigzliwosciom, zwigzanym z istniejgcym i
projektowanym zagospodarowaniem terenu, projekt wprowadzit szereg wymogow, ktore
przyczynig sie do ograniczenia potencjalnie negatywnego oddzialywania zabudowy nha
Srodowisko oraz do poprawy stanu sanitarnego s$rodowiska (odprowadzenie $ciekow
komunalnych dopuszcza sie wylgcznie siecig kanalizacyjng).

Zapisy planu nie odnoszg sie do zalecenia odprowadzania wody z nawierzchni
utwardzonych po ich uprzednim oczyszczeniu z substancji ropopochodnych, jak réwniez do
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zalecenia retencjonowania czystych wod opadowych i wykorzystania ich do zréwnowazenia
bilansu wdd gruntowych, poprzez nawadnianie terenéw zieleni.

Zapisy planu wprowadzajg standardy klimatu akustycznego oraz wprowadzajg zapis o0
obowigzku stosowania rozwigzan technicznych w budynkach mieszkalnych, ktore
zapewniajg w nich wlasciwe warunki akustyczne. Aktualnie na obszarze opracowania nie ma
funkcji wrazliwych na halas, natomiast ustalenia planu dopuszczajg nowg zabudowe
mieszkaniowg w dwoch wydzieleniach. Wzdtuz Potudniowej Trasy Srodmiejskiej zapisy
planu wprowadzajg zabudowe ustugowa.

Zapisy planu nie dopuszczajg wytwarzania energii cieplnej i elektrycznej (poprzez brak
zapisu o dopuszczeniu), w zwigzku z tym eliminujg mozliwos¢ powstania indywidualnych
systeméw grzewczych np.: kottowni. Bedzie to miato istotny wplyw na zachowanie jakosci
powietrza atmosferycznego.

W ustaleniach planu znalazty sie zapisy okreslajgce procentowy udziat powierzchni
przeznaczonych pod zielen (powierzchnia biologicznie czynna) na terenie dzialek (10%).
Obszar planu objety zostat strefg ochrony konserwatorskiej .

Zgodnie z opracowaniem ekofizjograficznym gldwnym problemem wystepujgcym w
granicach opracowania jest ucigzliwos¢ hatasowa pochodzenia komunikacyjnego. Sytuacja
moze ulec pogorszeniu po oddaniu do uzytkowania Srodmiejskiej Trasy Potudniowej.
Podsumowujgc, projekt planu uwzglednia wiekszosé istotnych zalecen zawartych w
opracowaniu ekofizjograficznym.

= pod k gtem rozwi gzan eliminuj gcych lub ograniczaj gcych negatywne wplywy na
Srodowisko

Projekt planu zawiera ustalenia dotyczgace ochrony srodowiska, a takze w zakresie struktury
przestrzennej oraz infrastruktury technicznej, ktére majg istotne znaczenie dla eliminacji lub
ograniczenia potencjalnych ucigzliwosci dla srodowiska i zdrowia mieszkancow.

Plan przewiduje lokalizacje funkcji ustugowo-mieszkaniowej. Zapisy planu wprowadzajg
standardy klimatu akustycznego oraz zapis 0 obowigzku stosowania rozwigzan
technicznych w budynkach mieszkalnych, ktére zapewniajg w nich wfasciwe warunki
akustyczne.

W zakresie infrastruktury technicznej obowigzuje utrzymanie systemu kanalizacji sanitarnej i
odprowadzanie do niej Sciekow z istniejacej i planowanej zabudowy. Projekt planu nie
uwzglednit retencji niezanieczyszczonych wéd opadowych, co mogtoby poprawic¢ bilans waod
gruntowych.

Na ochrone jakosci powietrza mogg mie¢ wptyw ustalenia w zakresie zaopatrzenia w ciepto.
Projekt planu nie precyzuje wykorzystania gazu, energii elektrycznej, ciepta z sieci
cieptowniczej i odnawialnych Zzrodet energii dla celéw grzewczych. Stosowanie
proekologicznych, niskoemisyjnych Zrédet ciepta moze posrednio wynika¢ z przepiséw
szczegoblnych oraz miejskich programéw ochrony srodowiska. Ustalenia planu zapewniajg
ochrone powietrza i gleby przed intensywnym zanieczyszczeniem z punktowych emitorow
(brak zapisu o dopuszczeniu wytwarzania energii cieplnej), natomiast nie chronig przed
ucigzliwoscig spalin samochodowych, ktorych gtdbwnym zrédiem jest ulica Teczowa, a w
przysztosci bedzie Srodmiejska Trasa Potudniowa. Niemniej jednak, pojazdy samochodowe,
poruszajgce sie po ulicach, muszag by¢ dostosowane do unijnych wymogow, m.in. w zakresie
niskich emisji spalin, co w efekcie powinno zapewni¢ standard powietrza wymagany
obowigzujgcymi aktami prawnymi. Na poprawe jakosci powietrza w pewnym stopniu
wplywac bedzie takze nasycenie zielenig obszaru zabudowy.

W zakresie nasycenia zielenig terendw zainwestowanych w ustaleniach planu znalazly sie
zapisy okreslajgce procentowy udziat powierzchni przeznaczonych pod zielen (powierzchnia
biologicznie czynna) na terenie dzialek, a takze obowigzek urzgdzenia zieleni na
powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych. Z jednej strony nasycenie zielenig
sprzyjac¢ bedzie pochfanianiu zanieczyszczen powietrza, gtdwnie w okresie wegetacyjnym, i
zatrzymaniu czesci wdd opadowych, z drugiej — wplynie na poprawe warunkow
bioklimatycznych i mozliwosci rekreacji na terenach zabudowanych.

17



Zapisy planu wprowadzajg standardy klimatu akustycznego oraz zapis o0 obowigzku
stosowania rozwigzan technicznych w budynkach mieszkalnych, ktére zapewniajg w nich
wiasciwe warunki akustyczne. Aktualnie na obszarze opracowania nie ma funkcji wrazliwych
na hatas, natomiast ustalenia planu dopuszczajg nowg zabudowe mieszkaniowg w dwaoch
wydzieleniach. Wzdluz  Poludniowej Trasy Srédmiejskiej zapisy planu wprowadzajg
zabudowe ustugows.

Obszar opracowania, jest w prawie w catosci zagospodarowany — zabudowa ustugowa.
Przyszte zagospodarowanie prowadzi¢ bedzie do uzupenienia istniejgcej juz zabudowy, co
wigze sie z ograniczeniem powierzchni biologicznie czynnej, wzrostu terendéw utwardzonych,
wzrostu emisji zanieczyszczen gazowych i hatasu oraz ilosci $ciekow i odprowadzanych wod
opadowych. Wydaje sie, iz wplyw przysziego zagospodarowanie hie wplynie znaczgco
negatywnie na stan i jakos¢ srodowiska, za$s w przypadku krajobrazu moze doprowadzic¢
nawet do jego poprawy.

Zapisy ustalen planu w zakresie ochrony srodowiska kulturowego zapewniajg w petni
ochrone zabytkom architektonicznymi i archeologicznym

Podsumowujgc, mozna stwierdzi¢, ze projekt planu wykorzystat dostepne sposoby eliminacji
i ograniczenia potencjalnych ucigzliwosci.

= z punktu widzenia ochrony waloréw  $rodowiska przyrodniczego i kulturowego,
zabytkdw oraz ksztattowania waloréw krajobrazowych

W granicach opracowania nie wystepujg tereny ani obiekty objete ochrong przyrody w
rozumieniu Ustawy o ochronie przyrody ani tereny nalezgce do Natura 2000. Nie ma tu tez
waloréw przyrodniczych czy krajobrazowych kwalifikujgcych sie do objecia ochrona.
Istniejgce walory przyrodnicze sg dos¢ skromne i ograniczajg sie praktycznie do istniejgcych
zadrzewien i zieleni niskiej. Zielen ta bedzie zachowana w duzej czesci. Ustalenia planu
majg réwniez wpltyw na ksztattowanie walorow srodowiskowych poprzez zapisy dotyczgce
urzadzenia zieleni na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych oraz
przeznaczenia, co najmniej 10% powierzchni terenu jako powierzchni biologicznie czynnej.
Ustalenia planu dos¢ skutecznie chronig wody gruntowe i powierzchniowe przed
zanieczyszczeniem.

W zakresie ksztattowania walorow krajobrazowych na obszarze opracowania istotne
znaczenie majg ustalania planu dotyczgce uksztattowania budynkéw i sposobu
zagospodarowania terenu. Ustalenia planu uzupetniajg zabudowe wzdluz gtéwnych ulic.
Wszystkie te zapisy pozwalajg na uporzgdkowanie i uzupetnienie zabudowy, harmonizacje
nowej zabudowy z juz istniejgcg, podniesienie waloréw estetycznych starej i nowej
zabudowy. Walory estetyczne zabudowy podniesie takze zwiekszony udziat zieleni, ktorej
sezonowa zmiennosc jest atrakcyjnym elementem krajobrazu miejskiego.

W zakresie ochrony zabytkow projekt planu okres$la obiekty objete ochrong konserwatorska.

= pod k gtem oddziatywania na cele i przedmiot ochrony obsza  ru Natura 2000

Na obszarze opracowania nie znajdujg sie zatwierdzone ani projektowane Obszary Natura
2000. Potencjalne, negatywne oddziatywanie dopuszczonego zagospodarowania nha
obszarze planu, nie bedzie miatlo wplywu na obszary Natura 2000, znajdujgce sie poza
granicami opracowania.

3.  Wplyw ustale n planu na elementy $rodowiska we wzajemnym powi gzaniu
Obszar objety opracowaniem projektu mpzp gtdwnie pod ustugi (w niewielkiej czesci pod
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng).

Wplyw na gleby i powierzchni e ziemi

Zabudowa teren6w oraz utworzenie powierzchni utwardzonych spowoduje zmniejszenie
areatu powierzchni zielonej, jednak w ramach dziatan ochronnych w tym zakresie uchwata
przewiduje utworzenie w obrebie dzialek budowlanych (na terenach ustug) powierzchni
biologicznie czynnej.

18



Wplyw na wody powierzchniowe i podziemne

Zapisy planu ustalajg obowigzek odprowadzania $ciekow komunalnych i wod opadowych
kanalizacjg, eliminujgc tym samym w duzym stopniu mozliwo$¢ skazenia wod gruntowych i
powierzchniowych. Ustalenia planu jednak nie wprowadzajg wymogu podczyszczania wéd
opadowych z terendw komunikacyjnych ze zwigzkoéw ropopochodnych, co moze wptyng¢ na
przedostawanie sie tych zanieczyszczen do gruntu i wod gruntowych.

Wplyw na powietrze atmosferyczne

Wschodnia granica planu przebiega wzdtuz projektowanej Srédmiejskiej Trasy Potudniowe;j i
to ona bedzie miata znaczacy wpltyw na jakos¢ powietrza atmosferycznego na omawianym
terenie. Ponadto, nowa zabudowa ustugowa bedzie generowa¢ ruch samochodowy.
Znaczacy wzrost natezenia ruchu to zrédlo znaczacych emisji zanieczyszczeh powietrza,
ktore trudno ograniczy¢. Autorzy planu starali sie, przynajmniej czesciowo, wyeliminowac to
zjawisko poprzez wprowadzenie szpalerow drzew wzdtuz ciggdw komunikacyjnych.

Wptyw na klimat akustyczny

Wzrost natezenia ruchu samochodowego, w tym w duzej czesci generowanego przez
obecne i planowane zainwestowanie (Srédmiejska Trasa Potudniowa, przywrécenie ruchu
kolejowego) w graniach MPZP oraz na terenach bezposrednio przylegajgcych, przyczyni sie
do podniesienia poziomu hatasu pochodzenia komunikacyjnego. Ponadto intensyfikacja
samej zabudowy wplynie na podniesienie poziomu tzw. tta akustycznego. Zapisy planu
wprowadzajg standardy klimatu akustycznego. Aktualnie na obszarze opracowania nie ma
funkcji wrazliwych na halas, natomiast ustalenia planu dopuszczajg nowg zabudowe
mieszkaniowg w dwoch wydzieleniach. Wzdtuz Potudniowej Trasy Srodmiejskiej zapisy
planu wprowadzajg zabudowe ustugows.

Wplyw na swiat ro slinny i zwierz ecy

Zabudowa obszaru MPZP i dalsze ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej
praktycznie eliminuje z niego przedstawicieli fauny, poza nielicznymi gatunkami ptakéw i
owadow oraz ogranicza réznorodnosc przyrodniczg danego obszaru. Pozostang lub pojawig
sie tu gtdwnie ptaki, przystosowane do zycia w warunkach miejskich, gryzonie, pospolite
gatunki owadow.

Wptyw na klimat lokalny

Ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowych warunkéw klimatu atmosferycznego na
omawianym obszarze.

Wplyw na ludzi

Obszar opracowania, jest w prawie w catosci zagospodarowany — zabudowa ustugowa.
Przyszie zagospodarowanie prowadzi¢ bedzie do uzupetnienia istniejgcej juz zabudowy.
Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wychodzi na przeciw
potrzebom obywateli miasta. Ustalenia planu poprzez okre$lenie zasad ksztattowania tadu
przestrzennego, ksztattowania zabudowy i sposobu zagospodarowania terenéw, pozwalajg
na stworzenie otoczenia przyjaznego cziowiekowi. Wydaje sie, iz wplyw przysziego
zagospodarowanie nie wplynie znaczgco negatywnie na stan i jakos¢ srodowiska, zas w
przypadku krajobrazu moze doprowadzi¢ nawet do jego poprawy. Ponadto przyszie
zainwestowanie nie powinno negatywnie wptyng¢ na zdrowie ludzi. Na terenie tym nie
wystepuje zabudowa mieszkaniowa. Okresowe pogorszenie warunkow zamieszkiwania dla
okolicznych mieszkahcow bedzie mialo miejsce w okresie realizacji inwestycji (emisja
hatasu, pytéw, pogorszenie estetyki krajobrazu).
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4. Potencjalne zmiany w  $rodowisku przyrodniczym w przypadku braku
realizacji projektowanego dokumentu

Brak planu miejscowego niesie ze sobg ryzyko chaotycznego zagospodarowania terenu, bez
poszanowania zasad tadu przestrzennego i wymogow architektonicznych oraz ochrony
Srodowiska. Jedng z konsekwencji realizowanej w ten sposob zabudowy, moze by¢
pogorszenie estetyki krajobrazu.

5. Propozycje rozwi gzan ograniczaj gcych negatywne oddziatywanie na
srodowisko oraz rozwi gzan alternatywnych

W trakcie sporzagdzania planu przeprowadzono szereg opracowan i analiz, wtym:
inwentaryzacje terenu, analize uktadu komunikacyjnego, struktury wiasnosci czy tez analize
stanu i funkcjonowania srodowiska przyrodniczego. Rozpatrywano alternatywne rozwigzania
funkcjonalno-przestrzenne, ktore dotyczyly miedzy innymi zagospodarowania terenu,
dopuszczonych przeznaczeh terenu i uksztattowania zabudowy.
Ustalenia analizowanego planu miejscowego sg wypadkowg pomiedzy wymogami
stawianymi przez ustawy $rodowiskowe i okotosrodowiskowe a koniecznoscig rozwoju
urbanistycznego i spotecznego miasta. W przyjetym dokumencie wybrano wariant, ktory
umozliwi zrealizowanie pozadanych na tym terenie funkcji, okresli zasady uksztaltowania
zabudowy oraz bedzie oddziatywat negatywnie na Srodowisko w mozliwie jak najmniejszym
stopniu. Ustalenia planu nie zaburzajg w sposob istotny stanu i funkcjonowania srodowiska
przyrodniczego, a zastosowane zapisy nie naruszajg zasady zrownowazonego rozwoju.
Niemniej jednak, w celu ograniczenia i minimalizacji potencjalnych szkodliwych oddziatywan
ustalen planu oraz kompensaciji przyrodniczej, proponuje sie uwzgledni¢ w projekcie planu
nastepujgce zagadnienia:

» obowi gzek podczyszczania wod opadowych z terenéw parkingd  w i ulic;

» retencjonowanie wod opadowych, a nast epnie wykorzystywanie ich do

nawodnie A zieleni;
* nie wprowadzanie na obszarze planu zabudowy funkcja  mi wra zliwymi na hatas.

6. Ocena w zakresie transgranicznego oddziatywania na srodowisko

Zgodnie z przepisami zawartymi w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informaciji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U.08.199.1227), z rozdzialu 3, dziatu VI
dotyczgcego postepowanie w sprawie transgranicznego oddziatywania pochodzgcego z
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej w przypadku projektow polityk, strategii, plandéw i
programow opracowywany dokument nie bedzie miat oddziatywania transgranicznego.

7. Informacje o celach ochrony srodowiska 1 powi gzania z innymi
dokumentami

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawnym, ktory stanowic¢
moze narzedzie do realizacji celéw ochrony srodowiska zawartych w odrebnych
dokumentach. Szczegodlnie istotne jest rozwigzywanie problemow ochrony $rodowiska
zidentyfikowanych na szczeblu lokalnym.

Podstawowym dokumentem ustanowionym na szczeblu gminnym, do jakiego odnosi sie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, jest ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia”. W Studium obszar objety opracowaniem
planu miejscowego znajduje sie w $rédmiejskim zespole urbanistycznym Srodmiescie
Swiebodzkie, w rejonie planowanej Potudniowej Trasy Srédmiejskiej, stanowigcej wazny
element w strukturze komunikacyjnej Wroctawia.

Obszar znajdujacy sie w granicach przystgpienia do sporzgdzenia planu jest w wiekszosci
zagospodarowana obiektami ustugowymi. Celem planu jest stworzenie regulacji
umozliwiajgcych realizacje zabudowy, ktéra bedzie stanowita spoOjng i powigzang z
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otoczeniem strukture funkcjonalno — przestrzenng. Zapisy planu okreslg zasady uzupetnien
zabudowy i zagospodarowania terenu. Zapisy planu stworzg regulacje prawne, ktére po jego
uchwaleniu stang sie podstawg do wydawania decyzji administracyjnych, umozliwiajacych
m.in. realizacje nowej zabudowy, infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

Cele i problemy ochrony $rodowiska zawarte w dokumentach wyzszego rzedu,
opracowywanych na szczeblach ponadlokalnym, regionalnym i krajowym (np. ,Program
ochrony $rodowiska dla wojewodztwa dolnoslgskiego”, ,Polityka ekologiczna Panstwa w
latach 2009-2012 z perspektywg do roku 2016"), zawierajg zapisy zbyt ogdlne, ktére nie
majg bezposredniego odniesienia do miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego lub ich problematyka nie jest regulowana zapisami planéw miejscowych.
Wszelkie akty prawne oraz posrednio dokumenty zwigzane z politykg przestrzenng i politykg
ekologiczng panstwa sg zgodne z przepisami prawa miedzynarodowego oraz ratyfikowanymi
umowami miedzynarodowymi. W szczegolnosci dostosowywane sg réwniez do prawa Unii
Europejskiej i polityk przyjetych przez kraje wspolnoty. Poszczeg6ine dyrektywy unijne (np.
Dyrektywa Siedliskowa, Dyrektywa Ptasia, Dyrektywa Wodna) transponowane sg do
prawodawstwa polskiego i majg odzwierciedlenie w wigzgcych aktach prawnych.

VI. METODY ANALIZY REALIZACJI POSTANOWIE N
PROJEKTU PLANU

Przewidywane metody analizy realizacji postanowien projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pod katem wplywu na srodowisko mogg sie odnosi¢ do:
1. oddziatywania projektowanego zagospodarowania terenu,

2. przestrzegania ustalen dotyczgcych przeznaczenia terenu, uksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu, ustalen dotyczacych wyposazenia w infrastrukture
techniczng, ochrony i ksztattowania srodowiska i fadu przestrzennego, ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkdw.

Ad 1) W zakresie oddziatywania projektowanego zagospodarowania terenu na srodowisko:

- w odniesieniu do przedsiewzieé, dla ktérych wydano decyzje o uwarunkowaniach
srodowiskowych, obowigzywa¢ bedzie monitoring Srodowiska w zakresie |
metodach okreslonych w wydanej decyzji,

- w odniesieniu do pozostatych terendw moze to by¢é monitoring panstwowy
Srodowiska, prowadzony przez odpowiednie organy administracji panstwowej,
powotane do badania stanu srodowiska,

- w przypadku skarg mieszkancow na ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci w
oparciu o uchwalony plan, analize realizacji MPZP i badanie skazenia Srodowiska
powinien przeprowadzi¢ odpowiedni organ administracji samorzadowe].

Ad. 2) W zakresie realizacji przestrzegania ustalen MPZP powinny by¢ okresowe przeglady

zainwestowania obszaru i realizacji MPZP, wykonywane przez administracje samorzgdowa

na potrzeby oceny prowadzone] polityki przestrzennej. Czestotliwos¢ okresowych

przeglagdéw powinna by¢é zgodna z przepisami szczegdllnymi (ustawa o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym).

VII. PROGNOZA ZMIAN SRODOWISKA W WYNIKU REALI-
ZACJI USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPO-
DAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Przyjete zalozenia

Przy sporzadzaniu niniejszej prognozy za podstawowe zatozenie przyjeto, ze autorzy
projektu MPZP uwzglednili wszystkie aspekty ochrony srodowiska. Zapisy ustalen projektu
planu przygotowane zostaly tak, by w mozliwie maksymalnym stopniu ograniczy¢ negatywne
oddzialywanie przyszlych aktywnosci na stan srodowiska naturalnego i zdrowie
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mieszkancow. Szczegdtowe lokalizacje nowych inwestycji muszg by¢é ustalane z
uwzglednieniem przepisdw szczegodlnych, dotyczgcych m.in. ochrony srodowiska, co stanowi
dodatkowe zabezpieczenie przed potencjalng degradacjg srodowiska.

Realizacja ustalen planu nie bedzie jednak neutralna dla srodowiska przyrodniczego
i zdrowia ludzi, zwtaszcza w zakresie jakosci klimatu akustycznego i atmosfery, klimatu
lokalnego, waloréw przyrodniczych.

W celu otrzymania metodologiczne] przejrzystosci prognozy oddziatywania ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na $rodowisko przyrodnicze
dokonano klasyfikacji poszczegdllnych terendw pod katem potencjalnych zagrozeh stanu
Srodowiska, mogacych wystgpi¢ w wyniku realizacji planu. Okreslono réwniez przewidywany
zasieg oddziatywania, jego rodzaj oraz trwatos¢ i odwracalnosc. Ponadto scharakteryzowano
wplyw ustalen MPZP oraz rodzaj oddziatywania na tereny przylegle do obszaru
opracowania.

Wydzielono grupy, w ramach powyzszej klasyfikacji, ktére przedstawiono na zatgczonej
mapie w skali 1:1000 oraz opisano w niniejszym tekscie.

A u-mw
B 1kpc-z, 2xDL

2. Prognoza skutkdéw wptywu ustale n miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na srodowisko przyrodnicze

A Tereny obecnej i planowanej zabudowy ustugowo-mieszkaniowej U-MW nie powinny

miec istotnie negatywnego wptywu na srodowisko. Uzupetnienie i uporzgdkowanie zabudowy
oraz zapisy o udziale zieleni korzystnie wptyng na estetyke krajobrazu miejskiego na terenie
planu jak i w jego otoczeniu. W ustaleniach planu nie ma zapisu o dopuszczeniu
wytwarzania energii cieplnej, co wiasciwie eliminuje funkcjonowanie lub powstanie
indywidualnych systemow grzewczych — lokalnych kottowni. Zapisy planu nie bedg mieé
jednak wpltywu na ograniczenie ucigzliwosci pochodzenia komunikacyjnego (emisja spalin i
hatasu). Realizacja nowej zabudowy moze wplyng¢ na zaburzenie poziomu wod gruntowych
i ograniczenia ich zasilania, modyfikacje klimatu lokalnego, wzrost zanieczyszczenia
powietrza i poziomu hatasu pochodzenia komunikacyjnego. Zapisy planu wprowadzajg
standardy Kklimatu akustycznego. Aktualnie na obszarze opracowania nie ma funkciji
wrazliwych na hatas, natomiast ustalenia planu dopuszczajg nowg zabudowe mieszkaniowg
w dwoch wydzieleniach. Wzdtuz Potudniowej Trasy Srodmiejskiej zapisy planu wprowadzajg
zabudowe ustugowa.

Rewitalizacja catego obszaru bedzie miata natomiast korzystny wplyw na podniesienie
waloréw krajobrazowych tego fragmentu miasta, oraz na jego prestiz.

Oddziatywanie planu na srodowisko i krajobraz mozna oceni¢ w nastepujgcy sposob: pod
wzgledem charakteru — jako niepozadane/korzystne, pod wzgledem intensywnosci
przeksztalcen — jako zauwazalne/zupeine, pod wzgledem bezposredniosci oddziatywania —
jako bezposrednie i posrednie, pod wzgledem okresu trwania oddzialywania — jako
diugoterminowe, pod wzgledem czestotliwosci oddziatywania — jako state i chwilowe.

B Tereny obecnej i planowanej infrastruktury komunikacyjnej 1IKDG-Z, 2KDL bedg mie¢

najwiekszy wptyw na zmiany srodowiska w ramach planu. Realizacja nowej trasy
komunikacyjnej przyczyni sie do istothego wzrostu ruchu samochodowego oraz
ucigzliwosci pochodzenia komunikacyjnego (podniesienie poziomu hatasu, emisje

22



spalin), okresowego zaburzenia poziomu wéd gruntowych (na etapie budowy trasy).
W ustaleniach planu nie reguluje sie spraw zwigzanych z odprowadzaniem wod
opadowych oraz ich podczyszczaniem z terendw komunikacyjnych. Zapisy planu nie
odnoszg sie rowniez do standardow klimatu akustycznego.

Oddziatywanie planu na srodowisko i krajobraz mozna oceni¢ w nastepujgcy sposob: pod
wzgledem charakteru — jako niekorzystne, pod wzgledem intensywnosci przeksztatcen — jako
zupetne, pod wzgledem bezposredniosci oddziatywania — jako bezposrednie i posrednie, pod
wzgledem okresu trwania oddziatywania - jako dlugoterminowe, pod wzgledem
czestotliwosci oddziatywania — jako state, pod wzgledem zasiegu przestrzennego — jako
miejscowe, pod wzgledem trwatosci oddziatywania — jako nieodwracalne.

3. Oddziatywanie MPZP poza obszarem opracowania

Realizacja ustalen planu bedzie miata wptyw réwniez na zmiany srodowiska poza obszarem
MPZP. Wplyw ten moze przejawia¢ sie ograniczeniem przewietrzania obszaréw sagsiednich,
a co za tym idzie, mniejszg zdolnoscig do oczyszczania sie powietrza, zwiekszonym ruchem
samochodowym oraz jego negatywnym oddzialywaniem na otoczenie (wzrost poziomu
hatasu i emisji spalin). Z drugiej stron, pod wzgledem krajobrazowym realizacja planowanej
zabudowy powinna wywierac korzystne oddziatywanie na tereny przylegte.

VIIl. PODSUMOWANIE

Obszar MPZP pozbawiony jest terenéw chronionych w mysl ustawy o ochronie przyrody oraz
terenow o duzych walorach przyrodniczych, wymagajacych objecia ochrong prawna.

Do waloréw przyrodniczych na terenie MPZP mozna zaliczy¢ istniejgce zadrzewienia.
Walory krajobrazowe tego terenu, z wyjatkiem zieleni wysokiej, sg niskie.

Projekt planu okresla minimalny, procentowy udzial powierzchni terenu  biologicznie
czynnego oraz ustala obowigzek urzadzenia zieleni na wszystkich powierzchniach
niezabudowanych i nieutwardzonych. Ponadto plan wprowadza tereny zabudowy ustugowo-
mieszkaniowej. Ustalenia planu dopuszczajg odprowadzenie $ciekédw komunalnych
wytgcznie siecig kanalizacyjng, chronigc w ten sposéb wody przed zanieczyszczeniem.
Uzupetnienie i uporzagdkowanie zabudowy oraz zapisy o udziale zieleni korzystnie wptyng na
estetyke krajobrazu miejskiego na terenie planu jak i w jego otoczeniu. W ustaleniach planu
nie ma zapisu o dopuszczeniu wytwarzania energii cieplnej, co wihasciwie eliminuje
funkcjonowanie lub powstanie indywidualnych systeméw grzewczych — lokalnych kottowni.
Zapisy planu nie bedg mie¢ jednak wptywu na ograniczenie ucigzliwosci pochodzenia
komunikacyjnego (emisja spalin i hatasu). Zapisy planu wprowadzajg standardy klimatu
akustycznego oraz wprowadzajg zapis 0 obowigzku stosowania rozwigzan technicznych w
budynkach mieszkalnych, ktére zapewniajg w nich wiasciwe warunki akustyczne. Aktualnie
na obszarze opracowania nie ma funkcji wrazliwych na halas, natomiast ustalenia planu
dopuszczajg nowg zabudowe mieszkaniowg w dwoch wydzieleniach. Wzdluz Potudniowej
Trasy Srédmiejskiej zapisy planu wprowadzajg zabudowe ustugowa.

Realizacja nowej zabudowy moze wplyng¢ na zaburzenie poziomu wdd gruntowych i
ograniczenia ich zasilania, modyfikacje klimatu, wzrost zanieczyszczenia powietrza i
poziomu hatasu pochodzenia komunikacyjnego. Rewitalizacja catego obszaru bedzie miata
natomiast korzystny wptyw na podniesienie waloréw krajobrazowych tego fragmentu miasta
oraz na jego prestiz.
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