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UZASADNIENIE
Zaskarzong interpretacjg indywidualng z 15 wrzeénia 2020 r. Prezydent
Wroctawia (dalej Prezydent, organ [nterpretacyjny) stwierdzil, ze stanowisko (D

G (alcj: Whioskodawca, Spétka, Strona)") przedstawione

we wniosku o jej wydanie przepiséw prawa podatkowego w przedmiocie podatku od
nieruchomosci jest nieprawidtowe.
W tre$ci wniosku z dnia 10| czerwca 2020 r. przedstawiono nastepujgce

zdarzenie przyszfe.
Spotka zostata zawigzana W celu prowadzenia dziatalnosci gospodarczej
polegajacej na wynajmie lokali mieszl

Spétka zamierza zakupi¢ jeden Iub

Kalnych._Aby méc $wiadczy¢ tego rodzaju ustugi
wiele budynkéw wielorodzinnych, w ktérych

znajdowac sie bedg lokale mieszkalne. Inwestycje bedg zlokalizowane na terenie
Wroctawia. Spétka bedzie oferowata|lokale mieszkalne na wynajem dtugoterminowy
na cele mieszkalne (nawet na kilka lat), przede wszystkim osobom fizycznym. Moga
sie jednak zdarzy¢ sytuacje, ze Spétka wynajmie niektére lokale przedsiebiorcom,
ktérzy bedg oddawa¢ lokale do korzystania swoim pracownikom czy
wspétpracownikom na cele mieszkaniowe tych oséb. Niezaleznie od tego, czy
najemcyg bedzie osoba fizyczna nieprowadzgca dziatalno$ci czy przedsigbiorca, w
zawieranych umowach kazdorazowo bedzie znajdowaé sie zastrzezenie, ze
wynajmowany lokal mieszkalny moze by¢ wykorzystywany przez najemce wytgcznie
na cele mieszkaniowe jego lub oséb| ktorym lokal jest udostepniany do faktycznego
korzystania (np. pracownikom najemcy). Budynki i lokale nie beda zajete na
prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej polegajacej na $wiadczeniu ustug
krotkotrwatego zakwaterowania (np] jako apartamenty na dni, aparthotel), przez
samg Spétke czy najemcow. Inwestycje bedg stanowi¢ srodki trwate Spotki. Przed
przyjeciem danej Inwestycji na Srodki trwate moze dojs¢ do wydzielenia w nigj
samodzielnych lokali, a w konsekwencji Spétka operatorska moze przyjmowac na
stan $rodki trwate w postaci lokali, a hie w formie catego budynku. Budynki lub lokale
w budynkach bedg oznaczone w |ewidencji gruntéw i budynkéw jako budynki
lub lokale mieszkaln

mieszkalne w budynku mieszkalnym. W niektorych

Inwestycjach moga znajdowacé sie
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budynkéw, w ktérych powierzchnie

wykorzystywane przez najemcow
parter budynku przeznaczony na lo

réwniez powierzchnie lub lokale komercyjne

o prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej (np.

ale uzytkowe). Nie zmieni to jednak klasyfikacji

takie bedg sie znajdowa¢, gdyz w catkowitej
1



Sygn. akt: | SA/Wr 621/20

powierzchni uzytkowej budynku bedzie przewaza¢ powierzchnia mieszkalna, a same
budynki beda wciaz klasyfikowane w ewidencji gruntéw i budynkéw jako budynki
mieszkalne.

W zwigzku z planowanymi Inwestycjami, Whnioskodawca majgcy byé
witascicielem budynkéw (lub lokali mieszkalnych) powstatych w ramach Inwestycii
oraz podatnikiem podatku od nieruchomo$ci w tym zakresie, powzigt watpliwosci co
do stawki podatku od nieruchomoséci, jaka bedzie mie¢ zastosowanie przy
opodatkowaniu budynkéw (lub lokali) oddawanych pod wynajem osobom fizycznym
lub przedsiebiorcom na cele mieszkalne.

W zwigzku z powyzszym Whioskodawca zadat nastepujgce pytanie:

- czy budynki (lokale) mieszkalne oddawane przez Spétke w najem na cele
mieszkaniowe bedg podlega¢ opodatkowaniu podatkiem od nieruchomos$ci wediug
stawki przewidzianej w art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. a ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o
podatkach i optatach lokalnych (tj. 2019 r., poz. 1170 ze zm.). —dalej u.p.o.l.

Whioskodawca opisat swojg sytuacje prawna i faktyczna.

Strona wskazata na zasady opodatkowania podatkiem od nieruchomosci
budynkéw i lokali, zasady okreslania statusu budynku (lub jego czesci) jako
mieszkaina, | wskazat, ze aby uzna¢ budynek mieszkalny lub jego czesé za zajety
na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej konieczne jest, aby rzeczywiscie
wykonywano w nim czynnoéci sktadajgce sie na prowadzenie dziatalnosci
gospodarcze;.

Zdaniem Wnioskodawcy, skoro budynki (Iokale) bedace jego wtasnoécig beda
budynkami (lokalami) mieszkalnymi i bedg wynajmowane wytacznie na cele
mieszkaniowe, to w $wietle przepisow u.p.c.l. nie moga zostaé uznane za budynki
lub ich czgsci zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej lub zajete na
prowadzenie takiej dziatalnosci i obcigzone stawka podatku od nieruchomoéci od
tych budynkéw (lokali) okre$long w art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. b u.p.o.l. Wnioskodawca stoi
na stanowisku, ze budynki (lokale) mieszkalne bedace przedmiotem wniosku,
nalezgce do Spéiki oddawane w najem na cele mieszkaniowe, powinny byé
opodatkowane podatkiem od nieruchomosci wedtug stawki wynikajacej z art. 5 ust. 1
pkt 2 lit. a u.p.o.l, tj. "od budynk}bw lub ich czeséci mieszkalnych".

Opisang na wstepie interpretacja indywidualng Prezydent uznat, ze
stanowisko przedstawione we wniosku w zakresie opodatkowania budynkéw (lokali)
mieszkalnych oddawanych przez Spétke w najem na cele mieszkaniowe wedtug
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stawki przewidzianej w art. 5 ust. 1 j
podatkach i optatach lokalnych jest nig
W uzasadnieniu organ powota
ust.1 pkt2iart. 5 ust. 1 pkt 2 u.p.o.l. 0
Ponadto wskazat, ze w tresci |

pkt 2 lit. @ ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o
aprawid'#owe.

przepisy art. 2 ust.1, art. 1a ust.1 pkt 1, art. 4
raz orzecznictwo.

przepiséw art. 1a ust. 1 pkt 4 u.p.o.l. w zakresie

definicji dziatalnosci gospodarczej zaMaﬂo odestanie do przepiséw ustawy z dnia 6

marca 2018 r. Prawo przedsigbiorcov
ze zgodnie z art. 3 tej ustawy d
dziatalnos¢ zarobkowa, wykonywana
na Rozporzgdzenie Rady Ministréw
Klasyfikacji Dziatalnosci (PKD) oraz
wiec, ze dzialainoéé prowadzona
gospodarczej.

Wobec powyzszego, W OCg
mieszkalne oddawane przez Spotke
opodatkowaniu podatkiem od nieruch
mieszkalnych lub ich czesci zajetys
okreslonej w art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. b u.

W skardze Wnioskodawca zarz
|. Naruszenie przepiséw prawa mater
- dopuszczenie sig btedu wyktadni art
poprzez budynki mieszkalne lub ic

y (Dz. U. z 2019 1. poz. 1292 ze zm.). Wskazat,
ziatalnoScig gospodarczg jest zorganizowana
we wiasnym imieniu i w sposéb ciggty. Wskazat
z dnia 24 grudnia 2007 r. w sprawie Polskiej
na przepisy dotyczace umowy najmu. Wykazat
przez wnioskodawce nosi cechy dziatalnosci

nie organu podatkowego, budynki (lokale)
w najem na cele mieszkaniowe bedg podlegac
omosci wedtug stawki wiasciwej dla budynkéw
ch na prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej
p.0.l.

rucit wydanemu rozstrzygnieciu:

alnego majace wplyw na wynik sprawy, tj.:

5 ust. 1 pkt 2 lit. b u.p.o.l., wskutek uznania, ze
h czeéci zajete na prowadzenie dziatalnosci

gospodarczej nalezy rozumieé réwni
przedsiebiorce w najem na cele mies
tego przepisu powinna prowadzi
przedsigbiorce w najem na cele mi
mowa w tym przepisie,

- w konsekwencji ww. bfedu wyktadn
co do zastosowania art. 5 ust. 1 pkt
tym przepisie stawka podatku ma

z budynki (lokale) mieszkalne oddawane przez
niowe, podczas gdy prawidiowa interpretacja
do wniosku, ze budynki oddane przez

szkaniowe nie stanowig budynkéw, o ktérych

, dopuszczenie sig rowniez niewtasciwej oceny
2 lit. b u.p.o.l., przez uznanie, ze wskazana w
zastosowanie do budynkdéw i lokali objetych

wnioskiem podczas, gdy nalezato yzna¢, ze stawka ta nie ma zastosowania do

opisanego we wniosku zdarzenia przysztego,

- a w zwigzku z tym dopuszczenie s

e niewtaéciwej oceny co do zastosowania art. 5

ust. 1 pkt 2 lit. a u.p.o.l., poprzez brak jego zastosowania do oceny skutkéw
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prawnych przedstawionego zdarzenia przysziego, podczas, gdy przepis ten powinien
mie¢ zastosowanie.
Il. Naruszenie przepiséw postepowania, t.:
-art. 121 § 1 w zwigzku z art. 14h Ordynacji podatkowej, poprzez powotanie sie na
rozstrzygniecia, ktére wydane byly w odniesieniu do innych stanéw faktycznych, co
skutkowato naruszeniem zasady prowadzenia postepowania w sposéb budzacy
zaufanie do organéw podatkowych, a w konsekwencji naruszeniem prawa
materialnego, tj. niewtasciwego zastosowania art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. b u.p.o.l.
Majgc na uwadze zarzucane uchybienia, Spétka wniosta o:
- 1. uchylenie interpretacji w cato$ci na podstawie art. 146 § 1 w zw. z art. 145 § 1 pkt
11it. a) oraz lit. ¢) p.p.s.a.
2. w przypadku uchylenia interpretacji na podstawie art. 145 § 1 pkt 1 lit. a)p.p.s.a,o
wskazanie organowi sposobu rozstrzygniecia sprawy w okre$lonym terminie
3. zasgdzenie od organu na rzecz strony skarzgcej zwrotu kosztéw postepowania.
W uzasadnieniu skargi Strona wskazata na przebieg postepowania i treé¢ wniosku i
interpretaciji. Strona powotata argumenty na poparcie swojej interpretacji przepisdw,
wskazata na wyktadnie jezykowg systemowa i celowos$ciows, poglady doktryny i
orzecznictwo. Skarzgca wskazata tez na aspekt celowosciowy

W odpowiedzi na skarge Prezydent wni6st o jej oddalenie, podtrzymujac
dotychczasowg argumentacije i stanowisko w sprawie.

Wojewddzki Sad Administracyjny we Wroctawiu zwazyt, co nastepuje.

Zgodnie z art. 3 § 2 pkt 4a ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r. - Prawo o
postgpowaniu przed sadami administracyjnymi (Dz. U. z 2022 r. poz.328, dalej:
p.p.s.a.) kontrola dziatalnoéci administracji publicznej przez sgdy administracyjne
obejmuje orzekanie w sprawach skarg na pisemne interpretacje przepiséw prawa
wydawane w indywidualnych sprawach. Na podstawie art. 146 § 1 p.p.s.a. sad,
uwzgledniajgc skarge na akt lub czynnosci, o ktérych mowa w art. 3 § 2 pkt 4 i pkt
4a, uchyla ten akt lub interpretacje albo stwierdza bezskutecznosé te] czynnosci, a
art. 145 § 1 pkt 1 stosuje sie odpowiednio. Art. 145 § 1 pkt 1 p.p.s.a. stanowi za$, ze
sad uwzgledniajac skarge na decyzje lub postanowienie uchyla decyzje Iub
postanowienie w catosci albo w czesci, jezeli stwierdzi: a) naruszenie prawa
materialnego, ktére miato wplyw na wynik sprawy, b) naruszenie prawa dajgce
podstawe do wznowienia postepowania administracyjnego, c) inne naruszenie
przepiséw postepowania, jezeli mogto ono mieé istotny wplyw na wynik sprawy.
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Zgodnie z art. 134 § 1 p.p.s.a. sad r

ozstrzyga w granicach danej sprawy nie bedac
jednak zwigzany zarzutami i wnioskami skargi oraz powotang podstawg prawna, z
zastrzezeniem art. 57a. Ten ostatni przepis stanowi, ze skarga na pisemng
interpretacje przepiséw prawa podatkowego wydang w indywidualnej sprawie moze
by¢ oparta wytgcznie na zarzucie naruszenia przepiséw postepowania, dopuszczeniu
sie btedu wyktadni lub niewtasciwej

materialnego. Sad administracyjny

oceny co do zastosowania przepisu prawa
est zwigzany zarzutami skargi oraz powotang
podstawg prawng.

Powyzsze oznacza, ze Sad rozpoznajgc niniejszg sprawe, dokonuje jej oceny
w Swietle wskazanych w skardze zarzutéw, ktérymi jest zwigzany.

nie

Skarga nie jest uzasadniona
naruszyt wskazanych w skardze p
proceduralnych.

Zasadniczy spér dotyczy

nieruchomosci powinien by¢ opodatt

ktérym mieszkania bedg wynajmo

, bowiem Prezydent Miasta Wroctawia .
rzepisbw prawa materialnego, ani przepisow
tego,

wediug jakich stawek podatku od

cowany budynek mieszkalny, lub jego czes¢, w

ane na cele mieszkaniowe przez wiasciciela

budynku bedgcego przedsigbiorcgii w ramach prowadzonej przez wiasciciela
dziatalnosci gospodarczej, w warunkach opisanego we wniosku w zdarzenia
przysztego, a konkretnie: czy wedtug|stawki nizszej, przewidzianej dla budynkdow (lub
ich czesci) mieszkalnych, czy tez wedtug stawki wyzszej, przewidzianej dla
budynkéw lub ich czesci zwigzanych |z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej oraz

budynkéw mieszkalnych lub ich ¢zesci zajetych na prowadzenie dziatalnosci

gospodarczej. ‘
W opisie zdarzenia przysztegg Wnioskodawca podkreslit,ze |okale mieszkalne
beda przez te spétke oferowane na wynajem diugoterminowy, gtéwnie osobom

fizycznym, ale takze przedsiebiorco

, ktérzy beda je oddawaé do korzystania na

cele mieszkaniowe swoim pracownikom, umowy najmu bedg zawieraty zastrzezenia,

ze lokale bedg mogty by¢ wykorzys
mieszkaniowe, lokale nie beda
krotkoterminowego (np. jako wynaj

budynki wielomieszkaniowe z mieszk

spotki.
Zgodnie z art. 14b § 11 2, i
przepisow prawa podatkowego odn

ane przez korzystajgcych wyltgcznie na cele
ykorzystywane do $wiadczenia ustug najmu
m apartamentéw na dni lub aparthotel itp.),
aniami na wynajem bedg stanowi¢ $rodki trwate

art. 14c § 1 i 2 O.p. interpretacja indywidualna
osi sie §cisle do przedstawionego we wniosku
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stanu faktycznego lub zdarzenia przyszfego, ktérych organ dokonujacy interpretacii
nie moze samodzielnie korygowa¢ lub uzupetniaé. Indywidualna interpretacja
przepisébw prawa podatkowego nie jest interpretacjgq abstrakcyjng, ale powinna
odnosi¢ sie do przedstawionego przez wnioskodach zaistniatego stanu faktycznego
lub zdarzenia przysztego, A zatem organ podatkowy nie tyle wyjasnia podatnikowi, w
jaki spos6b nalezy interpretowaé konkretny przepis prawa podatkowego, co raczej
wékazuje, w jaki sposdb nalezy zakwalifikowaé prawnie konkretny opisany przez
podatnika stan faktyczny lub zdarzenie przyszie. W razie negatywnej oceny
stanowiska wnioskodawcy interpretacja indywidualna zawiera wskazanie
prawidiowego stanowiska wraz z uzasadnieniem prawnym.

Dokonujac kontroli legalnosci zaskarzonej interpretacji wskazaé¢ nalezy, ze
Sad nie doszukat sig naruszenia przepisu prawa materialnego - art. 5 ust. 1 pkt 2 |it.
b u.p.o.l. poprzez bigd wyktadni, ktéry doprowadzit organ do wniosku, ze budynki
wielorodzinne w przedmiotowej sprawie bedg zajete na prowadzenie dziatalnosci.

Przypomnie¢ bowiem nalezy, ze art. 1a ust. 1 pkt 3 u.p.0.l. stanowi, iz za
grunty i budynki zwigzane z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej uwaza sie
grunty i budynki bgdace w posiadaniu przedsigbiorcy lub innego podmiotu
prowadzacego dziatalno$¢ gospodarcza, z zastrzezeniem ust. 2a, gdzie do gruntow i
budynkéw zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej nie zalicza sie:
budynkéw mieszkalnych oraz gruntéw zwigzanych z tymi budynkami.

Maksymalne stawki podatku od nieruchomosci okreslajg przepisy art. 5
u.p.o.l., z ktérych wynika miedzy innymi, ze:

- budynki lub ich czg$ci mieszkalne opodatkowane sa najnizsza stawka podatku od
nieruchomoséci (art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. a u.p.o.l.),

- budynki lub ich czgci zwigzane z prowadzeniem dziatalnoéci gospodarczej oraz
budynki mieszkalne lub ich czeéci zajete na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej
opodatkowane sg najwyzszg stawka podatku od nieruchomosci (zob. art. 5 ust. 1 pkt
2lit. bu.p.o.l.

Co do zasady budynki o charakterze mieszkalnym, w tym réwniez bedace w
posiadaniu przedsigbiorcy, podlegajg opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci
wedtug stawki jak dla budynkéw lub ich czeéci mieszkalnych (art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. a
u.p.o.l.). Wyjatek zawiera art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. b u.p.o.l., zgodnie z ktérym, wyzsza

stawka podatku dotyczy budynkéw mieszkalnych lub ich czeéci, zajetych na
prowadzenie dziatalnosci gospodarcze;.
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Dokonujgc analizy pojecia "dzjatalnosci gospodarczej" oraz "przedsigbiorcy",
zdaniem Sadu, zasadnie organ uznat, spotka jest przedsiebiorcg prowadzgcym
dziatalno$¢ gospodarcza, co wynika z przekazanych przez nig informacji w zakresie
dziatalnosci. Dziatalno§¢ przez nig prowadzona polegaé bedzie na udostepnianiu
podmiotom trzecim odptatnie nieruchomosci na wynajem w na cele mieszkaniowe.
Dla zastosowania wtasciwej stawki podatku od nieruchomos$ci kluczowe znaczenie

bedzie miat rodzaj prowadzonej przez spotke dziatalno$ci, a tym samym znaczenie
budynku mieszkalnego w osiagnigciu efektow tej dziatalnosci czyli zysku. Bez
wykorzystania przedmiotowego budynku mieszkalnego (lokali) lub jego czesci spotka
nie bedzie mogta zrealizowaé zamierzenia gospodarczego, a zatem opisane
zdarzenie przyszie potwierdza, iz przedmiotowy budynek lub budynki bedg zajete na
prowadzenie dziatalnosci spofki. m samym za prawidlowe uzna¢ nalezato
stanowisko organu, iz przedstawione przez wnioskodawce zdarzenie przyszie
identyfikowa¢ nalezy jako zajecie posiadanego przez spoétke budynku mieszkalnego
na prowadzong przez niego dziatalno$¢ gospodarcza. W ocenie Sadu nie ulega
bowiem watpliwosci, ze ww. dziatalno$¢ generowaé bedzie po stronie spoiki
przychéd.

Z opisu zdarzenia przysziegp wynika, ze przedmiotowy budynek bedzie
budynkiem wielomieszkaniowym, wiec bedzie to budynek o charakterze
mieszkalnym. Zagadnieniem spornym jest zatem to, czy okreslony we wniosku
budynek mieszkalny z wynajmowanymi przez spétke mieszkaniami nalezy traktowac
jako budynek mieszkalny zajety |w tej czgséci na prowadzenie dziatalnosci
gospodarcze;.

O spelnieniu dyspozycji z art.|5 ust. 1 pkt 2 lit. b) u.p.o.l. nalezy méwic, gdy
budynek lub jego czeéé wykorzystywany jest do prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej przez podatnika-przedsigbiorce, gdy przy wykorzystaniu tego budynku
przedsiebiorca realizuje swoje celg gospodarcze, gdy budynek mieszkalny jest
niezbedny do realizacji tych celéw, gdy jest elementem przedsigbiorsiwa, gdy
przedsiebiorca wykorzystuje go i uzywa do osiagania efektéw dziatainosci, czyli do
osiggania zysku. Nie jest natomigst konieczne, aby w budynku takim lub w
poszczégélnych lokalach byta wykonywana jaka$ dziatalno$¢ gospodarcza. Zajgcie
budynku na prowadzenie dziatalnosti gospodarczej zaistnieje nie tylko wtedy, gdy
podatnik-przedsigbiorca wprost zajmie lokal lub lokale mieszkalne na swojg

dziatalnoéé; np. przeznaczajac je na biuro, ale takze wtedy, gdy podatnik taki z uwagi
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na rodzaj prowadzonej dziataino$ci bedzie posrednio wykorzystywat budynek
mieszkalny do prowadzenia tej dziatalno$ci, wtasnie tak, jak w przedstawionym we
wniosku zdarzeniu przysztym, wynajmujgc je w ramach prowadzonej przez siebie
dziatalno$ci gospodarczej. Na tym przeciez bedzie polegato prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej przez Spétke, na wynajmie mieszkari. Bedzie to istots tej dziatalnosci.
Najem tych lokali bedzie Zrédiem przychodéw wiasciciela nieruchomosci. Nalezy
podkreslic, ze w omawianym przepisie mowa jest o "zajeciu budynku mieszkalnego
lub jego czeéci na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej', a nie o "prowadzeniu w
tym budynku lub w jego czedci dziatalnosci gospodarczej'. Budynek bedzie
skfadnikiem majatku podatnika, ktéry ma w zatozeniu przynosi¢ podatnikowi
przychéd z prowadzonej dziatalnosci, a zatem zostaje zajety na takg dziatalnos¢. W
konsekwencji, w odniesieniu do takiego budynku lub jego czesci stosuje sie
podwyzszong stawké podatku od nieruchomosci. Budynek mieszkalny z
mieszkaniami na wynajem lub wydzielone w nim samodzielne lokale mieszkalne
beda srodkami trwalymi spéitki operatorskiej, a wiec mienie to bedzie $rodkiem do
umozliwiajgcym prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej i osigganie zyskéw. Taka
argumentacje analizowanego przepisu zawiera wyrok NSA z dnia 23 stycznia 2020 r.
Il FSK 1252/19, dostepny w CBOSA, a Sad rozpoznajgcy sprawe catkowicie jg
podziela.

W zwigzku z powyzszym nie sg uzasadnione zarzuty naruszenia art. 5 ust. 1
pkt 2 lit. a) i b) u.p.o.l. Organ dokonat prawidtowej interpretacji obu tych przepisow i
prawidtowo ocenit, ze w opisanym we Wniosku zdarzeniu przysztym zastosowanie
znajda podwyzszone stawki podatku. To wynajem poszczegbinych lokaléw
mieszkalnych umozliwi prowadzenie przez Skarzacg dziatalnosci gospodarcze;.

Sad wskazuje, ze z treci art. art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. b) u.p.o.l. nie wynika, aby
zajgcie budynku mieszkalnego Ilub jego czesSci na prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej bylo wykluczone w kazdej sytuacji, kiedy budynek (jego czes¢) jest
zamieszkaly. W sytuacji, kiedy wypetnianie przez budynek (jego cze$é) funkcji
mieszkalnej wynika z tego, ze udzielenie wynajmujgcym zakwaterowania przez
przedsigbiorce jest jednym z elementéw skiadajacych sig na prowadzenie przez
najemce (podatnika) dziatalnosci gospodarczej, polegajacej m.in. na wynajmie
mieszkan (ogélnie zakwaterowaniu), to wéwczas funkcja mieszkalna budynku lub
jego czesci, jako wynikajgca z istoty dziatalnosci gospodarczej przedsigbiorcy, nie
wytacza mozliwosci ustalenia, ze budynek mieszkalny lub jego cze$¢ zostaly zajete
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na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej. Innymi stowy, w takiej sytuacii

okolicznos¢, ze budynek mieszkalny lub jego czes$¢ spetnia swojg funkcje mieszkalng

nie oznacza, ze nie jest on zajety na prowadzenie dziatalnoéci gospodarczej,

poniewaz wiasnie speinianie funkcji mieszkalnej przez budynek jest niezbedne do

zajecia go na prowadzenie przqez podatnika takiego rodzaju dziatalnosci
,

gospodarczej, jaka jest najem lokali, czy szerzej zakwaterowanie.

Podkresli¢ w tym miejscu néIeZy, iz podatek od nieruchomosci nalezy do
grupy podatkéw majgtkowych i ozhacza to, ze jest podatkiem wigzgcym sie z
posiadaniem gruntu, budynku, czy ti>udowti. Oceny charakteru danego obiektu dla
opodatkowania go podatkiem od nieruchomosci winno dokonywac¢ sie z
uwzglednieniem sytuacji podatnika‘é czyli w tym wypadku Skarzacej Spotki, jako
podmiotu, ktéry jest wiascicielem budynku i prowadzi w nim dziatalno$¢ gospodarcza
w zakresie Swiadczenia ustugi, polegajacej na wynajmié_i- udostepnianiu stgdgqtpin

pomieszczen mieszkalnych. Reasumujgc, z perspektywy strony skarzacej, ktorg
nalezy przyja¢ w niniejszej sprawie, itaki budynek stuzy jej do realizacji zamierzenia
gospodarczego, jakim jest zarobkpwe wynajmowanie powierzchni w budynku
mieszkalnym. Tym samym skaqucag nie wykazata, aby doszio do naruszenia art. 5
ust. 1 pkt 2 lit. a u.p.o.l. poprzez nie»é!aéciwq oceng co do zastosowania przepisu i w
konsekwencji jego niezastosowanie w sprawie w sytuacji, w ktérej budynek powinien
podlegac¢ opodatkowaniu z zastosowaniem  stawki wiasciwe] dla budynkow
mieszkalnych.

Niezasadny jest tez zarzut naruszenia art. 121 § 1 w zwiazku z art. 14h
Ordynacji podatkowej, poprzez powotanie sie¢ na rozstrzygniecia, ktére wydane byty
W odhiesieniu do innych stanow faktycznych, co skutkowalo naruszeniem zasady
prowadzenia postepowania w sposéb budzacy zaufanie do organéw podatkowych, a
w konsekwencji naruszeniem prawa materialnego tj. niewtasciwego zastosowania
art. 5 ust. 1 pkt 2 lit. b up.o.l drgan prawidliowo przedstawit interpretacje ww
przepisow we wskazanym stanie ‘:faktycznym. a powotane orzecznictwo miaio
charakter jedynie pomocniczy a nie przesadzajacy w sprawie.

Biorgc powyzsze pod uwage, Sad oddalit skarge na podstawie art. 151 ustawy
z dnia 30 sierpnia 2002 r. — Prawo o postgpowaniu przed sadami administracyjnymi
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