UMOWA O WYKONANIE REMONTU LOKALU MIESZKALNEGO

nr      
zawarta we Wrocławiu w dniu      ,  pomiędzy: 

Gminą Wrocław reprezentowaną przez …….., w imieniu której działa, ….., zwaną w umowie „Wynajmującym”,
a

Panią/ Panem         , posiadającą/cym  PESEL      ,

Panią/Panem      , posiadającą/cym PESEL      ,
 FORMDROPDOWN 
 , miejscowość  przy ul.       (jest to adres do korespondencji),
tel. kontaktowy      
Wybierz z listy if  = "Wybierz z listy" "" zamieszkałymi if  = "zamieszkały" "zwanym" zamieszkałymi if  = "zamieszkała" "zwaną" zamieszkałymi if  = "zamieszkałymi" "zwanymi" ""
zwanymi
 
zwanymi
  
zwanymi

 w umowie „Przyszłym Najemcą”,

łącznie zwanymi w umowie „Stronami”
o następującej treści:
§ 1
1. Na podstawie pisma znak:        z dnia       Wydziału Lokali Mieszkalnych Urzędu Miejskiego Wrocławia, Wynajmujący przekazuje Przyszłemu Najemcy do wykonania robót budowlanych wolny lokal mieszkalny nr       w budynku przy 
ul.       nr        we Wrocławiu, usytuowany na             if  = "" "parterze"       if  > 0 "piętrze" "parterze" 
parterze
 
parterze
 , składający się z      , którego właścicielem jest Gmina, zwany w dalszej części umowy „lokalem”.
Powierzchnia użytkowa lokalu wynosi       m2.
2. Wynajmujący informuje, że:
1)  FORMDROPDOWN 
   nieruchomość przy ul.  if  = "Wybierz z listy" "" nieruchomość przy ul.  if  = "nieruchomość przy ul. "  "              we Wrocławiu  jest własnością Gminy."  ogół właścicieli,  if  = "ogół właścicieli, " " których lokale wchodzą w skład nieruchomości przy ul.             we Wrocławiu, tworzy Wspólnotę Mieszkaniową." "" 
 których lokale wchodzą w skład nieruchomości przy ul.             we Wrocławiu, tworzy Wspólnotę Mieszkaniową.
 
              we Wrocławiu  jest własnością Gminy.
 
              we Wrocławiu  jest własnością Gminy.
 
2) nieruchomość przy o której mowa w pkt. 1 , w której znajduje się lokal,   FORMDROPDOWN 
 do gminnej ewidencji zabytków.
3. Zgodnie z pismem znak :       if  <> ""       "" 
     
 z dnia       if  <> ""       ""
     
  Wydział Lokali Mieszkalnych Urzędu Miejskiego we Wrocławiu wskazał do zamieszkiwania w lokalu      . 
4. Przyszły Najemca zobowiązuje się do przeprowadzenia we własnym zakresie i na własny koszt robót budowlanych w lokalu, zgodnie z przepisami prawa budowlanego, z zapewnieniem kierowania robotami budowlanymi przez osoby posiadające uprawnienia budowlane odpowiedniej specjalności.
5. Wynajmujący może odstąpić od obowiązku kierowania robotami budowlanymi przez osoby uprawnione jeśli zakres rzeczowy robót budowlanych do wykonania to uzasadnia.
6. Z chwilą przejęcia lokalu mieszkalnego do wykonania robót, Przyszły Najemca jest zobowiązany do ponoszenia opłat związanych z używaniem lokalu, przestrzegania zasad regulaminu porządku domowego oraz przepisów sanitarno – porządkowych, ochrony środowiska i przeciwpożarowych.
7. Zakres koniecznych robót budowlanych do wykonania określa załącznik nr 1 („Protokół typowania robót”) do niniejszej umowy, stanowiący jej integralną część, a ich wartość szacunkową określa się na kwotę 0,00 (słownie: 0,00  =int() \* cardtext 
zero
 złotych ,00 =(*100) \* cardtext 
zero
 groszy).
8. Zakres rzeczowy robót może zostać zmieniony przed przystąpieniem do ich wykonania, na pisemny wniosek Przyszłego Najemcy, zawierający zakres zmian nieopisanych w typowaniu robót i ich uzasadnienie. Po uzyskaniu zgody na zmianę zakresu rzeczowego robót strony podpiszą aneks do umowy, zmieniający ten zakres oraz określą w nim sposób rozliczenia dodatkowych robót. 
9. Przyszły Najemca, celem sprawdzenia prawidłowości wykonywanych prac remontowych, zobowiązany jest udostępniać Wynajmującemu lokal opisany w ust. 1 na każde żądanie Wynajmującego.
10. Przyszły Najemca zobowiązuje się udostępnić lokal do wykonania instalacji centralnego ogrzewania i ciepłej wody użytkowej w przypadku: przyłączania budynku do miejskiej sieci ciepłowniczej przez nieruchomość przy ul.  if  = "Wybierz z listy" " Wybierz właciciela z§ 1ust 2.pkt.1" nieruchomość przy ul.  if  = "nieruchomość przy ul. "  "Gminę"  ogół właścicieli,  if  = "ogół właścicieli, " "wspólnotę mieszkaniową" "" 
wspólnotę mieszkaniową
 
Gminę
 
Gminę
.
§ 2
1. Wynajmujący przekaże protokolarnie Przyszłemu Najemcy lokal do wykonania robót budowlanych w terminie do 7 dni po podpisaniu umowy przez Strony.
2. Przyszły Najemca wyłącznie we własnym zakresie i na własny koszt zapewni wykonanie koniecznej dokumentacji technicznej robót (ogólnobudowlanej i instalacyjnej) oraz uzyska wstępną akceptację przedłożonej dokumentacji przez Wynajmującego oraz Wspólnotę Mieszkaniową - w zakresie ingerencji w części wspólne budynku. Po ww. akceptacji, Przyszły Najemca ma obowiązek uzyskać zatwierdzenie dokumentacji przez właściwy organ oraz pozwolenie na budowę, jeśli taka konieczność wynika z ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane. Przyszły Najemca zobowiązany jest wystąpić do właściwego organu z wnioskiem 
o zatwierdzenie projektu remontu lokalu mieszkalnego celem otrzymania pozwolenia na budowę - w terminie do 8 tygodni od dnia podpisania niniejszej umowy.
3. W przypadku, kiedy rozpoczęcie remontu – robót budowlanych – nie wymaga uzyskania decyzji 
o zatwierdzeniu projektu budowlanego remontu i pozwolenia na budowę, przyszły Najemca dokona zgłoszenia zamiaru wykonania remontu właściwemu organowi i Wynajmującemu. Zgłoszenia zamiaru wykonania remontu przyszły Najemca dokona przed zamierzonym terminem rozpoczęcia remontu - robót budowlanych, nie później jednak niż w terminie 4 tygodni od dnia podpisania niniejszej umowy. Do wykonania remontu – robót budowlanych – przyszły Najemca może przystąpić, jeżeli w terminie 21 dni od dnia doręczenia zgłoszenia właściwy organ nie wniesie, w drodze decyzji, sprzeciwu.
4. Przyszły Najemca przed podpisaniem umowy wpłaci na konto bankowe Zarządu Zasobu Komunalnego nr 09 1020 5226 0000 6802 0417 2755 kaucję w kwocie 300 zł (słownie: trzysta złotych). Kaucja powyższa zabezpiecza interesy Wynajmującego w razie ewentualnych uszkodzeń budynku lub urządzeń w czasie prowadzenia robót remontowych przez Przyszłego Najemcę. Kaucja zabezpieczająca zostanie rozliczona po zakończeniu robót remontowych i ich bezusterkowym odbiorze technicznym, w terminie 30 dni od daty złożenia wniosku o zwrot kaucji przez Przyszłego Najemcę. W przypadku gdy szkoda po stronie Wynajmującego przekracza wysokość kaucji, Wynajmujący ma prawo dochodzić odszkodowania na zasadach ogólnych. 
5. Roboty budowlane w lokalu winny być zakończone nie później niż do dnia      . Zakończenie robót budowlanych potwierdza podpisany przez obie Strony bezusterkowy protokół odbioru robót.
6. Na pisemny wniosek Przyszłego Najemcy, po uznaniu zasadności przez Wynajmującego, Strony zmienią w aneksie termin obowiązywania umowy.
7. Przyszły Najemca zobowiązany jest zgłosić pisemnie Wynajmującemu zakończenie robót budowlanych i gotowość do odbioru technicznego, o którym mowa w ust. 5.
8. W przypadku niedotrzymania terminu zakończenia robót o którym mowa w ust. 5, Przyszły Najemca zobowiązany jest do uiszczania odszkodowania za używanie lokalu w wysokości odpowiadającej wysokości czynszu, jaki byłby ustalony dla tego lokalu, gdyby Strony wiązał stosunek najmu oraz opłat eksploatacyjnych w wysokości ustalonej przez Wynajmującego.

§ 3
1. Kierownikiem robót ze strony Przyszłego Najemcy będzie       zamieszkała/ły 
w       ul.       , tel.       posiadający uprawnienia w specjalności       wydane przez       , uprawniające do pełnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie z dnia       nr       .
2. Nadzór nad wykonaniem umowy ze strony Wynajmującego będzie pełnić:
1)       – część budowlana, tel.      , 
2)       – część elektryczna, tel.      , 
3)       – część sanitarna, tel.      .
§ 4

1. Przyszły Najemca jest zobowiązany do zapewnienia wykonania całości robót budowlanych 
i instalacyjnych, zgodnie z zatwierdzonym projektem budowlanym i warunkami określonymi 
w pozwoleniu na budowę (jeżeli zachodzi konieczność jego uzyskania).
2. Przyszły Najemca zobowiązany jest do uzyskania pozwolenia Miejskiego Konserwatora Zabytków we Wrocławiu dla planowanych robót budowlanych w lokalu, które wymagają takiej zgody, 
w budynku będącym w gminnej ewidencji zabytków.
3. Na czas wykonywania robót budowlanych Przyszły Najemca zobowiązany jest do:
1) zawarcia indywidualnej umowy na wywóz odpadów budowlanych bądź przedłożenia Wynajmującemu dowodu potwierdzającego zagospodarowanie odpadów budowlanych zgodnie z obowiązującymi przepisami prawnymi,

2) zawarcia indywidualnej umowy na dostawę energii elektrycznej,
3) zamontowania liczników wody, jeśli nie są zamontowane w lokalu lub legalizację istniejących 
i zgłoszenie ich zaplombowania do właściwego Biura Obsługi Klienta Wynajmującego 
w terminie do 14 dni od daty zamontowania lub legalizacji.
4. Prace budowlane mogą być wykonywane  od poniedziałku do piątku w godz. 8.00 – 20.00. 

5. Przez cały okres prowadzenia robót remontowych Przyszły Najemca jest zobowiązany 
do utrzymywania czystości na klatce schodowej i wokół miejsca składowania materiałów budowlanych. W przeciwnym wypadku Wynajmujący będzie uprawniony do potrącenia z kaucji zabezpieczającej, o której mowa w § 2 ust. 4, należności za dodatkowe sprzątanie – w przypadku gdy należność za sprzątanie przekroczy wysokość kaucji – Wynajmujący może żądać od Przyszłego najemcy zwrotu pozostałych kosztów. 

6. Sukcesywnego wywożenia gruzu, zgodnie z obowiązującymi przepisami.

7. Podłączenie remontowanego lokalu do instalacji gazowej, wodno – kanalizacyjnej, ciepłowniczej 
i elektrycznej Przyszły Najemca może wykonać  wyłącznie po uzyskaniu zgody nieruchomość przy ul.  if  = "Wybierz z listy" "Wybierz właciciela z §1 ust.2 pkt.1  " nieruchomość przy ul.  if  = "nieruchomość przy ul. "  "Wynajmującego"  ogół właścicieli,  if  = "ogół właścicieli, " "wspólnoty mieszkaniowej" "" 
wspólnoty mieszkaniowej
 ""
Wynajmującego
  ""
Wynajmującego
 i po uzgodnieniu z właścicielem sieci.
8. Przyszły Najemca ponosi odpowiedzialność wobec Wynajmującego oraz wobec osób trzecich za wszelkie szkody majątkowe i osobiste wynikające z dysponowania lokalem na podstawie niniejszej umowy i prowadzonych prac remontowych – zarówno z działań i zaniechań własnych jak również osób którym zleci lub przy pomocy których będzie wykonywał remont, przy czym zapis ten nie wyłącza osobistej odpowiedzialności tych osób.
9. Przyszły Najemca udziela Wynajmującemu gwarancji jakości na: 

1) wykonane roboty - na okres 5 lat,

2) materiały użyte do wykonania robót oraz wmontowane urządzenia – zgodnie 
z gwarancją producenta.
10. Bieg okresów gwarancji, o których mowa w ust. 9 pkt.1, rozpoczyna się z dniem podpisania protokołu, o którym mowa w § 2 ust. 5.
11. W okresie wskazanym w ust. 9 pkt. 1 Przyszły Najemca zobowiązuje się do usuwania wszelkich wad wykonanych robót, w terminie nie dłuższym niż 30 dni liczonym od dnia zgłoszenia ich przez Wynajmującego, a w przypadku braku możliwości ich usunięcia w tym terminie, w najkrótszym możliwym terminie uzgodnionym z Wynajmującym.
12. W przypadku nieusunięcia wad w terminie wynikającym z ust. 11, Przyszły Najemca upoważnia Wynajmującego do ich usunięcia na jego koszt i ryzyko.
13. Umowa w części określającej obowiązki przyszłego Najemcy z tytułu gwarancji stanowi dokument gwarancyjny w rozumieniu przepisów Kodeksu cywilnego.
14. Przyszły Najemca zobowiązany jest przedłożyć do odbioru wykonanych robót, w zależności od ich rodzaju, następujące dokumenty:
1) oświadczenie kierownika budowy (kierownika robót) o wykonaniu prac, zgodnie 
z dokumentacją techniczną, przepisami Prawa budowlanego, zasadami wiedzy technicznej 
i Polskimi Normami,
2) powykonawczą opinię kominiarską,
3) protokół badania szczelności instalacji gazowej, sporządzony przez osobę posiadającą odpowiednie uprawnienia,

4) protokół odbioru i pomiary instalacji elektrycznej wraz ze schematem jednokreskowym, sporządzony przez osobę posiadającą odpowiednie uprawnienia,
5) inne dokumenty wymagane pozwoleniem na budowę.
6) świadectwo charakterystyki energetycznej po zakończonych pracach remontowych
15. Uzyskanie przez Przyszłego Najemcę bezusterkowego protokołu odbioru robót  stanowić będzie podstawę do zawarcia umowy najmu na lokal mieszkalny, o którym mowa w § 1 ust. 1. 
§ 5
1. Przyszły Najemca jest zobowiązany:
1) od dnia protokolarnego przejęcia lokalu do remontu do ponoszenia opłat:
a) za centralne ogrzewanie, o ile lokal jest podłączony do sieci,

b) za zużytą wodę i odprowadzone ścieki; jeżeli przyszły Najemca nie zamontuje liczników wody, koszty tych mediów zostaną rozliczone ryczałtowo, a zaliczki na poczet opłat będą naliczane w wysokości określonej w załączniku nr 2 do niniejszej umowy;

2)  od dnia następnego po dniu bezusterkowego protokolarnego odbioru robót budowlano-remontowych, o którym mowa w § 2 ust. 5 niniejszej umowy, do uiszczania odszkodowania 
za używanie lokalu w wysokości odpowiadającej wysokości czynszu, jaki byłby ustalony dla tego lokalu, gdyby Strony wiązał stosunek najmu i opłaty eksploatacyjne związane z korzystaniem z lokalu mieszkalnego w przypadku  zamieszkiwania w tym lokalu.
3) po upływie 30 dni od dnia zgłoszonej gotowości do odbioru wykonanych robót do dnia podpisania umowy najmu uiszczać następujące opłaty:

a) odszkodowanie za używanie lokalu w wysokości odpowiadającej wysokości czynszu, jaki byłby ustalony dla tego lokalu, 

b) opłaty eksploatacyjne związane z korzystaniem z lokalu mieszkalnego w przypadku zamieszkiwania w tym lokalu.
§ 6
1. Po zawarciu umowy najmu lokalu, w czasie trwania najmu, Przyszłemu Najemcy nie będzie przysługiwać prawo do zwolnienia lub ulg w czynszu z tytułu poniesionych nakładów na remont, za wyjątkiem ulg lub zwolnień związanych z nakładami poniesionymi na zmianę systemu ogrzewania lokalu opartego na paliwie stałym na niskoemisyjny system ogrzewania.

2. Po zakończeniu najmu i przekazaniu lokalu Wynajmującemu protokołem zdawczo-odbiorczym, Przyszłemu Najemcy przysługiwał będzie zwrot poniesionych kosztów remontu określonego 
w załączniku Nr 1 do niniejszej umowy, obliczonych wg poniższych zasad:
1) podstawą do wyliczenia kwoty zwrotu kosztów remontu jest kwota wskazana w protokole typowania robót, o którym mowa w § 1 ust.7, która może być powiększona w aneksie do umowy o którym mowa w § 1 ust. 8;
2) podstawą rozliczenia mogą być wyłącznie prace wskazane w protokole typowania robót o którym mowa w § 1 ust.7  oraz aneksie o którym mowa w § 1 ust. 8, których wykonanie potwierdzono protokołem obioru robót, o którym mowa w § 2 ust. 5;
3) kwotę, o której mowa w pkt.1 waloryzuje się o średnioroczny wskaźnik inflacji tj. średnioroczny wskaźnik cen towarów i usług konsumpcyjnych ogłaszany przez Prezesa Głównego Urzędu Statystycznego na podstawie art. 94 ust. 1 pkt. 1 lit. a ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. 
o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczeń Społecznych, nie uwzględniając roku 
w którym nastąpił odbiór remontu oraz roku w którym ustał stosunek najmu, przy czym maksymalna kwota waloryzacji za dany rok nie może przekroczyć 10 %;
4) kwota wyliczona zgodnie z pkt. 1-3 ulega pomniejszeniu o współczynnik amortyzacji wynoszący 10 % za każdy pełny rok trwania najmu; kwotę amortyzacji za niepełny rok oblicza się proporcjonalnie uwzględniając wyłącznie pełne miesiące według wzoru:
x = (y/12) * 10%


x – współczynnik amortyzacji za niepełny rok,


y – liczba pełnych miesięcy trwania stosunku najmu w tym roku;

5) kwota wyliczona stosownie do pkt. 1-4 ulega pomniejszeniu o kwotę uzyskanej dotacji od Gminy Wrocław na roboty  objęte zakresem rzeczowym remontu, ujętym w załączniku nr 1 do umowy lub aneksem, o którym mowa w § 1 ust. 8.

3. Postanowienia ust.2, dotyczące zwrotu poniesionych kosztów remontu, nie mają zastosowania 
w wypadku ustania stosunku najmu w związku z wykupieniem lokalu przez Przyszłego Najemcę lub inne osoby, które wstąpiły w stosunek najmu po przyszłym Najemcy, zamiany lokalu, lub przekwaterowania Przyszłego Najemcy do innego lokalu Wynajmującego, za jego zgodą.               W przypadku odstąpienia przez Przyszłego Najemcę od wykonywania robót  remontowo – budowlanych, Przyszłemu Najemcy przysługuje zwrot poniesionych kosztów tych robót  po przekazaniu Wynajmującemu lokalu mieszkalnego opisanego z § 1 ust. 1 umowy, protokołem zdawczo-odbiorczym. Kwotę poniesionych kosztów robót remontowo-budowlanych określa się wówczas według stanu na dzień przekazania lokalu Wynajmującemu – przy czym za koszty remontu uważa się w tym przypadku wyłącznie wartość wykonanych robót w wysokości  określonej w protokole, o którym mowa w § 1 ust. 7. Kwota zwrotu ulega pomniejszeniu o koszt prac remontowych, które Wynajmujący uzna za nieprzydatne lub  z powodu wadliwego wykonania będą musiały zostać ponownie wykonane przez Wynajmującego. 

4. Z kwoty należnej Przyszłemu Najemcy, uznanej przez Wynajmującego, Wynajmujący uprawniony będzie do potrącenia ewentualnych należności z tytułu najmu i innych należności z tytułu korzystania przez niego, osoby z nim zamieszkujące lub osoby którym udostępnił on lokal, z lokalu.

5. Rozliczenie kosztów o którym mowa w ust. 2 - 4 nastąpi w terminie 45 dni od dnia zwrotu lokalu protokołem zdawczo-odbiorczym.
§ 7

1. Wynajmujący może wypowiedzieć umowę ze skutkiem natychmiastowym: 

1)  w przypadku nieprzystąpienia do realizacji umowy lub opóźnienia w jej wykonywaniu wskazującego, że remont nie zostanie ukończony w terminie o którym mowa w § 2 ust. 5, a Przyszły Najemca nie złożył wniosku, o którym mowa w § 2 ust. 6 - po wyznaczeniu dodatkowego terminu oraz jego bezskutecznym upływie;

2) w przypadku naruszania przez Przyszłego Najemcę obowiązków określonych w § 4 ust. 1   – 7 po wcześniejszym wezwaniu Przyszłego Najemcy do przestrzegania zapisów umownych oraz usunięcia skutków naruszeń umowy.

2. Przyszły Najemca może wypowiedzieć umowę ze skutkiem natychmiastowym w przypadku niewydania lokalu stosownie do § 2 ust. 1 – po wcześniejszym wezwaniu Wynajmującego do wydania lokalu.
3. W przypadku rozwiązania niniejszej umowy przez Wynajmującego z powodu okoliczności, za które odpowiedzialność ponosi Przyszły Najemca, jest on zobowiązany zwrócić lokal Wynajmującemu w wyznaczonym terminie – nakłady zostaną wówczas rozliczone na zasadach określonych w  § 6 ust. 3 – 4.
4. W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową będą miały zastosowanie odpowiednie przepisy, w tym przepisy Kodeksu Cywilnego.

5. Wszelkie zmiany i uzupełnienia niniejszej umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności.

6. Strony zgodnie oświadczają, że w przypadku gdy którekolwiek z postanowień umowy, z mocy prawa bądź ostatecznego lub prawomocnego orzeczenia jakiegokolwiek organu administracyjnego lub sądu bądź ostatecznego lub prawomocnego orzeczenia jakiegokolwiek organu administracyjnego lub sądu powszechnego, uznane zostaną za nieważne lub bezskuteczne, pozostałe postanowienia umowy pozostają w mocy.

7. Umowę niniejszą sporządzono w 2 egzemplarzach, z których 1 egzemplarz otrzymuje Przyszły Najemca i 1 egzemplarz Wynajmujący.

  WYNAJMUJĄCY:                                                      PRZYSZŁY NAJEMCA:
