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Pan Jacek Sutryk
Prezydent Wroctawia

za posrednictwem
Biura Nadzoru Wiascicielskiego UMW

Pani Maria Michutka
Dyrektor

ul, Sukiennice 10
50-107 Wroctaw

Wroctaw, 23 sierpnia 2023 r.

WKN-KPZ,1711,2.2023
00107157/2023/W

Na podstawle Uchwaly nr 1/23 Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspélnikéw spétki
Wroctawskie Mieszkania Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z dnia 27
stycznia 2023 roku, zmienionej Uchwatg nr 2/23 z 1 lutego 2023 r. oraz Uchwatg
nr 3/23 z 7 marca 2023 r. Wydziat Kontroli UMW przeprowadzit kontrole za lata
2020-2021, ktérej zakresem byty:

1. prawidtowos¢ naliczenia i rozliczenia optat za media dotyczace zuzycia wody i
odprowadzania sciekow w budynkach 100% gminnych w rejonach 11 K
zarzadzanych przez spétke Wroctawskie Mieszkanla Sp. z o.0,,

2. prawidtowoéé rozliczania zuzycia wody i odprowadzania éciekdw przez
mieszkancow lokali komunalnych w budynkach wspdlnot mieszkaniowych, w
ktorych spétka Wroctawskie Mieszkania Sp. z 0.0. reprezentuje Gming
Wroctaw we wspalnocie,

3. prawidtowos¢ naliczania i rozliczania optat za media (woda i sciekl) w lokalach

mieszkalnych, ktore nie posiadajg opomiarowania zuzycia wody.

W wyniku kontroli ustalono miedzy innymi, ze:
1. Regulamin rozliczania dostaw mediéw dla budynkoéw i obiektéw stanowiacych
wiasnoéé Gminy Wroctaw (zwany w dalszej tresci pisma Regulaminem),
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opublikowany na stronie internetowej Spétki w dniu 18.05.2017 r., nie zostat

formalnie wprowadzony do stosowania aktem prawa miejscoweqo przez

organy Gminy lub wewngtrznym aktem prawnym Spétki. Z Zatacznikéw nr 1

do Wskazan do realizacji nr 1/2020/BNK z 2.01.2020 r, oraz 1/2021/BNK z

4.01.2021 r. wynikaja powierzone Spotce do realizacji Czynnoscl Zarzadzania,

ktére obejmowaty miedzy innymi opracowanie i wdrazanie regulaminow

rozliczania mediow w budynkach 100% gminnych.

Spotka nie dokonata rozliczenia kosztéw zuzycia wody | odprowadzania

sciekow z uzytkownikami lokali, co byto niezgodne z zasadami rozliczania

mediow ustalonymi w Regulaminie. Powyzsze dotyczy lokali:

a) zarok 2020

- mieszkalnych w zasobie 100% gminnym - w 4 lokalach na 46
skontrolowanych,

- mieszkalnych gminnych we Wspdlnotach Mieszkaniowych — w 18 lokalach
na 36 skontrolowanych,

- uzytkowych - w 4 lokalach z 7 skontrolowanych,

b) za rok 2021

— mieszkalnych w zasobie 100% gminnym - w 4 lokalach na 45
skontrolowanych,

- mieszkalnych gminnych we Wspélnotach Mieszkaniowych - w 18 lokalach
na 35 skontrolowanych,

- uzytkowych - w 4 lokalach z 7 skontrolowanych.

Spétka rozliczyta koszty poboru wody | odprowadzania sciekéw niezgodnie z

ustawg z 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode | zbiorowym

odprowadzaniu sciekéw (Dz. U. z 2019 r., poz. 1437 ze zmlanami, Dz. U. z

2020 r., poz. 2028 ze zmianami) lub z zasadami okreslonymi w czesci VI

Regulaminu w lokalach 100% gminnych, tj.:

}

1 lokal za 2020 r. i 2021 r. na skontrolowanych 46 lokali za 2020 r, i 45
lokali za 2021 r. - do wyliczenia kosztu przyjeto nieprawidtowa liczbe oséb
w lokalu nieopomiarowanym,

- 1 lokal za 2020 r. na skontrolowanych 46 lokali za 2020 r, - koszt
przypadajacy na lokal nieopomiarowany wyliczony niezgodnie z
Regulaminem,

- 3 lokale za 2020 r. | 2021 r. na skontrolowanych 46 lokali za 2020 r. | 45
lokali za 2021 r. - koszty przypadajace na lokale wyliczone niezgodnie z art.
26 ust. 2 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu sciekow oraz Regulaminem,

- 3 lokale za II pétrocze 2021 r. na skontrolowanych 45 lokali za 2021 . -

koszty przypadajgce na lokale wyliczone niezgodnie z Regulaminem.

Strona 2/5



Spotka do rozliczenia lokali opomiarowanych przyjmowata odczyty zuzycia

wody z wodomierzy, ktare utracity ceche legalizacji:

a) zarok 2020

- w lokalach mieszkalnych w zasobie 100% gminnym - w 9 na 46
skontrolowanych,

- w lokalach mieszkalnych gminnych we Wspélnotach Mieszkaniowych - w 4
na 36 skontrolowanych,

b) za rok 2021

- w lokalach mieszkalnych w zasobie 100% gminnym — w 9 na 45
skontrolowanych,

- w lokalach mieszkalnych gminnych we Wspalnotach Mieszkaniowych - w 5
na 35 skontrolowanych,

co stanowi naruszenie zapisow okreslonych w zataczniku nr 5 do

rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Finanséw z 13 kwietnia 2017 r. w sprawie

prawnej kontroli metrologicznej przyrzadéw pomiarowych (Dz. U. z 2017 r,,

poz. 969) lub rozporzadzenia Ministra Przedsiebiorczoscl | Technologii z 22

marca 2019 r. w sprawie prawnej kontroli metrologicznej przyrzadow

pomiarowych (Dz. U. z 2019 r., poz. 759 ze zmianami), zgodnie z ktorymi
waznosc legalizacji wodomierzy okreslono na 5 lat.

Spotka nie rozliczyta kosztéw dostawy wody | odprowadzenia sciekow dla

wyzej wymienlonych lokall wedtug zasad przyjetych dla lokali

nieopomiarowanych po utracie waznoscl legalizacji wodomierzy w tych
lokalach,

Spotka nie przediozyta dokumentow potwierdzajacych rozliczenie

przekazanych do Wspdlnot Mieszkaniowych zaliczek na zimng wode i Scieki, za

wyjatkiem jednej Wspdlnoty za rok 2020.

Zarzadcy Wspélnot Mieszkaniowych przekazali do Spotki rozliczenia kosztow

zimnej wody i sciekéw w lokalach nalezacych do Gminy:

- zarok 2020 - dla 12 z 13 skontrolowanych Wspdlnot Mieszkaniowych,
przy czym Zarzadca jednej ze Wspolnot przediozyt rozliczenia nie dla
wszystkich lokali. Spotka dokonata weryfikacji otrzymanych rozliczen
w przypadku jednej Wspdlnoty. Dla pozostalych Wspdlnot Spatka nie
dokonata weryfikacji otrzymanych rozliczen i nie rozliczyta kosztdw w
zadnym z lokali,

- zarok 2021 - dla 12 z 13 skontrolowanych Wspdlnot Mieszkaniowych,
przy czym Zarzadcy dwoch Wspolnot przedtozyli rozliczenia kosztéw nie
dla wszystkich lokali, Spétka nie dokonata weryfikacji otrzymanych
rozliczen i nie rozliczyta kosztéw w zadnym z lokali.

Spotka niezgodnie z algorytmem wynikajgcym z Regulaminu naliczyta zaliczki
na abonament za wode i Scieki:
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a) zarok 2020 dla:

- lokali mieszkalnych w zasobie 100% gminnym - 35 na 46
skontrolowanych,

- lokali mieszkalnych gminnych we Wspéinotach Mieszkaniowych - we

wszystkich lokalach znajdujacych sie w 7 na 13 skontrolowanych Wspolnot
(23 lokale),

b) za rok 2021 dla;

- lokali mieszkalnych w zasobie 100% gminnym - 35 na 45
skontrolowanych,

- lokali mieszkalnych gminnych we Wspdlnotach Mieszkaniowych - we
wszystkich lokalach znajdujacych sie w 7 na 13 skontrolowanych Wspélnot
(23 lokale).

Réznice pomiedzy obowigzujacymi kwotami abonamentu a naliczonymi przez

Spotke ksztaltowaly sie w przedziale od 0,01 zt do 2,04 zt miesiecznie na

jeden lokal. ;

Spoétka nie dokonata korekty badz dokonata btednej korekty abonamentu na

kartotekach finansowych uzytkownikéw lokali:

a) za rok 2020 dla:

- lokali mieszkalnych w zasobie 100% gminnym - 25 na 46
skontrolowanych,

- lokali mieszkalnych gminnych we Wspdlnotach Mieszkaniowych — we
wszystkich lokalach znajdujacych sie w 7 na 13 skontrolowanych Wspéinot
(23 lokale),

b) za rok 2021 dla:

- lokali mieszkalnych w zasobie 100% gminnym - 26 na 45
skontrolowanych,

- lokali mieszkalnych gminnych we Wspdlnotach Mieszkaniowych - we

wszystkich lokalach znajdujacych sie w 7 na 13 skontrolowanych Wspéinot
(23 lokale).

Spotka nie dokonywata zmian zasad rozliczania okreslonych dla lokalu
opomiarowanego na nieopomiarowany w przypadkach braku dwoch kelejnych
odczytow wodomierzy, co byto niezgodne z Regulaminem. Dotyczy to:

a) 7 lokali mieszkalnych w zasobie 100% gminnym. Ponadto w przypadku 3
lokali Spétka nie udokumentowata odczytéw wodomierzy za lata 2020-
2021,

b) 4 lokali mieszkalnych gminnych we Wspédlnotach Mieszkaniowych.

W 8 z 13 skontrolowanych Wspolnot Mieszkaniowych, w ktérych Gmina jest

jednym z wiascicieli, nie wdrozono regulaminéw dostaw mediéw, w zwiazku z

tym brak jest zasad, wedtug ktérych Spdtka moze weryfikowad prawidtowosd

przesytanych przez Zarzadcow Wspélnot rozliczen kosztéw mediéw. Zgodnie
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ze wskazaniami do realizacji nr 1/2020/BNK z 2.01,2020 r, oraz 1/2021/BNK
z 4.01,2021 r. (Zatacznik nr 1) Spoétka zostala zobligowana do monitorowania
wdrazania regulaminow dostaw mediéw przez Zarzadcow Wspdlnot
Mieszkaniowych.

10. Spotka prowadzita ewidencje rozrachunkéw z uzytkownikami lokali w systemie
informatycznym Granit, a rozrachunki z tytutu zaliczek na zimng wode | Scieki

ze Wspolnotami Mieszkaniowymi w systemie informatycznym SAP.

Szczegolowe ustalenia opisane zostalty w protokole kontroli nr WKN-

KPZ.1711.2.2023, do ktérego Spatka nie wniosta zastrzezen.
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Malgorzats Krackowiak

Zataczniki:
1. Protokot kontroli nr WKN-KPZ.1711.2.2023 - wersja elektroniczna.

Do wiadomosci;

Pan Jan Bujak — Dyrektor DNR UMW wraz z protokotem kontroli WKN-
KPZ.1711.2.2023 w wersji elektronicznej.

Pismo przygotowano zgodnie z wymogami WCAG w zakresie dostepnosci cyfrowej.
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