Prezydent Wroctawia “

WSR-0S.6220.56.2023.AN

Wroctaw, dnia 28.02.2024 r.

DECYZJA

o srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 1 i ust. 2 pkt 2, art. 73 ust. 1, art. 75 ust. 1
pkt 4, art. 80 ust. 2, art. 84 ust. 1, 1ai 2, art. 85 ust. 1 i ust. 2 pkt 2
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z
2023 r., poz. 1094 ze zm.), zwanej dalej: ,,ustawg o udostepnianiu
informaciji”, § 3 ust. 1 pkt. 58 lit. b, rozporzadzenia Rady Ministrow z
dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywac¢ na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.),
zwanego dalej: ,rozporzadzeniem” oraz art. 104 ustawy z dnia 14
czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z
2023 r., poz. 775 ze zm.), zwanej dalej ,k.p.a.”, po rozpatrzeniu
whniosku z dnia 12.05.2023 r. (data wptywu: 15.05.2023 r.), inwestora
- spobtki ATAL S.A., ul. Stawowa 27, 43-400 Cieszyn, dziatajacego
przez petnomocnika, w sprawie wydania decyzji o sSrodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn. ,Budowa zespotu czterech
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z garazami
podziemnymi oraz lokalami ustugowymi, infrastrukturg techniczng i
zagospodarowaniem terenu we Wroctawiu przy ulicy Maxa Berga”,
lokalizowanego na czesci dziatek nr 62/71, AM-10 oraz nr 50/18, AM-
9, obreb Zerniki,

Wydziat $rodowiska

ul. Hubska 8-16; 50-502 Wrodaw
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orzekam
na rzecz spotki ATAL S.A., ul. Stawowa 27, 43-400 Cieszyn

L.

I1.

Stwierdzi¢ brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko dla przedsiewziecia pn. ,Budowa zespotu czterech
budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z garazami
podziemnymi oraz lokalami ustugowymi, infrastrukturg techniczng i
zagospodarowaniem terenu we Wroctawiu przy ulicy Maxa Berga”,
lokalizowanego na czesci dziatek nr 62/71, AM-10 oraz nr 50/18,
AM-9, obreb Zerniki.

Okresli¢ warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji
przedsiewziecia:

1. W trakcie transportu oraz sktadowania materiatow sypkich na

placu budowy, zastosowa¢ odpowiednie plandeki zabezpieczajace

przed pyleniem.

. Zwilza¢ powierzchnie terenu budowy.

3. Dla zapobiezenia zanieczyszczaniu powierzchni ulic, na ktore

beda wyjezdzaty samochody z placu budowy, przewidziec¢
techniczne $rodki do oczyszczania két (gtdwnie mycie két, a
takze zamiatanie na mokro odcinka ulicy, na ktory bedq

wyjezdzaty samochody z budowy).

. Zwigzane z realizacjg inwestycji prace budowlane i transportowe,

powodujace ucigzliwy hatas, prowadzi¢ wytgcznie w porze
dziennej (w godzinach 6.00-22.00).

. Prace budowlane realizowane przy uzyciu sprzetu emitujgcego

ucigzliwy hatas odpowiednio zaplanowaé i roztozy¢ w czasie.

. Stosowac urzadzenia budowlane w dobrym stanie technicznym,

spetniajagcym wymagania w zakresie emisji hatasu do

Srodowiska.

. Zadbac¢ o dobry stan techniczny maszyn, ich systematyczng

konserwacje, a ciezkie maszyny budowlane wyposazy¢ w

odpowiednie zabezpieczenia akustyczne.

Strona 2 z 39



8. Przestrzegal zasady wytgaczania silnikow w czasie przerw w
pracy.

9. Niezbedng wycinke drzew i krzewdw prowadzi¢ w okresie
jesienno zimowym (tj. w okresie od 16 pazdziernika do konca
lutego). W przypadku usuwania drzew i krzewdéw w innym
okresie, prace te prowadzi¢ wytacznie po wykluczeniu zasiedlenia
przez objete ochrong ptaki i ich gniazda. W przypadku usuwania
drzew dziuplastych, z odwarstwiong korg nalezy dokonac
inspekcji na okolicznos¢ wykluczenia zasiedlenia przez ssaki i/lub
bezkregowce.

10. Przy projektowaniu rozmieszczenia nowych nasadzen
drzew, przewidzie¢ zachowanie rezerwy terenu na gruncie
rodzimym, niezbednej dla prawidtowego wzrostu i rozwoju roslin.

11. Nie rzadziej niz raz dziennie (w trakcie realizacji inwestycji)
kontrolowac¢ wykopy oraz inne miejsca mogace stanowic¢ putapki
dla drobnych zwierzat, a znajdujgce sie w nich zwierzeta
niezwtocznie odtawiac i wypuszczaé poza obszar inwestycji po
uprzedniej konsultacji ze specjalistg przyrodnikiem, przy czym
ostatnig kontrole obecnosci zwierzat w wykopach przeprowadzi¢
bezposrednio przed zasypaniem wykopow.

12. Prace prowadzi¢ wytacznie z uzyciem sprawnego
technicznie sprzetu, spetniajgcego odpowiednie standardy
jakosciowe i techniczne, wykluczajgce emisje do wéd i do ziemi
zanieczyszczen z grupy ropopochodnych i innych.

13. Zaplecze budowy wyznaczy¢ na terenie o utwardzonej
nawierzchni zabezpieczajacej srodowisko gruntowo - wodne
przed zanieczyszczeniem.

14. Zaplecze budowy wyposazy¢ w sorbenty do
natychmiastowej absorpcji ewentualnie rozlanych substancji

ropopochodnych badz innych.
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15. W przypadku wystgpienia awarii skutkujgcej wyciekiem,
nalezy go zneutralizowac i zwigzac przy uzyciu sorbentu, ktéry
nastepnie nalezy przekazac¢ do utylizacji jako odpad
niebezpieczny.

16. W przypadku stwierdzenia awarii sprzetu budowlanego
jego prace nalezy niezwtocznie przerwac, a ewentualne wycieki
ptyndw eksploatacyjnych gromadzi¢ w szczelnych pojemnikach
ustawionych pod maszynami, do czasu odtransportowania do
miejsca serwisowania, uszkodzony sprzet umiesci¢ na terenie
zaplecza budowy.

17. W przypadku zawodnienia wykopow wodami opadowymi
lub gruntowymi, wody te odprowadzac¢ w sposdb niezagrazajacy
Srodowisku gruntowo — wodnemu praz terenom sasiednim.

18. W przypadku zamiaru odprowadzania wod z odwodnienia
wykopdéw do kanalizacji deszczowej, inwestor musi uzyskac na to
dziatanie zgode gestora sieci.

19. W przypadku koniecznosci odwadniania wykopdw
odprowadzane wody podczysci¢ w osadniku piasku przed
odprowadzeniem do odbiornika.

20. Odwodnienie wykopdéw prowadzi¢ w sposdb zapewniajacy,
aby zasieg leja depresji nie wykraczat poza granice dziatki
inwestora i nie oddziatywat szkodliwie na tereny sasiednie.

21. Zaplecze budowy wyposazy¢ w przenosne, szczelne
zbiorniki (np. toalety typu TOI - TOI). Powstajgce Scieki
regularnie wywozi¢, za posrednictwem podmiotéw uprawnionych,
do oczyszczalni $ciekdéw.

22. Prace w sgsiedztwie rowéw realizowaé w sposdb
niepogarszajacy stanu skarp i ciekdw. Zapewnic¢ dostep dla stuzb
wykonujacych prace polegajace na konserwacji ww. rowow.

23. W przypadku odkrycia podczas prac budowlanych na

terenie przedsiewziecia sieci drenarskiej, fakt ten nalezy zgtosié¢
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do spétki wodnej dziatajgcej na terenie gminy lub do zwigzku

spétek wodnych. W przypadku uszkodzenia dziatajgcego drenazu

koniecznym bedzie wykonanie przebudowy istniejgcego systemu
drenarskiego w sposéb umozliwiajacy jego dalsze dziatanie.

Prace nalezy przeprowadzi¢ pod nadzorem inspektora z

odpowiednimi uprawnieniami.

24. Odpady niebezpieczne magazynowaé w zamknietych,
szczelnych i oznakowanych pojemnikach lub kontenerach,
odpornych na dziatanie skfadnikdw umieszczonych w nich
odpadéw, lokalizowanych w wyznaczonym, ogrodzonym miejscu,
o utwardzonym podtozu, zabezpieczonym przed wptywem
warunkoéw atmosferycznych. Odpady niebezpieczne przekazywac
uprawnionym odbiorcom, a miejsca ich magazynowania oznaczy¢
i zabezpieczyc¢ przed wstepem o0s6b nieupowaznionych.

25. Odpady inne niz niebezpieczne magazynowac selektywnie
w zamykanych, szczelnych i oznakowanych pojemnikach,
kontenerach, ustawionych w wyznaczonym miejscu, o
utwardzonym podtozu, a nastepnie przekazywac¢ uprawnionym
podmiotom do dalszego zagospodarowania.

26. Nie magazynowac odpaddw pochodzacych z realizacji
przedsiewziecia poza miejscem wytworzenia (tj. poza terenem
inwestycji, ktorej lokalizacja okreslona bedzie w pozwoleniu na
budowe) bez wymaganego prawem zezwolenia na zbieranie lub
przetwarzanie odpadow.

27. Wstepne magazynowanie odpaddéw przez ich wytwdrce
(przed przekazaniem odpadow do transportu) prowadzié:

— w miejscach, o pojemnosci magazynowania odpadéw
dostosowanej do masy odpadow wytwarzanych w danym
okresie i czestotliwosci ich odbioru,

— w sposbb dostosowany do witasciwosci chemicznych i

fizycznych odpadéow, w szczegdlnosci z wykorzystaniem
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28.

opakowan, pojemnikow, kontenerdw, zbiornikow lub workdw.
Dopuszcza sie magazynowanie odpaddow w pryzmach lub
stosach, w szczegdlnosci w przypadku odpadow pochodzacych
z wyrobdw przeznaczonych do uzytkowania w warunkach
oddziatywania czynnikdw atmosferycznych, jezeli nie
spowoduje to zanieczyszczenia gleby i ziemi oraz waéd

powierzchniowych i podziemnych,

— w sposbb zapobiegajacy rozprzestrzenianiu sie odpadow poza

przeznaczone do tego celu miejsce, w tym poza przeznaczone
do tego celu opakowania, pojemniki, kontenery, zbiorniki,

worki lub wydzielone boksy i sektory, oraz rozprzestrzenianiu
sie odpadow na nieruchomosci sgsiadujgce z nieruchomoscia,

na ktorej jest prowadzone magazynowanie odpaddéw,

- w przypadku odpaddéw niebezpiecznych - takze minimalizujac

wptyw czynnikdédw atmosferycznych na odpady, przez
zastosowanie szczelnych pojemnikéw, kontenerow, zbiornikow
lub systemu zbierania wyciekéw oraz wod odciekowych, jezeli
oddziatywanie czynnikéw atmosferycznych moze spowodowacd
negatywny wptyw magazynowanych odpaddéw na $rodowisko
lub zycie i zdrowie ludzi, w szczegdlnosci zmieniaé wiasciwosci
chemiczne i fizyczne odpaddéw oraz powodowac powstanie
ucigzliwosci zapachowych.

Odpady przekazywac wytgcznie podmiotowi posiadajgcemu
stosowne zezwolenie na zbieranie i/lub przetwarzanie odpadow
lub osobie fizycznej na zasadach okreslonych w rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska z 10 listopada 2015 r. w sprawie listy
rodzajow odpadodw, ktére osoby fizyczne lub jednostki
organizacyjne niebedace przedsiebiorcami mogg poddawac
odzyskowi na potrzeby wtasne, oraz dopuszczalnych metod ich

odzysku.
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111. Okresli¢ warunki korzystania ze sSrodowiska w fazie eksploatacji

przedsiewziecia:

1

. Scieki bytowe odprowadza¢ do miejskiej sieci kanalizacji

sanitarnej.

. Scieki z odwodnienia garazy oraz powstajace podczas mycia

posadzki w garazu odprowadza¢ do miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej za posrednictwem osadnika i separatora substancji

ropopochodnych.

. Scieki z odwodnienia garazy i ramp zjazdowych przed

odprowadzeniem do odbiornika podczysci¢ w separatorze

substancji ropopochodnych ze zintegrowanym osadnikiem.

. W przypadku lokalizacji obiektow gastronomicznych $cieki z tych

lokali przed odprowadzeniem do zewnetrznej kanalizacji

podczyszczaé w separatorze ttuszczu.

. Wody opadowe i roztopowe odprowadzac¢ w sposdb

niezagrazajacy srodowisku gruntowo — wodnemu i terenom

sgsiednim.

. Za wykonanie na terenie inwestycji systemu retencyjnego dla

wod opadowych o wtasciwej pojemnosci oraz utrzymanie
systemu retencyjnego w gotowosci retencyjnej odpowiada

inwestor.

. W przypadku braku uzyskania przez inwestora zgdd w zakresie

gospodarki wodno - $ciekowej, w tym odprowadzania wdd
opadowych, w planowanym przez inwestora wariancie, wody
opadowe i roztopowe z terenu przedsiewziecia nalezy
zagospodarowac na terenie inwestycji, w systemach

retencyjnych o odpowiedniej pojemnosci.

. Przy odprowadzaniu wod opadowych i roztopowych z terenu

inwestycji wymagane jest zastosowanie rozwigzan polegajacych
na zagospodarowaniu catosci lub czesci wod w miejscu opadu, w

szczegolnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie (np.
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V.

utrzymanie zieleni), odparowanie, rozsgczanie do gruntu lub
retencjonowanie. Do sieci kanalizacji deszczowej lub rowéw
dopuszcza sie odprowadzenie wytgcznie czesci wod opadowych i
roztopowych, ktérych zagospodarowanie po zastosowaniu
rozwigzan spowalniajacych odptyw nie byto mozliwe, zgodnie z
warunkami gestora sieci lub cieku.

9. Urzadzenia do podczyszczania wod opadowych i roztopowych z
terendw utwardzonych i garazy podziemnych utrzymywac w
nalezytym stanie technicznym, poddawac okresowym
przegladom i systematycznie oczyszcza¢ z nagromadzonych
zanieczyszczen.

Okresli¢ wymagania dotyczgace ochrony srodowiska konieczne do

uwzglednienia w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o

ktorych mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1:

W celu dotrzymania standardow akustycznych na terenach

chronionych przed hatasem, maksymalna liczba oraz parametry

zastosowanych punktowych zrédet hatasu powinna by¢
nastepujqca:

1. 2 szt. wentylatorow wywiewnych z garazu, o maksymalnym
poziomie mocy akustycznej 70 dB kazdy, zainstalowane na
wysokosci 16 m n.p.t.

2. 2 szt. wyrzutni uktadu wywiewnego z garazu, o maksymalnym
poziomie mocy akustycznej 55 dB kazda, zainstalowane na
wysokosci 16 m n.p.t.

3. 18 szt. wentylatoréw wywiewnych z garderoby, o maksymalnym
poziomie mocy akustycznej 45 dB kazdy, zainstalowane na
wysokosci 16 m n.p.t.

4. 4 szt. wentylatoréw wywiewnych z klatek schodowych,

o0 maksymalnym poziomie mocy akustycznej 55 dB kazdy,

zainstalowane na wysokosci 16 m n.p.t.
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5.

10.

11.

12.

13.

14.

4 szt. wentylatoréw wywiewnych z komorek lokatorskich,
o0 maksymalnym poziomie mocy akustycznej 55 dB kazdy,

zainstalowane na wysokosci 16 m n.p.t.

. 8 szt. wentylatoréw wywiewnych z korytarzy, o maksymalnym

poziomie mocy akustycznej 55 dB kazdy, zainstalowane na

wysokosci 16 m n.p.t.

. 64 szt. wentylatoréw wywiewnych z kuchni, o maksymalnym

poziomie mocy akustycznej 55 dB kazdy, zainstalowane na

wysokosci 16 m n.p.t.

. 76 szt. wentylatorow wywiewnych z tazienki, o maksymalnym

poziomie mocy akustycznej 55 dB kazdy, instalowany na

wysokosci 16 m n.p.t.

. 2 szt. wentylatoréw wywiewnych ze $Smietnika, o maksymalnym

poziomie mocy akustycznej 50 dB kazdy, zainstalowane na
wysokosci 16 m n.p.t.

2 szt. wentylatoréw wywiewnych z pomieszczen wspdlnych,

o0 maksymalnym poziomie mocy akustycznej 55 dB kazdy,
zainstalowane na wysokosci 16 m n.p.t.

8 szt. wyrzutni dachowych z sanitariatéw z lokalu ustug,

o maksymalnym poziomie mocy akustycznej 45 dB kazda,
zainstalowane na wysokosci 16 m n.p.t.

5 szt. nasad niskocisnieniowych, o maksymalnym poziomie mocy
akustycznej 49 dB kazda, zainstalowane na wysokosci 16 m
n.p.t.

59 szt. wyrzutni dachowych z pionu okapéw mieszk.,

o maksymalnym poziomie mocy akustycznej 45 dB kazda,
zainstalowane na wysokosci 16 m n.p.t.

1 szt. wentylatora wywiewnego z sanitariatéw pomieszczen
wspélnych, o maksymalnym poziomie mocy akustycznej 45 dB,

zainstalowany na wysokosci 16 m n.p.t.
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15. 8 szt. wyrzutni dachowych z wywiewu bytowego lokalu
ustugowego, o maksymalnym poziomie mocy akustycznej 65 dB
kazda, zainstalowane na wysokosci 16 m n.p.t.

16. 8 szt. wyrzutni dachowych z pomieszczen socjalnych lokalu
ustugowego, o maksymalnym poziomie mocy akustycznej 45 dB
kazda, instalowanej na wysokos$ci 16 m n.p.t.

Charakterystyka przedsiewziecia stanowi zatqcznik do decyzji.
UZASADNIENIE

Na wniosek z dnia 12.05.2023 r. (data wptywu: 15.05.2023 r.),
inwestora - spétki ATAL S.A., ul. Stawowa 27, 43-400 Cieszyn,
dziatajgcego przez petnomocnika, zostato wszczete postepowanie
administracyjne, w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn. ,Budowa zespotu czterech
budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z garazami
podziemnymi oraz lokalami ustugowymi, infrastrukturg technicznag i
zagospodarowaniem terenu we Wroctawiu przy ulicy Maxa Berga”,
lokalizowanego na czesci dziatek nr 62/71, AM-10 oraz nr 50/18, AM-
9, obreb Zerniki.

Na podstawie dostarczonych przez wnioskodawce dokumentéw, o
ktorych mowa w art. 74 ust. 1 ustawy o udostepnieniu informacji, za
strony postepowania, zgodnie z art. 74 ust. 3a tej ustawy, uznano
wnioskodawce (reprezentowanego przez petnomocnika) oraz
podmioty, ktérym przystuguje prawo rzeczowe do nieruchomosci
znajdujacych sie w obszarze, na ktéry bedzie oddziatywad
przedsiewziecie w wariancie zaproponowanym przez wnioskodawce.
Planowana inwestycja, zgodnie § 3 ust. 1 pkt. 58 lit. b,
rozporzadzenia, zalicza sie do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko, na realizacje ktérych wymagane
jest uzyskanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, zgodnie

z art. 71 ust. 2 ustawy o udostepnianiu informacji.
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Organ zawiadomit strony o wszczeciu postepowania administracyjnego
w przedmiotowej sprawie zapewniajac, zgodnie z art. 10 §1 i art. 81
k.p.a., mozliwos¢ udziatu w kazdym stadium postepowania
(zawiadomienie z dnia 02.06.2023 r., znak: WSR-
0S.6220.56.2023.AN).

W dniu 14.06.2022 r. wezwano petnomochnika inwestora do ztozenia
wyjasnien do karty informacyjnej przedsiewziecia, zwanej dalej: , KIP”
(pismo znak: WSR-0S. 6220.56.2023.AN). Pismem z dnia
05.07.2023 r. (data wptywu: 10.07.2023 r.), petnomocnik inwestora
ztozyt wyjasnienia do KIP.

Zgodnie z art. 64 ust. 1 ustawy o udostepnianiu informacji, organ
wystgpit o opinie, co do potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko, a w przypadku
stwierdzenia takiej potrzeby, co do zakresu raportu o oddziatywaniu
przedsiewziecia na $rodowisko, do: Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego we Wroctawiu, zwanego dalej: PPIS (pismo
znak: WSR-0S.6220. 56.2023.AN z dnia 18.07.2023 r., data
doreczenia: 20.07.2023 r.), do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska we Wroctawiu, zwanego dalej: RDOS, (pismo znak: WSR-
0S.6220.56.2023.AN z dnia 18.07.2023 r., data doreczenia:
20.07.2023 r.) oraz do Dyrektora Zarzadu Zlewni we Wroctawiu
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, zwanego dalej:
Dyrektorem Zarzadu Zlewni, (pismo znak: WSR-0S5.6220.56.2023.AN
z dnia 18.07.2023 r., data doreczenia: 19.07.2023 r.).

Pismem znak: W00$.4220.482.2023.NB.1 z dnia 03.08.2023 r., RDOS
zawiadomit tutejszy organ, ze stanowisko w sprawie wydania ww.
opinii, zostanie wyrazone w terminie do dnia 28.09.2023 r. W dniu
07.08.2023 r., zawiadomieniem (znak: WSR-0S.6220.56.2023.AN),
tutejszy organ zawiadomit strony o ww. pisSmie.

Pismem z dnia 29.08.2023 r. (data wptywu: 04.09.2023 r.), znak:
WR.ZZS.5.4901.201.2023, Dyrektor Zarzadu Zlewni zawiadomit
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tutejszy organ, ze stanowisko w sprawie wydania opinii co do potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla

ww. przedsiewziecia zostanie wyrazone w terminie do dnia 20.10.2023
r. W dniu 11.09.2023 r., zawiadomieniem (znak: WSR-0S.6220.
56.2023.AN), tutejszy organ zawiadomit strony o ww. piSmie.

Pismem znak: W00$.4220.482.2023.NB.2 z dnia 28.09.2023 r., RDOS
wyznaczyt nowy termin w sprawie wydania ww. opinii do dnia
21.11.2023 r. W dniu 03.10.2023 r., zawiadomieniem (znak: WSR-
0S.6220.56.2023.AN), tutejszy organ zawiadomit strony o ww. pismie.
Pismem znak: W00$.4220.482.2023.NB.3 dnia 12.10.2023 r., RDOS
zwrocit sie do petnomocnika inwestora do ztozenia wyjasnien do KIP w
zakresie m.in. ochrony przyrody.

Pismem z dnia 18.10.2023 r. (data wptywu: 25.10.2023 r.), znak:
WR.ZZS.5.4901.201.2023, Dyrektor Zarzadu Zlewni ponownie
zawiadomit organ, ze stanowisko w sprawie wydania opinii co do
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na sSrodowisko dla

WW. przedsiewziecia zostanie wyrazone w terminie do dnia 20.11.2023
r. W dniu 26.10.2023 r., zawiadomieniem (znak: WSR-0S.6220.
56.2023.AN), organ zawiadomit strony o ww. pismie.

Petnomocnik inwestora ztozyt wyjasnienia na wezwanie RDOS

do KIP do tut. organu pismem w dniu 26.10.2023 r..

Postanowieniem z dnia 20.11.2023 r., znak:
WO00S.4220.482.2023.NB.4, RDOS wyrazit opinie o braku potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na sSrodowisko,
jednoczesnie zwrécit sie 0 powiadomienie stron postepowania o
wydaniu ww. opinii oraz o braku mozliwosci wniesienia zazalenia

na ww. postanowienie.

Pismem znak: WR.ZZS.5.4901.201.2023.BM z dnia 24.11.2023 r.
(data wptywu: 30.11.2023 r.), Dyrektor Zarzadu Zlewni wyrazit opinig,

ze dla przedmiotowego przedsiewziecia nie istnieje koniecznosé
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przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko, jednoczes$nie
zwrocit sie o powiadomienie stron postepowania o wydaniu ww. opinii.
Poniewaz PPIS nie wyrazit opinii co do potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko w terminie 14 dni
od dnia doreczenia wniosku, organ potraktowat ten fakt jako brak
zastrzezen zgodnie z art. 78 ust. 4 ustawy o udostepnianiu informaciji.
W zwigzku ze zgromadzeniem catosci materiatu dowodowego,
zawiadomieniem z dnia 18.12.2023 r. znak: WSR-
0S.6220.56.2023.AN, organ zawiadomit strony postepowania o jego
zakonczeniu, a przed wydaniem decyzji umozliwit zapoznanie sie z
materiatem zgromadzonym w sprawie i zgtoszenie ewentualnych
uwag, wypetniajac tym samym dyspozycje art. 10 § 1 i art. 81 k.p.a.
Zadna ze stron nie skorzystata z tej mozliwoéci. Jednoczesnie organ
zawiadomit strony postepowania o wydaniu opinii przez RDOS oraz
Dyrektora Zarzadu Zlewni. Ponadto, tut. organ zawiadomit strony
postepowania, ze wyznaczono nowy termin zatatwienia spawy do dnia
28.02.2024 r. oraz poinformowat, ze zgodnie z art. 37 § 1 pkt 1 k.p.a.
stronom przystuguje prawo do wniesienia ponaglenia
do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego we Wroctawiu,
za posrednictwem Prezydenta Wroctawia.
Zgodnie z art. 85 ust. 2 pkt. 2 ustawy o udostepnianiu informacji, w
uzasadnieniu decyzji o stwierdzeniu braku potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania na srodowisko, nalezy zawrzec informacije
o uwarunkowaniach, o ktérych mowa w art. 63 ust. 1 ww. ustawy.
W mysl powyzszych przepiséw, uwzgledniono nastepujace
uwarunkowania zawarte w karcie informacyjnej przedsiewziecia:
1) Rodzaj i charakterystyke przedsiewziecia, z uwzglednieniem:
a) Skali przedsiewziecia i wielkoSci zajmowanego terenu oraz ich

wzajemnych proporcji:

Zgodnie z przediozong dokumentacjg planowane przedsiewziecie

polega na budowie zespotu czterech budynkéw mieszkalnych
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wielorodzinnych wraz z garazami podziemnymi oraz lokalami
ustugowymi, infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu
przy ulicy Maxa Berga We Wroctawiu.

Inwestycja lokalizowana bedzie na czesci dziatek nr 62/71, AM-10
oraz nr 50/18, AM-9, obreb Zerniki.

Budynki (oznaczone jako: nr 9, nr 10, nr 11, nr 12)
zaprojektowano w uktadzie pieciu kondygnacji naziemnych i z
jedng kondygnacjgq podziemng, ktorg stanowig hale garazowe

z miejscami postojowymi dla samochoddéw osobowych, komaérki
lokatorskie oraz pomieszczenia techniczne potrzebne do obstugi
budynkdéw. Zaprojektowano miejsca magazynowania odpadéw w
budynkach nr 9 (dwa pomieszczenia) i nr 11 (jedno
pomieszczenie).

W planowanej zabudowie, w budynku nr 9 od strony zachodniej,
zaprojektowano powierzchnie ok. 430 m?, przewidziang pod ustugi.
Zaprojektowano jeden wjazd do jednokondygnacyjnych garazy
podziemnych od strony potudniowej (jedna hala garazowa
obstuguje budynki nr 9 i nr 10, druga nr 11 i nr 12).

Budynki bedg posadowione na ptytach fundamentowych.
Kondygnacja podziemna bedzie wykonana w konstrukcji
zelbetowej. Wszystkie kondygnacje naziemne beda wykonane w
konstrukcji mieszanej — murowano - zelbetowej.
Fundamentowanie obiektéw odbywac sie bedzie na ptytach
fundamentowych z zachowaniem dylatacji miedzy budynkami.
Sciany bedg zabezpieczone izolacjq przeciwwodna. Sciany i piyta
fundamentowa beda wykonane z betonu wodoszczelnego,
odpornego na dziatanie wody.

W obrebie planowanej inwestycji projektuje sie podziemne miejsca
parkingowe w kondygnaciji ,-1". Projekt nie przewiduje naziemnych

miejsc parkingowych.
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b)

Dla kazdego z garazy zaprojektowano po jednym uktadzie
wentylacji mechanicznej wywiewnej bytowej. Wywiew bytowy na
dach z kazdego z szachtow bedzie realizowany przez jeden
wentylator wywiewny, lokalizowany na dachu budynku nr 9 i nr 12.
tacznie do wentylacji garazy podziemnych zaprojektowano dwa
wentylatory wywiewne z dwoma wyrzutniami uktadu wywiewnego
garazu.
Budynki zasilane bedg w wode z miejskiej sieci wodociggowej.
Planowana inwestycja zaopatrywana bedzie w ciepto z sieci
miejskiej.
Bilans terenu:
powierzchnia terenu dla catego obszaru zainwestowania wynosi ok.
1,26 ha, w tym:
- powierzchnia zabudowy - ok. 0,49 ha,
- powierzchnia utwardzona ok. 0,20 ha,
- powierzchnia zielona ok. 0,58 ha, w tym powierzchnia:

v biologicznie czynna na terenie - ok. 0,22 ha,

v' powierzchnia zieleni liczona jako 50% powierzchni tj. teren

zielony nad ptytq garazu - ok. 0,32 ha.

Powierzchnia uzytkowa planowanych zespotéw parkingéw wraz z
towarzyszacq im infrastrukturg wynosi ok. 0,84 ha, w tym
powierzchnia garazy podziemnych z infrastrukturg ok. 0,81 ha oraz
powierzchnia naziemnej infrastruktury towarzyszacej tj.
powierzchnia rampy i dojazdu do bram garazowych ok. 0,03 ha.
Powigzan z innymi przedsiewzieciami, w szczegolnosci
kumulowania sie oddziatywan przedsiewziec realizowanych i
zrealizowanych, dla ktérych zostata wydana decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujacych sie na terenie,
na ktérym planuje sie realizacje przedsiewziecia, oraz w obszarze
oddziatywania przedsiewziecia lub ktorych oddziatywania mieszczg

sie w obszarze oddziatywania planowanego przedsiewziecia w
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zakresie, w jakim ich oddziatywania mogg prowadzi¢ do

skumulowania oddziatywan z planowanym przedsiewzieciem:

W zasiegu oddziatywania przedmiotowej inwestycji procedowane

byty wnioski o wydanie decyzji o Srodowiskowych

uwarunkowaniach dla nizej wymienionych przedsiewziec:

pn. ,Budowa zespotu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z
lokalami ustugowymi z garazami podziemnymi we Wroctawiu
przy ul. Bienkowskiego”, na dziatkach nr 50/58 AM - 9, 62/61,
62/69, 62/70, 62/39, AM - 10 oraz na czesci dziatek nr 50/17,
50/43, AM - 9, 62/56, 62/35, AM - 10, obreb Zerniki - Decyzja
Prezydenta Wroctawia z dnia 10.08.2023 r. WSR-0S.6220.
5.2023.AP.LG,

pn. ,Budowa zespotu pieciu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych wraz z dwoma garazami podziemnymi oraz
lokalami ustugowymi w budynku nr 1, infrastrukturg technicznag i
zagospodarowaniem terenu przy ul. Witolda Lipinskiego we
Wroctawiu”, na czesci dziatek nr 62/71, AM - 10 oraz 50/18, AM
- 9, obreb Zerniki we Wroctawiu — Decyzja Prezydenta Wroctawia
z dnia 13.09.2023 r. znak: WSR-0S.6220.22.2023.BD,

pn. ,Budowa zespotu czterech budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych wraz z garazami podziemnymi oraz lokalami
ustugowymi, infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem
terenu przy Alei Architektdw we Wroctawiu”, na czesci dziatek nr
62/71, AM - 10 oraz 50/18, AM - 9 obreb Zerniki.

Jak wskazano w KIP inwestycja nie bedzie powigzana z ww.

przedsiewzieciami. Nie bedzie miedzy tymi inwestycjami istniato

powigzanie funkcjonalne, komunikacyjne oraz technologiczne np.

poprzez system drdg, czy infrastrukture techniczng z projektowang

inwestycjq.
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Najblizsze tereny podlegajace ochronie akustycznie to tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zlokalizowane w kierunku
potnocnym, w odlegtosci ponad 180 m.
Uwzgledniajqc charakter i skale projektowanego przedsiewziecia
oraz przedstawione w KIP analizy, nie przewiduje sie
ponadnormatywnego oddziatywania na srodowisko w ujeciu
skumulowanym, a tym samym wystgpienia przekroczen
standarddow Srodowiskowych w zwigzku z funkcjonowaniem
inwestycji.

c) Réznorodnosci biologicznej, wykorzystywania zasobow naturalnych,
w tym gleby, wody i powierzchni ziemi:
e Zuzycie podstawowych surowcéw, materiatédw i paliw na etapie

realizacji inwestycji (na okres budowy):

- zuzycie wody - ok. 2000 m?,
- energia elektryczna 350 MWh,
- beton - ok. 14300 m?,
e Zuzycie podstawowych surowcéw i materiatdw na etapie
eksploatacji inwestycji:
- woda - ok. 57125 m?/rok,
- energia elektryczna - ok. 1835,5 MWh/rok.
- energia cieplna - ok. 3194 GJ/rok.
Przedmiotowy teren przeznaczony pod planowang inwestycje w
chwili obecnej jest nieuzytkiem, terenem zielonym.
Realizacja inwestycji na tym terenie bedzie wigzata sie z
koniecznoscig wycinki kliku drzew i krzewéw, zlokalizowanych w
pétnocno - wschodniej czesci inwestycji.
Inwestor planuje pojedyncze nasadzenia na gruncie rodzimym oraz
na ptycie garazu podziemnego.
Z uwagi na obecnos$¢ gruntow ornych zlokalizowanych na terenie
planowanego przedsiewziecia i mozliwos¢ gniazdowania ptakéw na

ziemi m.in. skowronka Alauda arvensis i potrzeszcza Emberiza
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d)

calandra, objetych ochrong na mocy rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat inwestor planuje, ze prace ziemne bedg
realizowane poza sezonem legowym ptakéw. W przypadku
koniecznosci wykonania powyzszych prac w pozostatym okresie,
zostang one przeprowadzone pod nadzorem przyrodniczym -
ornitologa, ktéry w przypadku potwierdzenia bytowania ptakow
wskaze dopuszczalny termin wykonania prac (po uzyskaniu
zezwolenia na odstepstwa od zakazéw w stosunku do gatunkow
chronionych tzw. derogaciji).

W celu unikniecia uwiezienia ptazéw, gadow i matych gryzoni w
putapkach antropogenicznych, prace w otwartych wykopach
zostang skrécone do niezbednego minimum. W razie potrzeby
wykopy oraz studzienki zabezpieczone zostang za pomocg ptyt lub
innych materiatdw oraz wyposazone w pochylnie umozliwiajace
drobnym zwierzetom wydostanie sie z wnetrza. Przed
zasypywaniem wykopy zostang sprawdzone, czy nie znajdujq sie w
nich zwierzeta.

W celu zminimalizowania negatywnego oddziatywania na ptazy, w
okresach migracji (wczesnowiosennym oraz pdznojesiennym)
zostanie zapewniony nadzoér herpetologiczny majacy na celu ocene
liczebnosci ptazow oraz ocene istniejagcych zagrozen w terenie.
Planowane przedsiewziecie nie powinno znaczaco wptyna¢ na
réznorodnos¢ biologiczna.

W celu zwiekszenia bioréznorodnosci dla przedmiotowego terenu
zaplanowano posadzenie krzewdéw, bylin, traw i pnaczy na
obiektach matej architektury np. pergoli na zielonym dziedzincu
osiedla.

Emisji i wystepowania innych ucigzliwosci:

Zrodtem zanieczyszczen do powietrza na etapie realizacji inwestycji

bedq emisje pochodzace z eksploatacji sprzetu wykorzystywanego
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podczas budowy, srodkdéw transportu oraz prac budowlanych,
montazowych i wykonczeniowych. Lokalnie oddziatywanie moze
zaznaczyc sie w postaci wzrostu zapylenia powietrza. Prace zwigzane
z realizacjq inwestycji bedg miaty charakter przejsciowy.
Oddziatywanie przedsiewziecia na stan aerosanitarny w fazie realizacji
bedzie miato niewielki zasieg i ustgpi po zakoniczeniu prac.

W trakcie robét budowlanych wykorzystywany bedzie sprzet
budowlany i srodki transportu, stanowigce zrédto hatasu i drgan.
Stosowane urzadzenia bedq spetniaty kryteria dotyczgace mocy
akustycznej. Po zakonczeniu prac budowlanych wszystkie
niedogodnosci akustyczne ustang. Prace budowlane powodujace
ucigzliwy hatas bedg wykonywane wyfacznie w porze dziennej (godz.
6.00 - 22.00).

Na etapie realizacji inwestycji beda powstawaty odpady zwigzane z
pracami ziemnymi oraz budowlanymi m.in.: drewno, gleba i ziemia
z wykopow, zelazo i stal, odpady komunalne.

Powstajgce na tym etapie odpady beda zbierane selektywnie i
magazynowane w wydzielonym miejscu. Nastepnie odpady beda
przekazywane uprawnionym podmiotom w celu zagospodarowania
zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Odpady niebezpieczne bedq magazynowane w odpowiednich,
atestowanych pojemnikach i bedg przekazywane do odzysku lub/i
unieszkodliwienia specjalistycznym firmom.

W celu zabezpieczenia $srodowiska gruntowo - wodnego zaplecze
budowy bedzie utwardzone oraz wyposazone w sorbenty do
likwidacji ewentualnych rozlewdéw olejow.

Woda bedzie dostarczana z miejskiej sieci wodociggowej. Plac
budowy bedzie wyposazony w przenosne urzadzenia sanitarne.
Zgodnie z dokumentacjg badania podtoza gruntowego, rzedna
ustabilizowanego zwierciadta wéd podziemnych wynosi od 115,11

m n.p.m. to jest ok. 1,89 m p.p.t. do 114,85 m n.p.m. to jest ok.
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2,15 m p.p.t. W zwigzku z budowg garazu podziemnego planuje sie
wykopy do gtebokosci ok. 4,5 m (pod ptyte fundamentowg garazu).
Potencjalna woda w wykonanym szczelnym wykopie z lokalnych
saczen, czy gwattownych opaddéw deszczu bedzie odpompowywana
za pomocg pomp zanurzeniowych lub igtofiltrow i zrzucana

do miejskiej sieci kanalizacyjnej lub do zagospodarowania na
wiasnym terenie.

Wykopy bedg zabezpieczone Sciankami szczelnymi, wykonanymi po
catym obwodzie wykopu i dobitymi do warstw nieprzepuszczalnych.
Z informacji zawartych w KIP wynika, ze lej depresji nie bedzie
wykraczat poza granice terenu, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny.

Realizacja inwestycji na tym terenie bedzie wigzata sie z
koniecznoscig wycinki kliku drzew i krzewow, zlokalizowanych w
pétnocno - wschodniej czesci inwestycji.

Wycinka bedzie prowadzona poza okresem legowym.
Wykonywanie prac dotyczacych usuwania drzew/krzewdw poza tym
okresem bedzie prowadzone wytacznie po uzgodnieniu ze
specjalistg przyrodnikiem (np. ornitolog).

Etap eksploatacji inwestycji bedzie sie wigzat z emisjq
zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego, ktorych zrodtami
beda wentylatory dachowe wentylujace przestrzenie garazy oraz
pojazdy poruszajgce sie po terenie inwestycji.

Dla kazdego z garazy zaprojektowano po jednym ukfadzie
wentylacji mechanicznej wywiewnej bytowej. Wywiew bytowy na
dach z kazdego z szachtow bedzie realizowany przez jeden
wentylator wywiewny, lokalizowany na dachu budynku 9 i 12.
tacznie do wentylacji garazy podziemnych zaprojektowano dwa
wentylatory wywiewne z dwoma wyrzutniami uktadu wywiewnego

garazu.
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Planowana inwestycja zaopatrywana bedzie w ciepto z sieci
miejskiej. Nie bedzie zatem wystepowac emisja zanieczyszczen ze
spalania paliw w instalacjach energetycznego spalania paliw.
Przewiduje sie ruch na poziomie ok. 450 pojazdéw osobowych na
dobe. Biorgc pod uwage charakter inwestycji oraz przedstawiong w
KIP analize przewidywanego oddziatywania przedsiewziecia na
powietrze, realizacja inwestycji nie powinna spowodowacd
przekroczenia dopuszczalnych wartosci okreslonych w
rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 26 stycznia 2010 r.

w sprawie wartosci odniesienia dla niektdrych substancji w
powietrzu oraz rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 24
sierpnia 2012 r. w sprawie poziomdéw niektdrych substancji w
powietrzu.

W fazie eksploatacji zrodtami hatasu bedq urzadzenia wentylacyjne
oraz ruch pojazdow. Najblizsze tereny chronione akustycznie to
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna znajdujgca sie w kierunku
pétnocnym od planowanej inwestycji w odlegtosci ok. 180 m.
Rodzaj inwestycji oraz przedstawiona w przedtozonej dokumentacji
analiza akustyczna wskazujq, iz przedmiotowa inwestycja nie
spowoduje przekroczenia poziomodw hatasu wyznaczonych na mocy
rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w
sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku.

Budynki zasilane beda w wode z miejskiej sieci wodociggowej.
Scieki przemystowe o charakterze bytowym odprowadzane z
ewentualnych lokali gastronomicznych, zostang podczyszczone w
separatorze ttuszczu przed zrzutem do miejskiej sieci
kanalizacyjnej. Scieki bytowe odprowadzane bedg do miejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej. Scieki z odwaniania garazy odprowadzane
beda do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej za posrednictwem
osadnika i separatora substancji ropopochodnych. Scieki powstate

w wyniku mycia posadzki garazu, zostang odprowadzone do
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kanalizacji sanitarnej po podczyszczeniu w osadniku piasku i
separatorze substancji ropopochodnych.

Na potrzeby odprowadzania wdéd opadowych i roztopowych z
inwestycji (dachu budynkow, stropodachu garazy podziemnych,
chodnikdw itp.) zaprojektowano przytacze kanalizacji deszczowej
do nowoprojektowanej sieci w drodze. Ilo$¢ wdd, jakg bedzie
mozna bezposrednio odprowadzac do sieci zostanie potwierdzona
po otrzymaniu warunkéw technicznych z MPWiK. Dla potrzeb
przetrzymania wdéd opadowych zaprojektowano zbiornik rurowy.
Pozostatg czes¢ wdd projektuje sie wykorzystac na cele podlewania
zieleni lub rozsaczania do gruntu lub zaprojektowac¢ w formie
ogrodu deszczowego. W przypadku braku mozliwosci uzyskania
przez inwestora zgdd w zakresie gospodarki wodno - Sciekowej, w
tym odprowadzania wéd opadowych, w planowanych przez
inwestora wariantach, wody opadowe i roztopowe z terenu
przedsiewziecia nalezy zagospodarowac w jego granicach, w
systemach retencyjnych o odpowiedniej pojemnosci.
Funkcjonowanie budynkéw wigzad sie bedzie z powstawaniem
odpaddéw. Bedq one zbierane selektywnie i magazynowane w
oznakowanych kontenerach, w wyznaczonym miejscu, a nastepnie
przekazywane uprawnionym podmiotom do dalszego
zagospodarowania.

W ramach inwestycji zaplanowano pojedyncze nasadzenia na
gruncie rodzimym oraz na ptycie garazu podziemnego.
Ocenionego w oparciu o wiedze naukowg ryzyka wystgpienia
powaznej awarii lub katastrof naturalnych i budowlanych, przy
uwzglednieniu uzywanych substancji i stosowanych technologii, w
tym ryzyka zwigzanego ze zmiang klimatu:

Nie przewiduje sie ryzyka wystgpienia powaznej awarii,
uwzgledniajgc uzywane substancje i stosowane technologie.

Gtéwnym zagrozeniem dla najblizszego otoczenia i ludzi
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f)

przebywajacych na terenie przedsiewziecia moze by¢ mozliwosc
wystgpienia pozaru. Minimalizacja ryzyka wystgpienia tego
zagrozenia zostanie osiggnieta przez wypetnienie przez inwestora
wymagan zawartych w przepisach dotyczacej ochrony
przeciwpozarowej.

W celu zminimalizowania ryzyka wystgpienia katastrofy budowlanej
lub naturalnej, planowana inwestycja bedzie wykonana zgodnie

Z obowigzujacymi przepisami prawa budowlanego oraz ze sztukg
budowlana.

Planowane przedsiewziecie nie bedzie miato wptywu na zmiany
klimatu.

Przewidywanych ilosci i rodzaju wytwarzanych odpadéw oraz ich
wptywu na srodowisko, w przypadkach, gdy planuje sie ich
powstawanie.

Powstajgce na tym etapie odpady beda zbierane selektywnie i
magazynowane w wydzielonym miejscu. Nastepnie odpady beda
przekazywane uprawnionym podmiotom w celu zagospodarowania
zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Odpady niebezpieczne beda magazynowane w odpowiednich,
atestowanych pojemnikach i bedg przekazywane do odzysku lub/i
unieszkodliwienia specjalistycznym firmom.

Masy ziemne wydobyte w trakcie robét budowlanych zostang
czesciowo wykorzystane do prac ziemnych na terenie inwestycji
jezeli nie bedg stanowity odpadu. Te, ktore bedg kwalifikowane jako
odpad, bedg usuwane zgodnie

Z przepisami odrebnymi tj. przekazywane uprawnionym do tego
podmiotom, przedsiebiorstwom zajmujacym sie przetwarzaniem
odpaddéw budowlanych lub prowadzacym rekultywacje terendéw
zdegradowanych.

Szacowana ilos¢ mas ziemnych powstatych z wykopu pod garaze

podziemne bedzie wynosi¢ ok. 83 350 Mg.
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Selektywne magazynowanie odpadow w szczelnych, zamykanych

pojemnikach na placu budowy oraz ich sukcesywne przekazywanie,

zabezpieczg przed negatywnym wptywem na srodowisko t.j.

wykluczg mozliwosc rozwiewania odpadow, zabezpieczg przed

dostepem 0s6b trzecich oraz wyeliminujg potencjalne zagrozenia w

zakresie srodowiska gruntowo - wodnego.

Tabela nr 1. Rodzaje i ilosci odpaddw planowanych do

wytworzenia na etapie realizacji inwestycji:

Lp. [Kod ‘s
Rodzaj odpadu Ilosc [Mg]
odpadu
1. {501 Opakowania zawierajgce pozostatosci
L0% substancji niebezpiecznych lub nimi 1,500
zanieczyszczone
2. Sorbenty, materiaty filtracyjne (w
tym filtry olejowe nieujete w innych
15 02 grupach), tkaniny do wycierania 1 500
02* (np. szmaty, Scierki) i ubrania '
ochronne zanieczyszczone
substancjami niebezpiecznymi
3. 15 01 01 |Opakowania z papieru i tektury 10,000
4. 15 01 02 |Opakowania z tworzyw sztucznych 5,000
5. 15 01 03 |Opakowania z drewna 2,000
6. Sorbenty, materiaty filtracyjne,
tkaniny do wycierania
15 02 03 |(np. szmaty, Scierki) i ubrania 2,000
ochronne inne niz wymienione w 15
02 02%*
7. 17 01 07 |Zmieszane odpady z betonu, gruzu |20,000
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ceglanego, odpadowych materiatow
ceramicznych i elementow
wyposazenia inne niz wymienione w
17 01 06
8. 17 02 01 |Drewno 10,000
0. 17 02 03 |Tworzywa sztuczne 100,000
10. |17 04 05 |Zelazo i stal 300,000
11. |17 04 11 |Kable inne niz wymienione w 17 04
4,000
10
12. |17 05 Gleba i ziemia w tym kamienie
83 350,000
04**
13. Materiaty izolacyjne inne niz
17 06 04 \wymienione 30,000
w1l70601i17 0603
14. Zmieszane odpady z budowy,
remontéw i demontazu inne niz
17 09 04 10 000,000
wymienionew 17 09 01, 1709 02 i
17 09 03
15. Niesegregowane (zmieszane) odpad
20 03 01 res ( ) odpady 9,000
komunalne
16./Suma 100 495,000

b 3

- odpady niebezpieczne

** - w sytuacji gdy ziemia z wykopu bedzie odpadem

Funkcjonowanie budynkéw wigzad sie bedzie z powstawaniem

odpadow. Bedg one zbierane selektywnie i magazynowane w

oznakowanych kontenerach, w wyznaczonym miejscu, a nastepnie

przekazywane uprawnionym podmiotom do dalszego

zagospodarowania.
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Tabela nr 2. Rodzaje i ilosci odpaddow planowanych do wytworzenia

na etapie eksploatacji inwestycji przez mieszkancow.

Kod Ilos¢
Lp. Rodzaj odpadu
odpadu [Mg/rok]
1. {2003 Niesegregowane (zmieszane) 363
01 odpady komunalne
2. (1501 Opakowania z papieru i tektury 146
01
3. [1501 Opakowania z tworzyw sztucznych, 146
02 w tym metale
4, 1501
Opakowania ze szkia 146
07
5. [2001 Odpady kuchenne ulegajace 46
08 biodegradacji

Tabela nr 3. Rodzaje i ilosci odpaddw planowanych do wytworzenia

na etapie eksploatacji inwestycji przez osoby zatrudnione w

lokalach ustugowych.

Kod Ilos¢
Lp. Rodzaj odpadu
odpadu [Mg/rok]
1. {2003 Niesegregowane (zmieszane) 5 43
01 odpady komunalne '
2. (1501 Opakowania z papieru i tektury 0.98
01 '
3. [1501 Opakowania z tworzyw sztucznych, 0.98
02 w tym metale '
4, 1501
Opakowania ze szkta 0,98
07
5. 12001 Odpady kuchenne ulegajace 0.31
08 biodegradacji '
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Tabela nr 4. Rodzaje i ilosci odpaddow planowanych do wytworzenia
na etapie eksploatacji inwestycji z utrzymania porzadku

infrastruktury osiedla.

Kod Ilos¢
Lp. Rodzaj odpadu
odpadu [Mg/rok]
1. [2002
01 Odpady ulegajace biodegradaciji 85,000
2. 1305 Mieszanina odpaddw z piaskownikdéw
i z odwadniania olejow 3,000
08*
w separatorach
3. Zuzyte urzadzenia zawierajgqce
16 02 niebezpieczne elementy inne niz 0.600
13% wymienione w 16 02 09 do '
16 02 12

* - odpady niebezpieczne
Tabela nr 5. Rodzaje i ilosci odpaddw planowanych do wytworzenia
na etapie eksploatacji inwestycji w postaci zuzytego sprzetu

elektrycznego i elektronicznego.

Kod Ilosc
Lp. Rodzaj odpadu

odpadu [Mg/rok]
1. Zuzyte urzadzenia zawierajqce

16 02 13* | niebezpieczne elementy inne niz 1,000

wymienione w 16 02 09 do 16 02 12

2. Zuzyte urzadzenia inne niz

16 02 14 | wymienione 1,000

w 16 02 09 do 16 02 13

3. Elementy usuniete z zuzytych
16 02 16 | urzadzen inne niz wymienione w 16 | 1,000
02 15

* - odpady niebezpieczne

g) Zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym wynikajacego z emisji:
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Planowane przedsiewziecie z uwagi na swdj charakter oraz skale, a
takze przeprowadzone analizy z ktérych wynika, ze inwestycja nie
spowoduje przekroczen dopuszczalnych norm, nie bedzie
powodowato zagrozenia dla zdrowia ludzi.

2)Usytuowanie przedsiewziecia, z uwzglednieniem mozliwego
zagrozenia dla srodowiska, w szczegdlnosci przy istniejagcym
uzytkowaniu terenu, zdolnosci samooczyszczania sie Srodowiska i
odnawiania sie zasobow naturalnych, waloréw przyrodniczych
i krajobrazowych oraz uwarunkowan miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.
Inwestycja lokalizowana bedzie na czesci dziatek nr 62/71, AM-10
oraz nr 50/18, AM-9, obreb Zerniki.
Bezposrednie sgsiedztwo wokdt inwestycji stanowig niezabudowane
tereny zielone - roslinnos¢ trawiasta. Dalej na pdétnoc, wzdtuz ulicy
Tadeusza Brzozy zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna.
Najblizsze tereny podlegajace ochronie akustycznej to tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zlokalizowane w kierunku
pétnocnym, w odlegtosci ponad 180 m.
Inwestycja znajduje sie na terenie objetym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zwanym dalej: ,,mpzp”:
- w rejonie ulic Ernesta Maya, Tadeusza Brzozy i Alei Architektow we
Wroctawiu, uchwalonym uchwatg Rady Miejskiej Wroctawia nr
XLVI/1219/21 z dnia 25.11.2021 r. ogtoszong w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslgskiego z dnia 07.12.2021 r., poz.
5752.
Teren dziatek przeznaczonych pod planowang inwestycje jest
oznaczony w mpzp symbolem 1MW-U - m. in. mieszkalnictwo (w
tym: m. in. zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna), ustugi (w tym:
m. in. gastronomia, ustugi drobne), infrastruktura drogowa

(w tym: m. in. obiekty do parkowania, place, ciqgi piesze, ciggi
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pieszo — rowerowe), obiekty infrastruktury technicznej (w tym:
obiekty infrastruktury wodociggowej i kanalizacyjnej).

Zgodnie z przedtozong dokumentacjg planowane przedsiewziecie
polega na budowie zespotu czterech budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych wraz z garazami podziemnymi oraz lokalami
ustugowymi, infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu.

a) Obszary wodno - btotne oraz inne obszary o ptytkim zaleganiu wod
podziemnych, w tym siedliska tegowe oraz ujscia rzek:

W zasiegu oddziatywania niniejszego przedsiewziecia nie wystepujq
obszary wodno - btotne, ani inne obszary o ptytkim zaleganiu wod
podziemnych, ani siedliska tegowe i ujscia rzek.

b)Obszary wybrzezy i Srodowisko morskie:

Przedsiewziecie nie bedzie lokalizowane na obszarze wybrzezy ani w
srodowisku morskim.

c) Obszary gorskie lub lesne:

Przedsiewziecie nie bedzie lokalizowane na obszarach gorskich i

lesnych.

d) Obszary objete ochrong, w tym strefy ochronne uje¢ wéd i obszary
ochronne zbiornikow wéd srédladowych:

Przedsiewziecie nie jest zlokalizowane na obszarach objetych
ochrong, w tym stref ochronnych ujec¢ wéd i obszarach ochronnych
zbiornikéw wéd srodladowych.

e) Obszary wymagajgce specjalnej ochrony ze wzgledu na
wystepowanie gatunkow roslin, grzybdw i zwierzat oraz ich siedlisk
oraz siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszary sieci
Natura 2000 oraz pozostate formy ochrony przyrody:

Na obszarze planowanej inwestycji nie wystepujg formy ochrony
przyrody wynikajace z przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody.

Planowane do realizacji przedsiewziecie w catosci znajduje sie poza

granicami obszaréw Natura 2000 (najblizej potozony obszar Natura
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2000 - obszar majacy znaczenie dla Wspolnoty - Las Pilczycki,
znajduje sie w odlegtosci okoto 2,5 km od terenu inwestycji) i nie
bedzie miato wptywu na te obszary.

W zasiegu oddziatywania inwestycji nie znajdujq sie korytarze
ekologiczne.

Inwestycja realizowana bedzie w odlegtosci ok. 2,7 km od granic
korytarza ekologicznego Dolina Odry Srodkowej KPdC-19A.

Na przedmiotowym terenie nie wystepujg chronione gatunki
grzybow.

f) Obszary, na ktorych standardy jakosci sSrodowiska zostaty
przekroczone lub istnieje prawdopodobienstwo ich przekroczenia:
W miejscu realizacji inwestycji nie wystepujg obszary, na ktérych
standardy Srodowiska zostaty przekroczone. Z uwagi na lokalny
zasieg oddziatywania i charakter planowanej inwestycji nie bedzie
ona wptywata na obszary, na ktorych przekroczenia stwierdzono.

g) Obszary o krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe
lub archeologiczne:

Na terenie inwestycji ustalono strefe ochrony konserwatorskiej
dotyczacg zabytkéw archeologicznych OM. W ww. strefie wymagane
jest przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie z odrebnymi
przepisami.

W obszarze planowanej inwestycji przebiega strefa ochrony
stanowiska archeologicznego.

h) Gestos¢ zaludnienia:

Na terenie lokalizacji inwestycji gestos¢ zaludnienia wynosi ok. 364
0séb/km?.

i) obszary przylegajgce do jezior:

Przedsiewziecie nie bedzie lokalizowane na obszarze przylegajacym
do jezior.

j) obszary ochrony uzdrowiskowej:
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Przedsiewziecie nie bedzie lokalizowane na obszarze ochrony
uzdrowiskowej.
k) Wody i obowigzujace dla nich cele sSrodowiskowe:

Planowane przedsiewziecie usytuowane jest w granicach obszaru

dwdch jednolitych czesci wod powierzchniowych (JCWP):

- Sleza od Ksieginki do ujscia o kodzie RW60001113369. JCWP
zostata oceniona jako silnie zmieniona czes$¢ wéd o ztym stanie,
zagrozona nieosiggnieciem celu srodowiskowego, jakim jest dobry
potencjat ekologiczny i stan chemiczny: dla ztagodzonych
wskaznikéw [benzo(a)piren(w), rte¢(w)] ponizej stanu dobrego, dla
pozostatych wskaznikéw - stan dobry,

- tugowina o kodzie RW6000151338 ekologiczny (ztagodzone
wskazniki: [azot amonowy, przewodnosc¢ elektrolityczna wtasciwa w
20°C (maksymalna dopuszczalna warto$¢ w wodzie: do
2740uS/cm)], pozostate wskazniki — II klasa jakosci) oraz dobry
stan chemiczny.

Planowane przedsiewziecie znajduje sie w obrebie dwdch jednolitych

czesci wod podziemnych (JCWPd):

- nr 108 o kodzie PLGW6000108, ktora charakteryzuje sie dobrym

stanem ilosciowym i dobrym stanem chemicznym. JCWPd zostata

oceniona jako niezagrozona nieosiggnieciem celu srodowiskowego,
jakim jest dobry stan chemiczny oraz dobry stan iloSciowy.

- nr 109, o kodzie PLGW6000109, ktéra charakteryzuje sie dobrym

stanem ilosciowym i dobrym stanem chemicznym. Dla JCWPd

zostata oceniona jako niezagrozona nieosiggnieciem celu

Srodowiskowego, jakim jest dobry stan iloSciowy i dobry stan

chemiczny.

Planowana inwestycja nie znajduje sie w obrebie Gtéwnych

Zbiornikow Wéd Podziemnych (GZWP).

Obszar planowanego przedsiewziecia nie jest potozony na obszarach

narazonych na niebezpieczenstwo powodzi.
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Po przeanalizowaniu KIP, uwzgledniajac rodzaj, charakter, skale i
lokalizacje planowanego przedsiewziecia, ktére bedzie realizowane
przy zastosowaniu rozwigzan minimalizujgcych wptyw dla
Srodowiska oraz zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, nie
przewiduje sie hegatywnego wptywu przedsiewziecia na stan
jednolitych czesci wéd podziemnych (JCWPd) i powierzchniowych

(JCWP) oraz na mozliwosc¢ osiggniecia celdow srodowiskowych.

3) Rodzaj, cechy i skale mozliwego oddziatywania rozwazanego w

odniesieniu do kryteridow wymienionych w pkt 1 i 2 oraz w art. 62

ust. 1 pkt 1, wynikajace z:

a) zasiegu oddziatywania - obszaru geograficznego i liczby ludnosci, na

b)

ktérg przedsiewziecie moze oddziatywac:

Jak wynika z zatgczonych informacji o planowanym przedsiewzieciu
funkcjonowanie inwestycji nie bedzie ponadnormatywnie
oddziatywac na srodowisko gruntowo - wodne, powietrze
atmosferyczne oraz ze wzgledu na hatas, gospodarke wodno-
Sciekowgq i odpadowa.

transgranicznego charakteru oddziatywania przedsiewziecia na
poszczegodlne elementy przyrodnicze:

Planowana inwestycja nie bedzie miata transgranicznego
oddziatywania na Srodowisko.

charakteru, wielkosci, intensywnosci i ztozonosci oddziatywania, z
uwzglednieniem obcigzenia istniejgcej infrastruktury technicznej
oraz przewidzianego momentu rozpoczecia oddziatywania:

Budynki zasilane bedg w wode z miejskiej sieci wodociggowej.
Scieki przemystowe o charakterze bytowym odprowadzane z
ewentualnych lokali gastronomicznych, zostang podczyszczone w
separatorze ttuszczu przed zrzutem do miejskiej sieci
kanalizacyjnej. Scieki bytowe odprowadzane beda do miejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej. Scieki z odwaniania garazy odprowadzane

beda do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej za posrednictwem
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d)

osadnika i separatora substancji ropopochodnych. Scieki powstate
w wyniku mycia posadzki garazu, zostang odprowadzone do
kanalizacji sanitarnej po podczyszczeniu w osadniku piasku i
separatorze substancji ropopochodnych.

Na potrzeby odprowadzania wdéd opadowych i roztopowych z
inwestycji (dachu budynkow, stropodachu garazy podziemnych,
chodnikdw itp.) zaprojektowano przytacze kanalizacji deszczowej
do nowoprojektowanej sieci w drodze. Dla potrzeb przetrzymania
wod opadowych zaprojektowano zbiornik rurowy. Pozostatg czes¢
wod projektuje sie wykorzystac na cele podlewania zieleni lub
rozsgczania do gruntu lub zaprojektowac¢ w formie ogrodu
deszczowego. W przypadku braku mozliwosci uzyskania przez
inwestora zgdd w zakresie gospodarki wodno - Sciekowej, w tym
odprowadzania wod opadowych, w planowanych przez inwestora
wariantach, wody opadowe i roztopowe z terenu przedsiewziecia
bedq zagospodarowane w jego granicach, w systemach
retencyjnych o odpowiedniej pojemnosci.

Planowana inwestycja zaopatrywana bedzie w ciepto z sieci
miejskiej.

prawdopodobienstwa oddziatywania:

Jak wynika z zataczonych informacji o planowanym
przedsiewzieciu, w okresie realizacji przedsiewziecia mozna
spodziewac sie ucigzliwosci i oddziatywan w zakresie:

- wytwarzania odpadéw,

- zanieczyszczenia gruntu i wod podziemnych,

- emisji hatasu,

- zanhieczyszczenia powietrza.

Prawdopodobienstwo negatywnego oddziatywania na etapie
budowy bedzie mate i krétkotrwate, natomiast na etapie
funkcjonowania inwestycji, przy zastosowaniu rozwigzan

chronigcych $rodowisko, jest niskie.
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e) czasu trwania, czestotliwosci i odwracalnosci oddziatywania:
Wszelkie ucigzliwosci wystepujace w okresie realizacji
przedsiewziecia bedg miaty charakter kréotkoterminowy, a
ucigzliwosci z nig zwigzane ustang wraz z zakonczeniem prac.
Natomiast oddziatywania wystepujace na etapie eksploatacji nie
bedq powodowaty ponadnormatywnego oddziatywania
na srodowisko.

f) powigzan z innymi przedsiewzieciami, w szczegdlnosci kumulowania
sie oddziatywan przedsiewzie¢ realizowanych i zrealizowanych, dla
ktérych zostata wydana decyzja o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, znajdujacych sie na terenie, na ktérym planuje
sie realizacje przedsiewziecia, oraz w obszarze oddziatywania
przedsiewziecia lub ktérych oddziatywania mieszczg sie w obszarze
oddziatywania planowanego przedsiewziecia — w zakresie, w jakim
ich oddziatywania mogg prowadzi¢ do skumulowania oddziatywan
z planowanym przedsiewzieciem:

W zasiegu oddziatywania przedmiotowej inwestycji zostaty wydane

decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach dla nizej

wymienionych przedsiewziec:

- pn. ,Budowa zespotu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z
lokalami ustugowymi z garazami podziemnymi we Wroctawiu
przy ul. Bienkowskiego”, na dziatkach nr 50/58 AM - 9, 62/61,
62/69, 62/70, 62/39, AM - 10 oraz na czesci dziatek nr 50/17,
50/43, AM - 9, 62/56, 62/35, AM - 10, obreb Zerniki - Decyzja
Prezydenta Wroctawia z dnia 10.08.2023 r. WSR-0S.6220.
5.2023.AP.LG,

- pn. ,Budowa zespotu pieciu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych wraz z dwoma garazami podziemnymi oraz
lokalami ustugowymi w budynku nr 1, infrastrukturg techniczng i
zagospodarowaniem terenu przy ul. Witolda Lipinskiego we
Wroctawiu”, na czesci dziatek nr 62/71, AM - 10 oraz 50/18, AM
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9)

- 9, obreb Zerniki we Wroctawiu - Decyzja Prezydenta Wroctawia
z dnia 13.09.2023 r. znak: WSR-0S5.6220.22.2023.BD,
pn. ,Budowa zespotu czterech budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych wraz z garazami podziemnymi oraz lokalami
ustugowymi, infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem
terenu przy Alei Architektéw we Wroctawiu”, na czesci dziatek nr
62/71, AM - 10 oraz 50/18, AM - 9 obreb Zerniki - Decyzja
Prezydenta Wroctawia z dnia 29.11.2023 r. znak: WSR-
0S.6220.42.2023.BD.
Jak wskazano w KIP inwestycja nie bedzie powigzana z ww.
przedsiewzieciami. Nie bedzie miedzy tymi inwestycjami istniato
powigzanie funkcjonalne, komunikacyjne oraz technologiczne np.
poprzez system drdg, czy infrastrukture techniczng z projektowang
inwestycjq.
Najblizsze tereny podlegajace ochronie akustycznie to tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zlokalizowane w kierunku
pétnocnym, w odlegtosci ponad 180 m.
Uwzgledniajgc charakter i skale projektowanego przedsiewziecia
oraz przedstawione w KIP analizy, nie przewiduje sie
ponadnormatywnego oddziatywania na srodowisko w ujeciu
skumulowanym, a tym samym wystgpienia przekroczen
standardow srodowiskowych w zwigzku z funkcjonowaniem
inwestycji.
mozliwosci ograniczenia oddziatywania:
W celu ograniczenia oddziatywan na etapie budowy inwestycji
inwestor zobowigzat sie do ponizszych dziatan:
W zakresie emitowanego hatasu oraz wibracji:
ePrace budowlane i transportowe zwigzane z realizacjq inwestycji
powodujgce ucigzliwy hatas, bedg wykonywane wytacznie w porze

dziennej (w godzinach od godz. 6.00-22.00),
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ebedg przestrzegane zasady wytaczania silnikdw w czasie przerw w
pracy.
W zakresie ochrony powietrza:
ebedzie zwilzana powierzchnia terenu budowy,
ew trakcie transportu oraz sktadowania materiatdéw sypkich na
placu budowy, bedg zastosowane odpowiednie plandeki
zabezpieczajqce przed pyleniem,
edla zapobiezenia zanieczyszczaniu powierzchni ulic, na ktére bedg
wyjezdzaty samochody z placu budowy, bedg przewidziane
techniczne $rodki do oczyszczania két (gtdwnie mycie koét), a takze
zamiatanie na mokro odcinka ulicy, na ktéry beda wyjezdzaty
samochody z budowy.
Dodatkowo, zgodnie z art. 84 ust. 1a ustawy o udostepnianiu
informacji organ okreslit w punktach II i III sentencji decyzji istotne
warunki w celu ograniczenia oddziatywania przedmiotowego
przedsiewziecia na etapie jego realizacji i eksploatacji, o ktérych mowa
w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b tej ustawy.
W punkcie II, w podpunktach 1 - 3 natozono warunki, ktére majg na
celu m.in. ograniczy¢ skutki zapylenia na etapie budowy. Warunki
okreslone w podpunktach 4 - 8 majg na celu ograniczenie emisji
hatasu z terenu budowy na etapie realizacji inwestycji oraz
zapewnienie korzystania z urzadzen budowlanych.
W podpunktach 9 - 10 natozono warunki, ktorych celem jest m. in.
zminimalizowanie negatywnego oddziatywania zwigzanego z wycinkg
drzew na ptaki w trakcie ich okresu legowego oraz pozostawienia
rezerwy terenu na gruncie rodzimym pod nowe nasadzenia.
W podpunkcie 11 okreslono warunek ktorego celem jest ochrona
drobnych zwierzat mogacych przedostac sie na teren inwestycji.
W podpunktach 12 - 23 natozono warunki okreslone przez Dyrektora
Zarzadu Zlewni oraz tutejszy organ, ktérych celem jest m. in.:

wiasciwa organizacja zaplecza budowy, ograniczenie do minimum
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wystgpienia sytuacji awaryjnej zwigzanej z przedostaniem

sie substancji, gtéwnie zwigzkow ropopochodnych do sSrodowiska
gruntowo - wodnego oraz ochrone urzgadzen melioracyjnych. W
podpunktach 24 - 38 natozono warunki przez Dyrektora Zarzadu
Zlewni oraz tutejszy organ, ktérych celem jest prowadzenie
prawidiowej gospodarki odpadami.

W punkcie III (podpunkty 1 - 9) natozono warunki majace na celu
prawidlowe prowadzenie gospodarki wodno - Sciekowej na etapie
eksploatacji inwestycji.

Na podstawie art. 84 ust. 1a, w punkcie IV sentencji decyzji, organ
okreslit wymagania o ktdrych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. c ustawy
o udostepnianiu informacji. Warunek ten dotyczy liczby i parametrow
projektowanych punktowych zrddet hatasu w budynkach oraz zostat
okreslony w celu dotrzymania standardéw akustycznych na terenach
chronionych przed hatasem.

Zgodnie z art. 80 ust. 2 ustawy o udostepnianiu informacji, decyzje

o srodowiskowych uwarunkowaniach wydaje sie po stwierdzeniu
zgodnosci lokalizacji przedsiewziecia z ustaleniami mpzp, jezeli plan
ten zostat uchwalony.

Inwestycja znajduje sie na terenie objetym mpzp:

- w rejonie ulic Ernesta Maya, Tadeusza Brzozy i Alei Architektow we
Wroctawiu, uchwalonym uchwatg Rady Miejskiej Wroctawia nr
XLVI/1219/21 z dnia 25.11.2021 r. ogtoszong w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslgskiego z dnia 07.12.2021 r., poz. 5752.

Teren dziatek przeznaczonych pod planowang inwestycje jest
oznaczony w mpzp symbolem 1MW-U - m. in. mieszkalnictwo (w tym:
m. in. zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna), ustugi (w tym: m. in.
gastronomia, ustugi drobne), infrastruktura drogowa (w tym: m. in.
obiekty do parkowania, place, ciagi piesze, ciqgi pieszo — rowerowe),
obiekty infrastruktury technicznej (w tym: obiekty infrastruktury

wodociggowej i kanalizacyjnej).
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Zgodnie z przedtozong dokumentacjgq planowane przedsiewziecie
polega na budowie zespotu czterech budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych wraz z garazami podziemnymi oraz lokalami
ustugowymi, infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu.
Lokalizacja planowanej inwestycji wpisuje sie w zapisy mpzp.
Biorac pod uwage opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
we Wroctawiu, Dyrektora Zarzadu Zlewni we Wroctawiu Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie oraz brak zastrzezen
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego we Wroctawiu oraz
rodzaj i skale mozliwego oddziatywania, obszar geograficzny, liczbe
ludnosci, wielkos¢ i ztozonos¢ oddziatywania z uwzglednieniem
obcigzenia istniejgcej infrastruktury technicznej, prawdopodobienstwo
oddziatywania, czas trwania, czestotliwosci i odwracalnosci
oddziatywania, zakres przewidywanych w ramach inwestycji prac,
lokalizacje przedsiewziecia, jego skale i cel, po rozpatrzeniu wszystkich
okolicznosci faktycznych i prawnych orzeczono jak w sentencji.
Pouczenie
1. 0d niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego we Wroctawiu, za posrednictwem organu,
ktory jq wydat, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia, zgodnie z
art. 129 k.p.a. Wniesienie odwotania w terminie wstrzymuje
wykonanie decyzji.
2.Zgodnie z art. 127a k.p.a., w trakcie biegu terminu do wniesienia
odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania
wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z
dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o
zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron
postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna. Skutkiem
zrzeczenia sie odwofania jest niemoznos$c¢ zaskarzenia decyzji do
organu odwotawczego i wniesienia skargi do sadu

administracyjnego.
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Whniesiono optate skarbowg w wysokosci 205 zt za wydanie decyzji o
Srodowiskowych uwarunkowaniach oraz 17 zt za petnomocnictwo.

Z up. Prezydenta

Matgorzata Demianowicz

Dyrektor

Wydziatu Srodowiska

Otrzymuja:

1. , petnomocnik spétki ATAL S.A.,
ul. Stawowa 27, 43-400 Cieszyn - adres wg. rozdzielnika,

2. Gmina Wroctaw Wydziat Nieruchomosci Komunalnych, al. M. Kromera
44, 51-163 Wroctaw

3. Zarzad Drdg i Utrzymania Miasta we Wroctawiu, ul. Dtuga 49, 53-633
Wroctaw

4. IRP ALPHA Sp. z 0.0., Aleje Jerozolimskie 96, 00-807 Warszawa

5. aa.

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroctawiu — wysytka
przez ePUAP,

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny — wysytka przez ePUAP,

3. Dyrektor Zarzadu Zlewni we Wroctawiu Panstwowego Gospodarstwa

Wodnego Wody Polskie — wysytka przez ePUAP
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Zatacznik do decyzji

Prezydenta Wroctawia

z dnia 28.02.2024 r.

WSR-0S.6220.56.2023.AN

Charakterystyka planowanego przedsiewziecia:

(na podstawie przedtozonej karty informacyjnej przedsiewziecia)
Zgodnie z przedtozong dokumentacjg planowane przedsiewziecie
polega na budowie zespotu czterech budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych wraz z garazami podziemnymi oraz lokalami
ustugowymi, infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu
przy ulicy Maxa Berga We Wroctawiu.

Inwestycja lokalizowana bedzie na czesci dziatek nr 62/71, AM-10 oraz
nr 50/18, AM-9, obreb Zerniki.

Budynki (oznaczone jako: nr 9, nr 10, nr 11, nr 12) zaprojektowano w
ukfadzie pieciu kondygnacji naziemnych i z jedng kondygnacjg
podziemna, ktorg stanowig hale garazowe z miejscami postojowymi
dla samochodéw osobowych, komorki lokatorskie oraz pomieszczenia
techniczne potrzebne do obstugi budynkéw. Zaprojektowano miejsca
magazynowania odpadéw w budynkach nr 9 (dwa pomieszczenia) i nr
11 (jedno pomieszczenie).

W planowanej zabudowie, w budynku nr 9 od strony zachodniej,
zaprojektowano powierzchnie ok. 430 m?, przewidziang pod ustugi.
Zaprojektowano jeden wjazd do jednokondygnacyjnych garazy
podziemnych od strony potudniowej (jedna hala garazowa obstuguje
budynki nr 9 i nr 10, druga nr 11 i nr 12).

Budynki beda posadowione na ptytach fundamentowych. Kondygnacja
podziemna bedzie wykonana w konstrukcji zelbetowej. Wszystkie
kondygnacje naziemne bedq wykonane w konstrukcji mieszanej -
murowano - zelbetowej.

Fundamentowanie obiektéw odbywac sie bedzie na ptytach

fundamentowych z zachowaniem dylatacji miedzy budynkami. Sciany i
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ptyta fundamentowa bedg wykonane z betonu wodoszczelnego,
odpornego na dziatanie wody.
W obrebie planowanej inwestycji projektuje sie podziemne miejsca
parkingowe w kondygnaciji ,,-1". Projekt nie przewiduje naziemnych
miejsc parkingowych.
Dla kazdego z garazy zaprojektowano po jednym uktadzie wentylacji
mechanicznej wywiewnej bytowej. Wywiew bytowy na dach z kazdego
z szachtéw bedzie realizowany przez jeden wentylator wywiewny,
lokalizowany na dachu budynku nr 9 i nr 12. tgcznie do wentylacji
garazy podziemnych zaprojektowano dwa wentylatory wywiewne z
dwoma wyrzutniami uktadu wywiewnego garazu.
Budynki zasilane bedg w wode z miejskiej sieci wodociggowej.
Planowana inwestycja zaopatrywana bedzie w ciepto z sieci miejskiej.
Bilans terenu:
powierzchnia terenu dla catego obszaru zainwestowania wynosi ok.
1,26 ha, w tym:
- powierzchnia zabudowy - ok. 0,49 ha,
- powierzchnia utwardzona ok. 0,20 ha,
- powierzchnia zielona ok. 0,58 ha, w tym powierzchnia:
v' biologicznie czynna na terenie - ok. 0,22 ha,
v' powierzchnia zieleni liczona jako 50% powierzchni tj. teren
zielony nad ptytg garazu - ok. 0,32 ha.

Powierzchnia uzytkowa planowanych zespotéw parkingdw wraz z
towarzyszacq im infrastrukturg wynosi ok. 0,84 ha, w tym
powierzchnia garazy podziemnych z infrastrukturg ok. 0,81 ha oraz
powierzchnia naziemnej infrastruktury towarzyszacej tj. powierzchnia
rampy i dojazdu do bram garazowych ok. 0,03 ha.

Z up. Prezydenta

Matgorzata Demianowicz

Dyrektor

Wydziatu Srodowiska
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