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Na podstawie art. 3 pkt 1, art. 10 ust. 1 pkt 3 i ust. 2 ustawy z dnia 14 marca 1985 r.
o Panstwowej Inspekcji SamtarneJ (Dz. U. z 2023 r., poz. 338 z p6zn. zm.) oraz art. 58 ust. 1 pkt 3
1art. 54 ust. 1 i 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko
(Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 z poézn. zm.) Pafnstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
we Wroclawiu po zapoznaniu si¢ z pismem Dyrektora Departamentu Strategii i Rozwoju Miasta,
Urzgdu Miejskiego Wroctawia, dziatajacym z upowaznienia Prezydenta Wroclawia, z dnia

15.12.2023r. (data wptywu 18.12.2023 r.) sygnatura sprawy WPL-DPP1.6721.7.2022, numer
ewidencyjny pisma 00154070/2023/W

dotyczacym: projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie

ulic Ignacego Modcickiego, Semaforowej, Pakistafiskiej i Wietnamskie;
we Wroclawiu

opiniuje pozytywnie
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod wzgledem wymagan
higienicznych i zdrowotnych z zastrzezeniami:

1) Nalezy uszczegbtowi¢ poszczegélne kategorie przeznaczenia uzupelniajacego poprzez
podanie opisu i kategorii przeznaczenia (rodzaj ushugi), np. ustugi edukacji i nauki
(np. przedszkola, szkoty podstawowe i ponadpodstawowe, itd.), ustugi zdrowia i pomocy
spotecznej (np. przychodnie, poradnie, osrodki zdrowia, szpitale, itd.), ushigi gastronomii
(np. kawiarnie, restauracje, itd.).

2) W przypadku dopuszczenia przedszkoli w ramach ushug edukacji, dla terenéw o takim
przeznaczeniu nalezy uwzglednié obowigzek zapewnienia terenéw rekreacyjnych,
w tym placu zabaw dla dzieci.

3) Dla wyznaczonych na rysunku planu terendw oznaczonych symbolem ,, 1MW”,
przeznaczonych w funkcji podstawowej pod zabudowg mieszkaniows wielorodzinna,
oraz w funkcji uzupekniajacej pod ustugi zdrowia i pomocy spolecznej, ustug edukaciji
oraz ustug nauki, wskazane jest okreslenic warunkéw ochrony akustycznej dla tych terenow.

Uzasadnienie:

Pismem z dnia 15.12.2023 r. (data wptywu 18.12.2023 r.) sygnatura sprawy WPL-DPP1.6721.7.2022,
numer ewidencyjny pisma 00154070/2023/W, Dyrektor Departamentu Strategii i Rozwoju Miasta
Urzgdu Miejskiego Wroctawia, dziatajacy z upowaznienia Prezydenta Wroctawia, zwrocit sic
do Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego we Wroclawiu o zaopiniowanie projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Ignacego Moscickiego,
Semaforowej, Pakistanskiej i Wietnamskiej we Wroctawiu. Stosownie do art. 54 ust. 1, w zwiazku
z art. 58 ust. 1 pkt. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku



i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 z p6zn. zm.) Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
jest organem wiasciwym w sprawie opiniowania, pod wzglgdem wymagan higienicznych
i zdrowotnych, projektow miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego oraz studiéw
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Do ww. wniosku dotaczono projekt przedmiotowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz projekt rysunku planu (projekt), sporzadzonego w zwiazku z uchwala nr LIX/1562/22 Rady
Miejskiej Wroctawia z dnia 20 pazdziernika 2022 1. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie w rejonie ulic Ignacego Moscickiego,
Semaforowej, Pakistafskicj i Wietnamskiej we Wroctawiu, a takze prognoz¢ oddzialywania
na $rodowisko ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonie ulic
Ignacego Moscickiego, Semaforowej, Pakistafiskiej i Wietnamskiej we Wroctawiu, sporzadzong przez
mgr inz. Rafal Odachowski (2023 r.).

Celem projektu planu miejscowego jest uzupelnienie przeznaczen ustugowych towarzyszacych
zabudowie mieszkaniowej, ustalenie zasad zagospodarowania przestrzennego, wprowadzenie regulacji
dotyczacych zasad ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania 1 przeznaczenia terenu
oraz rozmieszczenia inwestycji celu publicznego. W projekcie miejscowego planu ustalono
podstawowe funkcje mieszkaniowe oraz uzupelniajace ustugowe, m.in. ustugi handlu, ustugi edukacji,
ustugi nauki, ustugi gastronomii, ustugi biurowe, a takze ustalono uzupeienie projektowanej
zabudowy publicznymi terenami zieleni urzadzone;j 1 przestrzeniami publicznymi.

Obszar objety planem o powierzchni ok. 20000 m? (ok. 2 ha), zlokalizowany jest w potudniowo-
wschodniej czesci Wroctawia, w centralnej czgsci osiedla Brochéw, w sasiedztwie dworca kolejowego
Wroctaw-Brochéw. Ustaleniami projektowanego planu, oznaczonymi na rysunku w czesci graficznej
s3: granica obszaru objgtego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego tozsama
z: granicg strefy ochrony konserwatorskicj, granicg strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych OW, granicg obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej,
granica obszaru wymagajacego przeksztatcen, granicg terenu rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokainym, linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, wydzielenie —wewngtrzne, nieprzekraczalna linia zabudowy,
obowiazujaca linia zabudowy, symbol linii zabudowy, miejsce zmiany rodzaju linii zabudowy, szpaler
drzew, szpaler drzew objety ochrong, drzewo do zachowania, strefa zieleni, nawierzchnia
do specjalnego opracowania, akcent architektoniczny, korytarz przej$cia bramowego.

Przedmiotem ustalefi planu s3 nastgpujace przeznaczenia terenu:

e teren oznaczony symbolem ,,JMW?”, przeznaczony w funkcji podstawowej pod zabudowg
mieszkaniowa wielorodzinng, oraz w funkeji uzupekniajacej pod ustugi handlu detalicznego,
ushugi rzemie$lnicze, ustugi gastronomii, ustugi zdrowia i pomocy spotecznej, ustugi nauki,
ustugi edukacji, ustugi kultury i rozrywki, ustugi biurowe,

e teren oznaczony symbolem ,, 1KOR-ZP”, przeznaczony pod teren placu lub rynku lub zieleni
urzadzonej,

e teren oznaczony symbolem ,,1KDZ”, przeznaczony pod teren drogi zbiorczej,

e teren oznaczony symbolem ,,1KDL”, przeznaczony pod teren drogi lokalne;,

e tereny oznaczone symbolami ,,1KDD” i ,2KDD”, przeznaczone pod tereny drog
dojazdowych.

Okreslono ustalenia dotyczace dopuszczenia na kazdym terenie zieleni i urzadzen budowlanych
towarzyszacych klasom przeznaczenia dopuszczonym na tym terenie, ochrony oraz ksztaltowania
srodowiska, przyrody i krajobrazu, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, zasad scalania i podziatu nieruchomosci, zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemu komunikacji oraz sposobu parkowania, systemow infrastruktury technicznej, wyznacza si¢
granice obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, tozsamg z granicg
obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, wyznacza si¢ granice
obszaru wymagajacego przeksztalcefl, tozsama z granica obszaru objgtego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, wyznacza si¢ granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym, tozsamg z granica obszaru objgtego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego. Powyzsze ustalenia dotyczg w szczegolnosci:
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dopuszcza sig sieci uzbrojenia, obiekty infrastruktury technicznej i system gospodarowania
wodami opadowymi i roztopowymi,

przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieplownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody dopuszcza sig
wytacznie jako podziemne;

dla obiektow infrastruktury technicznej, nie obowigzujg linie zabudowy oraz ustalenia
dla terenéw dotyczace: wysokoséci zabudowy i wymiaru pionowego, udziatu powierzchni
zabudowy, nadziemnej intensywnosci zabudowy, udziatu powierzchni biologicznie czynnej;
zaopatrzenie w wode dopuszcza si¢ z sieci wodociggowe;;

odprowadzenie $ciekow bytowych i przemystowych dopuszcza si¢ wytacznie siecig kanalizacji
sanitarnej lub ogdlnosptawnej;

zaopatrzenie w  energi¢ elektryczng dopuszcza si¢ z sieci elektroenergetycznej
oraz odnawialnych zrodet energii;

lokalizowanie instalacji ~odnawialnych Zrodel energii wykorzystujagcych — energic

promieniowania stonecznego dopuszcza si¢ wylacznie na budynkach oraz budowlach

przekrytych dachem;

przy odprowadzaniu wod opadowych i roztopowych obowigzuje stosowanie rozwigzan
polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czgsci wod w miejscu opadu, w szczegolnosci
poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu lub retencjonowanie;
do sieci kanalizacji deszczowej, row6w, zbiormikéow wodnych, ciekéw lub rzek dopuszcza sie
odprowadzenie, po zastosowaniu rozwigzan spowalniajgcych odptyw, wylacznie czesci wod
opadowych i roztopowych, ktorych zagospodarowanie, o ktérym mowa w pkt 8, nie byto
mozliwe;

w przypadku braku sieci kanalizacji deszczowej, rowow, zbiornikéw wodnych, cickow
lub rzek, dopuszcza sig, po zastosowaniu rozwigzan spowalniajgcych odptyw, odprowadzenie
do kanalizacji ogélnosptawnej wylacznie czesci wod opadowych i roztopowych, ktérych
zagospodarowanie, nie byto mozliwe;

zaopatrzenie w cieplo dopuszcza si¢ wylacznie z sicci cieplowniczej lub- innych
niskoemisyjnych systemoéw grzewczych, niepowodujacych przekroczen dopuszczalnych emisji
do $rodowiska, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych.

Dla klas przeznaczenia zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustug edukacji, ustug nauki, ustug
zdrowia i pomocy spotecznej, ustugi gastronomii, nie okre$lono obowigzku stosowania rozwiazan
technicznych, zapewniajgcych wiasciwe warunki akustyczne w tej zabudowie.

Uwzgledniajgc powyzsze, zajgto stanowisko jak w sentencii.

Pouczenie:
Na niniejsze postanowienie nie shuzy zazalenie.

Otrzymuja:

2.
3.

~ Prezydent Wroctawia — adres do dorgezen: Urzad Miejski Wroctawia Wydziat Planowania Przestrzennego
Wroctawia, ul. Swidnicka 53, 50-030 Wroctaw + 1 egz. rysunku projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (pozostate zatgczniki pozostawia si¢ w aktach sprawy)
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Sprawe prowadzi: mgr inz. Wojciech Cwirko, tel. 71 362 42 90, 71 361 46 91 (92) wew. 7
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